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l. Festsetzungen
1.1 Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1.1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung:
SO: Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO, hier ,,Photovoltaik”.

Das Sonstige Sondergebiet dient der Anlage und Errichtung zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung und
Speicherung solarer Strahlungsenergie.

Zuldissig sind:

e Solarmodule zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie, die auf Tragkonstruktionen oberhalb
des Geldandes montiert und aufgestellt werden

e Verankerungen der Tragkonstruktionen mittels Rammpfosten im Erdreich
e  Wasser- und gasdurchldssige Verkehrsflachen fir Wartungs- und Unterhaltungsarbeiten

e Bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen und notwendiger Betriebseinrichtungen fir
Verteilung, Nutzung und Speicherung der solaren Strahlungsenergie

e Anlagen und Errichtungen fiir die Uberwachung und Sicherung inkl. dazugehériger Masten.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mafs der baulichen Nutzung:

Die festgesetzten Hohen von 3,50 m Uber Oberkante Gelande fiir die Anlagen zur Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung und Speicherung solarer Energie diirfen nur ausnahmsweise auf max. 5 % der Flache
Uberschritten werden, wenn dies fir die spezifischen technischen Anforderungen notwendig sind.
Hohen > 4,00 m (iber Oberkante Geldande fiir Anlagen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Spei-
cherung solarer Energie sind unzuldssig. Die mit Anlagen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung und
Speicherung solarer Energie Uberdeckte Flache darf 70 % der Flache des sonstigen Sondergebietes
nicht Gberschreiten. Bei der Ermittlung der tGberbaubaren Flachen sind die Grundflachen der Solar-
module (in senkrechter Projektion) bzw. der Modultische und die befestigten Bereiche um die Ge-
badude einschlieBlich der Baukdrper sowie befestigte Zufahrten und Fahrwege einzurechnen. Die pla-
nerisch festgesetzte Baugrenze bezieht sich auf die Aufstellflichen der Modultische und der Trafosta-
tionen. Zufahrten, Umfahrungen, Einfriedungen etc. kénnen auBerhalb dieser Baugrenzen errichtet
werden. Fir die Ausrichtung der Modultischreihen sowie die Lage der Trafostationen sind die festge-
setzten Baugrenzen sowie die planerischen Festsetzungen maRgeblich.

1.1.3 Befristete und bedingte Festsetzungen § 9 Abs. 2 BauGB

Die Nutzung des entsprechend Punkt I.1.1 festgesetzten sonstigen Sondergebietes ist gemal § 9 Abs.
2 Nr. 1 BauGB auf einen Zeitraum von 25 Jahren, mit Moglichkeit auf zweimaliger Verlangerung um je
5 Jahre, beginnend ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes festgesetzt. Nach Ablauf der nach§ 9 Abs. 2
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Nr. 1 BauGB befristeten baulichen und sonstigen Nutzung wird als Folgenutzung gemaR § 9 Abs. 2 Nr.
2 BauGB landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

1.2 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

[.2.1 Einzelhduser sind ausnahmsweise fiir Anlagen zur Verteilung und Nutzung solarer Energie wie
z.B. Wechselrichtern, Ubergabestationen u.a. zulassig.

I.3. Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

[.3.1 Flachen zwischen und unter den Anlagen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Speicherung
solarer Energie sind mit einer arten- und bliitenreichen regionalen Wiesenmischung (FLL-RSM Regio
4 "Ostdeutsches Tiefland") dauerhaft zu begriinen oder aus der vorhandenen Griinlandvegetation zu
entwickeln. Diese Flachen sind in den ersten 5 Jahren nach Inbetriebnahme durch eine ein- bis zwei-
malige Mahd pro Jahr (ab Juli bis September) zu entwickeln. Nach Ablauf dieser Zeit sind diese dau-
erhaft durch einmalige Mahd pro Jahr (ab Juli bis September) und/oder Beweidung (ab Mai bis Sep-
tember) zu erhalten. Anfallendes Mahdgut ist nach dessen Trocknung von der Flache zu entfernen.
Die Anlage der Wiesenflachen hat im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen bzw. der Herstellung der
baulichen Anlagen bis zur Inbetriebnahme des Sondergebietes zu erfolgen.

II. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 86 LBauO MV
1.1 Dacher

Dicher fiir Anlagen zur Verteilung und Nutzung solarer Energie wie z.B. Wechselrichter, Ubergabe-
stationen u.a. sind als Sattel- bzw. Flachdacher zuldssig. Satteldacher miissen eine Neigung zwischen
20 und 35 Grad haben.

1.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzulassig, auch wenn diese nach § 10 LBauO MV zuladssig waren.

1.3 Einfriedungen

Einfriedungen mit Maschendraht- oder Stabgitterzaunen und in Kombination bis zu einer Héhe von
2,5 m Uber OK-Geldnde inkl. Ubersteigschutz sind zuldssig. Die Zdune der Einfriedung sind mit Aus-
nahme der Zufahrten, mit einem Abstand von 0,1 bis 0,2 m tGber Oberkante Gelande zu errichten.
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1.4 Oberflaichenentwasserung

Die anfallenden Oberflachenwasser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelbare Umgebung
zwischen den Modulreihen bzw. im Randbereich gegebenenfalls zu errichtender Gebdude und deren
unmittelbarem Umfeld zu versickern.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise § 9 Abs. 6 BauGB

11l.1 Bodendenkmalschutz

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Mitarbeiters bzw. Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zu-
mutbaren entsprechend § 11 Abs. 3 DSchG M-V verlangert werden.

11l.2 Bodenschutz

Oberbéden sind wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet wieder zu
verwenden (§ 202 BauGB). Zudem ist mit dem Grund und Boden gemal} § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam
umzugehen und die Versiegelung auf ein Minimum zu beschranken.

1.3 Einwirkungen aus der Umgebung

In der Umgebung der geplanten Photovoltaikanlage werden Flachen landwirtschaftlich bewirtschaf-
tet (jedoch nicht unmittelbar angrenzend). Es wird darauf hingewiesen, dass gegen Beeintrachtigun-
gen aus der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung keine Einwendungen und Ent-
schadigungsanspriiche erhoben werden kénnen, sofern die allgemein (blichen und anerkannten
Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis) beriicksichtigt werden. Dies gilt vor allem fir
Immissionen durch Staub und Geriiche. Auch auf nicht ganzlich auszuschlieRende Schaden durch
Steinschlag aus der landwirtschaftlichen Nutzung benachbarter Flachen wird hingewiesen.

111.4 Gewdsserschutz

Vor Baubeginn ist zu priifen, inwieweit die in den Boden zu rammenden Stander in der wassergesat-
tigten Bodenzone zu liegen kommen. In der wassergesattigten Bodenzone ist eine beschichtete Aus-
fihrung zu wahlen (Vermeidung von Zinkausschwemmungen). Entlang des Grabens (Vermessung) ist
ein 7 m breiter Gewasserrandstreifen fir Wartung- und PflegemaBnahmen freizuhalten.

11l.5 Artenschutz

Fir die Baufeldraumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind
moglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde des Landkreis
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Ludwigslust-Parchim nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen
sein konnen. Moglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen
oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreis Ludwigslust-Parchim zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein
hochstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzule-
gen. Wenn wahrend der Bauarbeiten Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von geschitzten Tierarten
oder die Tiere selber gefunden werden, sind gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz die Bauarbeiten
sofort zu unterbrechen und die untere Naturschutzbehorde des Landkreises umgehend zu benach-
richtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen.

I11.6 Fdéllzeiten gemdfs BNatSchG

Baumfall- und pflegearbeiten gemal § 39 BNatSchG sind im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem
28.02. eines jeden Jahres zuladssig.

.7 Waldabstand gemdfs LWaldG MV

Ein Abstand von 30 m Waldabstand ist nach § 20 Abs. 1 LWaldG MV, bei der Errichtung von baulichen
Anlagen zu Waldern einzuhalten. Bemessungsgrenze fiir den Waldabstand ist nach § 2 Abs. 1 Satz 1
die Traufkante des Waldes.
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1. ALLGEMEINES

Die Bundesregierung hat die Energiewende beschlossen. Um das 1,5-Grad-Ziels zu erreichen, hat der
Bundestag mit dem Erneuerbare-Energien-Gesetz 2023 (EEG 2023) einen massiven Ausbau der er-
neuerbaren Energien beschlossen. Im Jahr 2030 sollen mindestens 80 % des verbrauchten Stroms aus
erneuerbaren Energien stammen, und bereits im Jahr 2035 soll die Stromversorgung fast vollstandig
aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.' Damit diese Ziele erreicht werden, muss die Strompro-
duktion aus erneuerbaren Energien massiv gesteigert werden. Um die Ziele der Energiewende in
Gesamtheit zu erreichen, gilt es den Ausbau erneuerbarer Energien weiterhin voranzutreiben, um
dem Klimawandel entgegenzuwirken und eine CO2 einsparende Methode fiir eine zukunftsgerechte
Energiegewinnung zu erschlieBen und die Akzeptanz innerhalb der Kommunen zu steigern. Dabei
spielt die Photovoltaik eine entscheidende Rolle und der Ausbau und die Nutzung solcher Anlagen
liegt im tiberragenden 6ffentlichen Interesse’.

Als Beitrag zum Ausbau erneuerbarer Energien und zum Klimaschutz stellt die Gemeinde Warsow
derzeit den Bebauungsplan Nr. 7 ,Solarpark Kothendorf” auf. In diesem wird hinsichtlich der bauli-
chen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Eine Uber-
planung wird sowohl auf Ebene der Flachennutzungsplanung als auch auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung notwendig. Die Darstellungen im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan stimmen mit
den Planungszielen des Bebauungsplans Nr. 7 ,Solarpark Kothendorf” nicht Gberein. Der Flachennut-
zungsplan ist im Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung entsprechend zu iiberarbeiten und den
Zielen des Bebauungsplanes Nr. 7 anzupassen.

Zudem entspricht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Solarpark Kothendorf” zwingenden
Grinden des o6ffentlichen Interesses. Bei solchen Infrastrukturprojekten (Energieversorgung) fallen
privates und offentliches Interesse zusammen, da die Aufstellung des Bebauungsplanes ,in der Ge-
meinschaft wirkt” und die Ansiedlung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage einen positiven Effekt auf
das gesamte Gemeindegebiet hat.

1.1 Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich (Abb. 1) des Plangebiets befindet sich in der Gemeinde Warsow, nordlich des
Ortsteils Kothendorf, sudlich der L042 und 6stlich und westlich der Walsm{hler StraRe.

! Gesetzentwurf der Bundesregierung: Entwurf eines Gesetzes zu SofortmaRnahmen fiir einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren
Energien und weiteren MaBnahmen im Stromsektor, S. 157
?Ebd. .2
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich des B-Plans Nr. 7 ,Solarpark Kothendorf” und Flurstiicke. (Quelle: Orthofoto-
grafie Digitales Orthophoto und MV Flurstiicke/Grundstiicke ALKIS, stand 04.11.2022, verindert durch BLFA THOMAS NIEs-
SEN)

Umgrenzung:
e Im Norden: Wald / Geholzflachen / intensiv bewirtschaftete Ackerflachen
e Im Westen intensiv bewirtschaftete Ackerflachen
e Im Siden intensiv bewirtschaftete Ackerflachen / Ort Kothendorf
e |Im Osten Wald / Gehdlzflichen / intensiv bewirtschaftete Ackerflichen
Flurstiicke:

Gemarkung Kothendorf, Flur 1, Flurstiicke 4/1, 12, 122, 124, 136/1, 136/2, 137, 138, 139, 140, 142,
144, 145, 146, 147, 148, 149/1, 150, 151 und teilweise 9/2, 15, 121, 123, 152

Die GesamtgrolRe des Geltungsbereichs betrdgt etwa 130,1 ha.

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Solarpark Kothendorf” der Ge-
meinde Warsow dient die Vermessung des Vermessungsbiiro Bach und Paulsen, Schwarzer Weg 13,
24837 Schleswig vom 18.10.2022.
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1.3 Rechtsgrundlagen

Mit der Verordnungsermachtigung des § 2 BauGB sind Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen. Die Befugnis und die Pflicht zur Planaufstellung regelt § 1 Abs. 3 BauGB.
Die zweistufige Bauleitplanung gliedert sich in die vorbereitende Bauleitplanung, den Flachennut-
zungsplan, und die verbindliche Bauleitplanung, den Bebauungsplan.

Die Inhalte eines Flachennutzungsplans werden in § 5 BauGB naher definiert. Der Darstellungskatalog
ist jedoch nicht abschlieRend. Die Baunutzungsverordnung, BauNVO, ist in ihrer geltenden Fassung
zu beriicksichtigen.

Rechtliche Grundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) ge-
andert worden ist.

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéan-
dert worden ist.

e Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

e landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015, die zuletzt durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.
1033) gedndert worden ist.

e Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-
V) vom 13. Juli 2011, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S.
467) gedandert worden ist.

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus dem Teil A, der kartenmaRigen Darstellung im MaRstab 1: 2.500, und
dem Teil B, dem textlichen Teil zum Bebauungsplan.
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2. LANGFRISTIGES PLANUNGSZIEL

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Warsow hat in ihrer Sitzung am 25.04.2022 den Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan Nr. 7 ,Solarpark Kothendorf” entsprechend § 2 BauGB aufzustellen. Das
Verfahren erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB in einem parallelen Verfahren zur 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Warsow. Damit wird das langfristige Planungsziel verfolgt, den
Ausbau erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet zu starken und einen Beitrag zum Klimaschutz zu
leisten.

2.1 Allgemeine Angaben zur Gemeinde Warsow

Die Gemeinde Warsow ist Teil der LANDKREIS LUDWIGSLUST-PARCHIM und wird durch das AMT STRALEN-
DORF betreut. Dieses wird durch die Gemeinden Dimmer, Holthusen, Klein Rogahn, Pampow, Schos-
sin, Stralendorf, Warsow, Wittenférden und Zllow gebildet. Die Gemeinde Warsow wird von folgen-
den Nachbargemeinden umgeben (sh. Abb. 2):

e Im Norden: Dimmer

e Im Westen:  Schossin

e Im Suden: Bandenitz

e |m Osten: Holthusen und Pampow

Im Nordosten: Stralendorf

Stralendorf

Holthusen

Gammelin Bandenitz DE/M-V

Abbildung 2: Verwaltungsgrenzen und Gemeinden um Warsow. (Quelle: Orthofotografie Digitales Orthophoto und MV
Flurstiicke/Grundstiicke ALKIS, stand 04.11.2022, verdndert durch BLFA THOMAS NIESSEN)
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Die Gemeinde Warsow hat etwa 663 Einwohner® und umfasst eine Gesamtfliche von 14,94 Quadrat-
kilometern®. Warsow liegt direkt an der BundesstraBe B321 etwa 11 km stidwestlich der Landes-
hauptstadt Schwerin. Die Gemeinde umfasst die Ortsteile Warsow, Kothendorf und Krumbeck.

2.2 Stadtebauliches Konzept der Gemeinde Warsow

Das Gemeindegebiet besteht aus den drei dorflichen Ortsteilen Warsow, Kothendorf und Krumbeck.
Warsow ist der Hauptort und ,stellt in seiner Urspriinglichkeit ein Strallendorf [an der B321] dar,
das[s] westlich durch den Warsower Bach begrenzt wurde.“® Der Ortsteil Kothendorf wird wie folgt
beschrieben: ,[...] Kothendorf hat ebenfalls den Charakter eines Stralendorfes mit einem angerarti-
gen aufgeweiteten StraBenraum, der mit markanten GroBbiumen - Linden - bestanden ist.“” Und der
Ortsteil Krumbeck ,[...] besteht aus einer Einzelbebauung von 8 Hofstellen, die noch teilweise als
baduerliche Gehofte genutzt und auch ausgebaut werden. [..] Mehrere Wohn- und
Stall/Scheunengebiude weisen eine Reetdachdeckung auf.“®

Die Gebiete um die Ortsteile umfassen zu einem groflen Teil landwirtschaftlich genutzte Flachen,
welche den wichtigsten Wirtschaftsbereich der Gemeinde darstellt. Diese ,bisherige Gberwiegend
einseitige Orientierung auf die Landwirtschaft stellte einen Mangel dar. Trotzdem ist die Landwirt-
schaft als wichtiger Erwerbszweig des Landes wettbewerbsfihig, vielseitig strukturiert zu entwickeln
und als Faktor zur Pflege der Kulturlandschaft zu erhalten.”® Entsprechend dem Erliuterungsbereich

«10

ist ,[d]ie Elektroenergieversorgung [...] den wachsenden Anforderungen anzupassen.”“™ aber in dem

Gemeindegebiet ist ,,[d]er Bau von Windkraftanlagen [...] nicht vorgesehen.“™

Mit der Ansiedelung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage, einer Investition in die Gemeinde, ist von
zusatzlichen Einnahmen auszugehen. Zudem werden die betroffenen Flachen aufgewertet. Bezogen
auf die Corona-Pandemie und die Energiekriese sowie die daraus resultierende derzeitige wirtschaft-
lich instabile Lage den Gemeinden in Deutschland wiirde sich eine Investition innerhalb der Gemein-
de Warsow stabilisierend auf ihre wirtschaftliche Entwicklung auswirken. Die Ansiedlung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage fihrt kiinftig auch zu einer Stabilisierung und Regionalisierung der Ener-
gieversorgung im Gemeindegebiet. Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird pro
Flacheneinheit eine sehr hohe Stromerzeugung gewahrleistet, sodass somit gesamtgesellschaftlich
ein Beitrag zum dynamischen Ausbau und zur Kostensenkung von Solarstrom geleistet wird.

? Statistisches Amt M-V — Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2021 https://www.laiv-
mv.de/static/LAIV/Statistik/Dateien/Publikationen/A%201%20Bev%C3%B6lkerungsstand/A123/2021/A123%202021%2022 .xIsx (Stand
08.11.2022)

* Wikipedia https://de.wikipedia.org/wiki/Warsow (Stand 08.11.2022)

® Hauptsatzung der Gemeinde Warsow, vom 30.11.2011

® Flichennutzungsplan Gemeinde Warsow, Teil B — Erlduterungsbericht, Planungsstand 1997, S. 11
7Ebd. S. 12

®Ebd.s. 13

°Ebd. S. 14

“Ebd.S. 19

" Ebd.S. 19
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23 Stadtebauliches Konzept fiir das Plangebiet

Das aus dem Aufstellungsbeschluss hervorgehende Planungsziel, den Bebauungsplan Nr. 7 ,,Solarpark
Kothendorf” aufzustellen und somit im Gebiet Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung , Freiflaichen-Photovoltaikanlage” auszuweisen, untermauert das Bestreben,
die Gewinnung erneuerbarer Energien zu verstarken und somit einen wirksamen Beitrag zum Klima-
schutz zu leisten. Stadtebauliche Auswirkungen sind fir die Blrger im Gemeindegebiet nicht zu er-
warten, da Flachen minderen Wertes genutzt werden. Es wird nicht von einem zunehmenden Ver-
kehr als Folge der Aufstellung des Bebauungsplans ausgegangen. Mit der kiinftigen Entwicklung ist
auch von keinen zunehmenden Immissionsbelastungen oder dhnlichen direkten Auswirkungen auf
die Bevolkerung auszugehen. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter der Umwelt werden im Umwelt-
bericht umfassender bearbeitet und dargestellt.

Begriinbare Flachen werden mit arten- und blltenreichen Wiesenmischungen aus heimischem Saat-
gut (Regionales Saatgut 4, Ostdeutsches Tiefland” gemaR FLL-Empfehlungen) begriint. Da die Reihen
zur Vermeidung gegenseitiger Verschattung mit einem Abstand von etwa 2,75 m voneinander ge-
setzt werden, wird der Boden unter den Modulen mit anfallendem Niederschlag und Licht versorgt,
sodass sich eine Vegetationsschicht ausbilden kann, die mit Schafen abgeweidet (von Mai bis Sep-
tember) oder einmal jahrlich gemaht (ab Juli bis September) werden kann.

Der erzeugte Strom wird in Wechselspannung umgewandelt und in kompakten Trafogebauden ge-
blindelt. Das Geldande wird aus Griinden des Versicherungsschutzes eingezaunt, kann aber von klei-
neren Tierarten (Amphibien, Reptilien) erreicht werden, da ein Abstand zwischen der Oberkante
Geldande und dem Zaunfeld von etwa 15 cm durchgehend gewahrleistet wird.

Erschlossen werden beide Teilflachen lGber angrenzende 6ffentliche Verkehrsflachen.

24 Bauliche Nutzung

Es werden die Photovoltaik-Module innerhalb der Baugrenzen auf 116,9 ha in parallelen Reihen in-
stalliert. Die Module werden auf Metallkonstruktionen mit einem fest definierten Winkel von etwa
18 - 20° zur Sonne nach Siiden hin aufgestandert. Die Bodenverankerung erfolgt mit zu rammenden
Stahlpfosten ohne Fundament. Die Module werden auf Modultischen montiert. Zwischen den Mo-
dulreihen verbleiben Abstande, die eine gegenseitige Verschattung der Module gegenseitig und zum
Teil zur Befahrung genutzt werden kdonnen. Die Errichtung von Trafostationen innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen des Geltungsbereiches ist notig. Die gewonnene Energie soll in das 6ffentliche
Stromversorgungsnetz eingespeist werden. Hierzu wird vom zustandigen Energieversorger ein Netz-
verknipfungspunkt mitgeteilt.
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2.5 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flichenbilanzierung der gegenwartig genutzten Flache und der entsprechend dem Bebauungsplan genutzten
Flache.

Gegenwartig genutzte Flache 130,1 ha Gesamtflache, davon:
— 123,2 ha Intensivacker
— 2,7 ha Waldflache

— 1,5 ha Verkehrsraum
— 1,3 ha Graben

— 1,3 ha gesetzlich geschitzte Biotope

Nach Planung genutzte Flache — 116,9 ha Sonstiges Sondergebiet
— (davon maximal 81,8 ha Moduloberflache)

— 3,0 ha Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, Zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

— 1,3 ha gesetzlich geschitzte Biotope
— 2,7haWald

— 1,3 ha Grdben

— 2,4 ha Gewadsserschutzstreifen

— 1,5 ha Verkehrsraum

— 0,9 ha Abstand zu Strommasten

2.6 Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich relativ eng be-
grenzten Bauphase, vernachladssigbar gering. Fahrverkehr spielt dabei aufgrund des vergleichsweise
geringen Wartungsaufwands ebenfalls keine Rolle. Detailliertere Betrachtungen zum Immissions-
schutz sind deshalb nicht erforderlich.

Eine Beeintrachtigung durch Reflexionen ist nicht zu erwarten.
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2.7 ErschlieBungsanlagen
2.7.1 Ver- und Entsorgung

Trinkwasser, Schmutzwasser sowie Regenwasser:

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches der Bebauungsplanes Nr. 7 ,Solarpark Kothendorf” der
Gemeinde Warsow sind Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

Elektrizitét, Gas, Telefon:

Im Plangebiet befindet sich entsprechend der Planauskunft der Deutsche Telekom AG vom
24.10.2022 entlang der Verkehrswege eine erdverlegte Kabeltrasse.

Des Weiteren befinden sich entsprechend der Planauskunft der WEMAG NETZ GmbH vom
27.10.2022 mehrere Freikabel (110 kV und 20 KV) sowie Erdkabel (20 kV). Diese durchschneiden im
stdlichen und 6stlichen Teil den Geltungsbereich. Zu den Beton- (ca. 10 m Héhe) und Stahlgittermas-
ten (ca. 60 m Hohe) ist ein Abstand von 10 zum Eckstiel der Masten freizuhalten. Die Hochspan-
nungsleitungen sind unter anderem mit einem an das Plangebiet angrenzenden Umspannwerk ver-
bunden.

Weitere Versorgungsleitungen sind im Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 7 ,Solarpark
Kothendorf” der Gemeinde Warsow nicht zu erwarten.

Unterhaltungspflichtige Gewdisser:

Entsprechend der Planauskunft des Wasser- und Bodenverband "Schweriner See/Obere Sude" vom
09.11.2022 liegen folgende Gewadsser 2. Ordnung im Planungsgebiet: LV 70, LV70/1.01, LV70/1.04,
LV70/1.07, LV70/1.09, LV70/1.011, LV70/1.013. Damit diese Unterhaltbar bleiben, muss ein Min-
destabstand von 7m beidseitig ab Béschungsoberkante oder Rohrachse, bei verrohrten Gewasserab-
schnitten, freigehalten werden.

2.7.2 VerkehrserschlieBung und Stellflichen

Eine verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt fiir Bau-, Montage- und Wartungsarbei-
ten liber die sich im Geltungsbereich befindlichen und angrenzenden Verkehrsflachen.

Zur inneren ErschlieBung der Anlagen ist nur im Bereich um die Trafostationen eine Befestigung mit
einem gas- und wasserdurchldssigen, begriinten Oberflaichenbelag n6tig. Ansonsten sind die geplan-
ten Wiesenflachen ausreichend standfest, damit ein gelegentliches Befahren maoglich ist. Stellplatze
werden nicht errichtet, da kein Personal benétigt wird.

2.7.3 Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist nicht erforderlich.
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2.7.4 Abwasserentsorgung

Schmutzwasser fallt nicht an. Wahrend der Bauzeit oder bei groBeren Wartungsarbeiten werden in
ausreichendem Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt. Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der
Anlage gesammelt, da es gezielt oberflachlich abgeleitet wird. Es versickert unmittelbar am Ort des
und bei den Trafostationen im unmittelbar angrenzenden Bereich. Die Geldandeoberflache der Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen wird als arten- und blitenreiche Wiese gestaltet, sodass das Ober-
flachenwasser zurlickgehalten werden kann und in den Untergrund versickert. Schutzeinrichtungen
zur Fiihrung des Oberflachenwassers sind nicht erforderlich. Eine Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in den Untergrund hat unter Ausnutzung der Sorptionsfahigkeit der belebten Boden-
zone zu erfolgen. Eine Versickerung (iber Schachte, Graben mit Schotter oder Kiesflllung ist nicht
zul3ssig.

2.7.5 Stromanschluss / Freileitung

Eine Versorgung mit Energie ist nicht erforderlich. Vielmehr wird elektrische Energie erzeugt und in
das offentliche Netz gemalRR den technischen Richtlinien und Vorgaben des Netzbetreibers einge-
speist.

2.7.6 Brandschutz

Das Brandpotenzial der Anlage ist relativ gering. Die Umfahrungen werden entsprechend § 14 LBauO
M-V so gestaltet, dass Feuerwehrfahrzeuge die Anlage uneingeschrankt befahren kénnen. Eine Be-
gehung der Anlage mit den Fachkraften flir Brandschutz und der ortlichen Feuerwehr ist in jedem Fall
vorgesehen, und wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst. Den Fachkraften fiir Brandschutz und
der ortlichen Feuerwehr werden alle Informationen zur Anlage zur Verfligung gestellt.
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3. EINORDNUNG IN DIE UBERGEORDNETE PLANUNG

Die Stadte und Gemeinden sind nach § 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, ihre Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und Lan-
desplanung werden im Landesraumentwicklungsprogramm M-V und im Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm der Region Vorpommern festgelegt.

3.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm (2016)" gilt als Grundlage fiir die weitere Beurteilung ge-
meindlicher Entwicklung im Rahmen der Landesplanung. Es stellt den Geltungsbereich Bebauungs-
plans Nr. 7 als Landlicher Raum dar. ,,Die Landlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt
werden, dass sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, der dort
lebenden Bevolkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und Angeboten der Daseins-
vorsorge ermoglichen, ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher
Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren, ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und die

“B Es heiBt in der Begriindung zur Kar-

Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.
tendarstellung: ,Unter den Bedingungen des demografischen Wandels und der zunehmend enger
werdenden finanziellen Spielrdume kommt es darauf an, in Landlichen Raumen nachhaltige Struktu-
ren zu schaffen, mit denen dort [...] regionale Wertschopfung generiert werden kann. Neben traditi-
onellen Erwerbsquellen (Handwerk, Land- und Forstwirtschaft etc.) kommt dabei dem Tourismus,
zunehmend auch der Energieerzeugung, eine mafigebliche Rolle zu. Die in Deutschland eingeleitete
Energiewende bietet die Chance, auch dort, wo es ansonsten nur geringe wirtschaftliche Entwick-
lungspotenziale gibt, am Wirtschaftskreislauf teilzunehmen. Hochwertige und gut bezahlte Arbeits-
platze bieten jungen Menschen die Chance, in ihrer Heimat zu bleiben und sind wesentliche Voraus-

setzungen fir die kiinftige Entwicklung der Landlichen Raume.”

Der Geltungsbereich wird im LEP-MV nicht dem Vorbehaltsgebiet Tourismus oder dem Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft zugeordnet.

Bezliglich der Errichtung von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien wird im Landesraum-
entwicklungsprogramm wie folgt Stellung bezogen: ,Mecklenburg-Vorpommern hat grol3e Potenziale
zur Gewinnung von Energien aus erneuerbaren Quellen in den Bereichen Windenergie (On- und
Offshore), Bioenergie, Solarenergie und Geothermie. Die optimale Nutzung dieser Potenziale wird
intensiv vorangetrieben — zum einen aus Griinden der Verknappung fossiler Rohstoffe, des Klima-
schutzes sowie der Energiewende und zum anderen, um den Abfluss von Kaufkraft beim Kauf von

“1 Es heiRt weiterhin: ,In allen Teilrdumen soll eine

nicht einheimischer fossiler Energie zu verringern.
sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung gewahrleistet werden. Um einen
substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer Ener-
gien dabei deutlich zunehmen. Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau der erneuer-

baren Energien auch dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie moglich zu reduzieren.“*

2 Landesraumentwicklungsprogram MV (LEP-MV), Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern,
2016

Y Ebd. S. 32

“Ebd.S. 24

 Ebd. s. 70f
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Zusatzliche Anforderungen an die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien
bestehen durch Nutzungsbiindelungen (Trassen und Versorgungstrager) und einen moglich geringen
Flachenverbrauch mit einer moglichen Errichtung auf Konversionsstandorten®®, endgiltig stillgeleg-
ten Deponien oder bereits versiegelten Flichen."’

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird der Aspekt der Nutzungskonkurrenzen im Freiraum be-
reits thematisiert: ,Die Vielfalt, Schonheit und Eigenart der Landschaft begriindet auch die Attraktivi-
tat fur den Tourismus und die damit verbundene Wirtschaftskraft [in Mecklenburg-Vorpommern].
Dieses Potenzial gilt es zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Die mit den zunehmenden Nut-
zungskonkurrenzen im Freiraum (Windenergieanlagen, Freiflaichen-Photovoltaikanlagen, Anbau von
Energiepflanzen, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Landschafts- und Naturschutz, usw.) einherge-

henden Konflikte miissen insbesondere mit raumordnerischen Instrumenten geldst werden.“*®

Der am 10.06.2021 vom Landtag MV angenommene Antrag der SPD und CDU ,,Potenziale der Photo-

“% erméglicht den Bau von PV-Anlagen auf

voltaik heben - Nutzung auf Ackerflichen ermdglichen
landwirtschaftlichen Flachen, wenn diese bestimmte Kriterien erfillen. ,Zielabweichungsverfahren
sind nétig, wenn geplante Projekte von den im Landesraumentwicklungsprogramm festgelegten Re-
gelungen fir raumbedeutsame Nutzungen (Ziele der Raumordnung) abweichen wollen. Das beste-
hende Ziel der Raumordnung besagt, dass Freiflichen-PV nur in der Kulisse landwirtschaftliche Fla-
chen in Anspruch nehmen darf, die im alten EEG beschrieben sind - im 110-Meter- Streifen neben
Verkehrstrassen und auf Konversionsstandorten. [...] ,Es geht nicht darum, von den festgelegten und
feststehenden Zielen abzuweichen. Das Raumentwicklungsprogramm hat natirlich weiterhin und
verbindlich Bestand. Aber, und darauf lege ich [Landwirtschaftsminister Dr. Till Backhaus] besonde-
ren Wert, es muss moglich sein, zligig und effektiv zu reagieren, wo sich das vorhandene Regelwerk

20

als zu schwerfallig oder nicht mehr ganz aktuell herausstellt.”" In diesem Fall ist dementsprechend

ein Zielabweichungsverfahren notwendig.

3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011)*! weist den Gemeinden ent-
sprechend ihrer Entwicklungsvoraussatzungen Funktionen zu, welche sich nach dem zentralértlichen
System der Raumordnung und des Infrastrukturangebotes in den Gemeinden gliedern.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 als
Infrastrukturkorridor mit Hochspannungsleitungen im Mittelbereich zu Schwerin im Landlichen Raum
aus. Als Landlicher Raum sind ,,gemaR 3.1 LEP M-V alle aulRerhalb der Stadt-Umland-Raume gelege-
nen Gemeinden. In ihnen leben 58 % der Einwohner Westmecklenburgs. Der Anteil an der Regions-
flache betragt 85 %. Die einzelnen Teilrdume weisen gréRere Unterschiede untereinander und zu den
Stadt-Umland-Raumen beziiglich der wirtschaftlichen Entwicklungspotenziale, infrastrukturellen

'8 stillgelegte / ungenutzte Flichen, denen eine neue Nutzung zugeschrieben wird.
Y LEP-MV, Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern, 2016, S. 71
18
Ebd.S. 19
19 Antrag der Fraktionen der SPD und CDU ,,Potenziale der Photovoltaik heben - Nutzung auf Ackerflaichen ermoglichen”, 26.05.2021,
Drucksache 7/6169
% Regierungsportal MV, Aktuelles, Pegel & Backhaus: Mehr Photovoltaik wagen! / Kriterien fiir breitere Nutzung, Nr.122/21, 11.06.2021
! Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP-WM), Regionaler Planungsverband Westmecklenburg, 2011
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Ausstattung und Siedlungsstruktur auf. Landliche Raume sind in Westmecklenburg gekennzeichnet

durch eine sehr geringe Bevélkerungsdichte mit nur 47 EW/km?2“*

Zum Infrastrukturkorridor gibt das RREP-WM folgende Stellungnahme: , Die ehemals fir den Trans-
rapid vorbereitete Trasse® soll weiterhin freigehalten werden, um die Potenziale, die von einer sol-
chen Verbindung von Metropolen (Hamburg / Berlin-Brandenburg) fur die Region erwartet werden,
zu sichern. Ausnahmsweise konnen Vorhaben innerhalb des Korridors zugelassen werden, wenn sie
regionale Bedeutung aufweisen und eine linienorientierte Infrastrukturmafnahme damit nicht
grundsitzlich verhindert wird.“**

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,Solarpark Kothendorf” der Gemeinde Warsow liegt
nicht im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft oder im Tourismusschwerpunktraum bzw. -
entwicklungsraum.

Bezogen auf energetische Aspekte stiitzt das Regionale Raumentwicklungsprogramm das Landes-
raumentwicklungsprogramm: , Die Anlagen und Netze der Energieversorgung in Westmecklenburg
sollen sicher, kostengiinstig sowie umwelt- und sozialvertraglich erhalten und bedarfsgerecht auch
im Sinne dezentraler Erzeugung weiter ausgebaut werden. Dabei soll der Anteil erneuerbarer Ener-
gien, insbesondere der Windkraft, Sonnenenergie, Geothermie und Biomasse vor allem aus Griinden
des Ressourcen- und Klimaschutzes, der Versorgungssicherheit sowie der regionalen Wertschépfung

erhoht werden.”®

und ,Eine wirtschaftliche, versorgungssichere und umweltvertragliche Energie-
wirtschaft ist eine wesentliche Voraussetzung fiir die weitere Entwicklung Westmecklenburgs. Das
zur Verflgung stehende Potenzial an erneuerbaren Energietragern kann dabei einen bedeutenden

Beitrag zur Deckung des Energiebedarfs leisten.“*®

3.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Warsow

Zur Darstellung der langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hat die Gemeinde Warsow um
1997 den Flachennutzungsplan aufgestellt. Im Flachennutzungsplan stellt die Gemeinde die Grund-
zlige der beabsichtigten Bodennutzung fiir ihr Gemeindegebiet dar. Der Teil B - Erlduterungsbericht
zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Warsow mit Stand Juli 1997 ist zu entnehmen, dass der
Flachennutzungsplan die Ziele der Gemeindeentwicklung darstellen soll. Eine Weiterentwicklung des
Flachennutzungsplanes ist bisher nicht erfolgt. Daher erfolgt die 5. Anderung des Flichennutzungs-
plans der Gemeinde Dreschwitz im Parallelverfahren.

*?Ebd. S. 28

= Vgl. FNP Gemeinde Warsow Planteil A/1 ,,Praverenztrasse Transrapid”
* RREP-WM S. 118

» Ebd. S. 125

* Ebd. S. 126

Seite 19 von 30



Bebauungsplan Nr. 7 ,,Solarpark Kothendorf* Proj.-Nr. LA 2022-004

Begriindung Einordnung in die libergeordnete Planung

3.4 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb internationaler Schutzgebiete (sh. Abb.
3).27

Gebiet ven gemeinschaftlicher
Bedeutu

Wald bei Diimmer =
DE_2433-302 *

Gebiet von'gemeinschaftlicher
Bedeutung

Sude mit Zufllissen
DE_2533-301

Abbildung 3: Internationale Schutzgebiete, hier Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (hellblau). (Quelle: Orthofo-
tografie Digitales Orthophoto und Kartenportal Umwelt, stand 04.11.2022, verandert durch BLFA THOMAS NIESSEN)

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich in 900 m Entfernung das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung ,,Sude mit Zuflissen” (DE_2533-301). In einer Entfernung von 1,2 km nordwestlich liegt
das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wald bei Dimmer* (DE_2433-302).

Des Weiteren liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes aulRerhalb nationaler Schutzgebiete
(sh. Abb. 4).%

z Kartenportal Umwelt, Online: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/, Stand: 09.11.2022
8 Kartenportal Umwelt, Online: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/, Stand: 09.11.2022
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Flachennaturdenkmal

Nie-Wisch
fnd Iwl 28 (GEoBasis DEM:V. Landschaftsschutzgebiet
Mittlere Sude

J . LSG_140

By _‘."‘

Abbildung 4: Nationale Schutzgebiete, hier Landschaftsschutzgebiet (griin) und Flachennaturdenkmal (lila). (Quelle:
Orthofotografie Digitales Orthophoto und Kartenportal Umwelt, stand 04.11.2022, verdandert durch BLFA THOMAS NIESSEN)

In 850 m Luftlinie liegt slidlich des Planungsgebiets das Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Sude”

(LSG_140) und in einer Entfernung von 2,2 km liegt stidwestlich das Flachennaturdenkmal , Nie-
Wisch“ (fnd lwl 28).
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4. NATURRAUMLICHER BESTAND

Abbildung 5: Gesetzlich geschiitzte Biotope: Gehdlzbiotope (griin) und Gewasserbiotope (hellblau) im Bezug zum raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans. (Quelle: Orthofotografie Digitales Orthophoto und Kartenportal Umwelt,
stand 04.11.2022, verandert durch BLFA THOMAS NIESSEN)

Der naturrdumliche Bestand zeichnet sich durch intensiv genutzte Ackerflaichen, mehrere Graben
und der KreisstraBe K61 aus. Entlang der Verkehrswege und Ackergrenzen stehen einige Baume und
Hecken. Im Norden und Osten grenzen kleine Waldflachen an den Geltungsbereich an.

In einem weiteren Umkreis wird der naturrdumliche Bestand vornehmlich durch weitere landwirt-
schaftliche Ackerflachen gekennzeichnet. Im Siden liegt auRerdem der Siedlungsbereich des Ortsteils
Kothendorf.

Gesetzlich geschiitzte Biotope werden durch das KARTENPORTAL UMWELT MECKLENBURG-VORPOMMERN?’
festgestellt (sh. Abb. 5) und in Tabelle 2 aufgelistet.

» Kartenportal Umwelt, Online: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/, Stand: 09.11.2022
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Begriindung

Tabelle 2: : Gesetzlich geschiitzte Biotope im und angrenzend an den Geltungsbereich. (Quelle: Kartenportal Umwelt,
stand 09.11.2022)

Gesetzesbegriff Biotopname Nummer im Landkreis
Naturnahe Feldhecken Hecke; Gberschirmt LWL07271
Naturnahe Feldhecken Feldgeholz; Erle; frisch-trocken LWL07276
Naturnahe Feldhecken Hecke; Gberschirmt; Weide LWL07280
Naturnahe Feldhecken Hecke; Gberschirmt; Eiche LWL07302
Naturnahe Feldhecken Hecke; strukturreich; Gberschirmt LWL07325
Naturnahe Feldhecken Hecke LWL07262
Naturnahe Feldhecken Hecke LWL07295
Naturnahe Feldhecken Hecke LWL07334
Naturnahe Feldhecken Hecke LWL14637
Naturnahe Feldhecken Hecke LWL07330
Naturnahe Feldhecken Hecke; Uberschirmt; lickiger Bestand/ | LWL07323
lickenhaft
Naturnahe Feldhecken Hecke; liickiger Bestand/ lickenhaft LWL07296
Naturnahe Feldhecken Hecke; Erle; frisch-trocken LWL07331
Naturnahe Feldhecken Hecke; strukturreich; Gberschirmt; LWL07340
Eiche; Staudenflur
Naturnahe Feldhecken Hecke; Gberschirmt LWLO07333
Naturnahe Feldhecken Hecke; Gberschirmt LWL07327
Naturnahe Feldhecken Hecke; Gberschirmt LWL07310
Naturnahe Feldhecken Hecke; Gberschirmt LWLO07300
Naturnahe Feldhecken Hecke LWL07287
Naturnahe Feldhecken Hecke LWL07290
Naturnahe Feldhecken Hecke; Birke LWL07281
Naturnahe Feldhecken Hecke; tberschirmt; lickiger Bestand/ | LWL07315
lickenhaft
Naturnahe Feldgeholze Baumgruppe; Weide LWL07341
Naturnahe Bruch-, Sumpf- | Graben; Geholz; Weide; Erle LWL07292
und Auwalder
Stehende Kleingewasser, | permanentes Kleingewasser LWL07294
einschl. der Uferveg.
Stehende Kleingewasser, permanentes Kleingewdsser; Gehdlz; LWL07313
einschl. der Uferveg. Erle; Phragmites-Rohricht

Eine im Verfahrensverlauf erfolgende Arten- und Biotoptypenkartierung wird detaillierte Informatio-
nen zum naturrdaumlichen Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 7 ,,Solarpark Kothen-
dorf” der Gemeinde Warsow bereithalten.

Des Weiteren befinden sich im Plangebiet keine gesetzlich geschiitzten Geotope und es befindet sich
aullerhalb einer Wasserschutzzone.

Nach § 20 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Wind-
wurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald im
Sinne des § 2 LWaldG einzuhalten. Der bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand
zum Wald von 30 Metern (Waldabstand) ist von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemes-
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sen. Diese wird in Fallen des § 2 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes von der Traufkante gebildet.
Zur Feststellung von Wald dient die Forstgrundkarte des KARTENPORTAL UMWELT MECKLENBURG-
VOrPOMMERN®® (siehe Abbildung 6).

Abbildung 6: Forstgrundkarte. (Quelle: Orthofotografie Digitales Orthophoto und Kartenportal Umwelt, stand
04.11.2022, verandert durch BLFA THOMAS NIESSEN)

Zur Feststellung von Einzelbdumen, Alleen und / oder einseitige Baumreihen, die einem gesetzlichen
Schutzstatus unterliegen, ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Warsow®" in Verbindung mit § 18
und § 19 des Naturschutzausfihrungsgesetzes M-V3* sowie § 29 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgeset-
zes® heranzuziehen.

Geschuitzte Bestandteile werden von der Umsetzung des Vorhabens nicht betroffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich oberirdische und unterirdisch verrohrte FlieR3-
gewadsser 2. Ordnung (sh. Abb 7). Zu diesen ist ab Béschungsoberkante bzw. Rohrachse ein 7 m Ge-
wasserstreifen freizuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens sind das Bepflanzen mit Baumen und
Strauchern und die Errichtung von Zaunen bzw. baulichen Anlagen nicht moglich.

30 Kartenportal Umwelt, Online: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/, Stand: 09.11.2022

3 Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen in der Gemeinde Warsow, 08.09.2005

%2 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

 Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362, 1436) gedandert worden ist.
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Abbildung 7: Grdaben mit Bezeichnung. (Quelle: Orthofotografie Digitales Orthophoto und Kartenportal Umwelt, stand
04.11.2022, verdndert durch BLFA THOMAS NIESSEN)

Das Vorkommen gesetzlich geschitzter faunistischer beziehungsweise floristischer Arten wird im
Umweltbericht genauer aufgefiihrt und bewertet.
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5. PLANERISCHE ZIELSETZUNG

Fiir einen Bereich von 130,1 ha soll der Bebauungsplan Nr. 7 ,,Solarpark Kothendorf” aufgestellt wer-
den. Das Gebiet umfasst, Flurstiicke 4/1, 12, 122, 124, 136/1, 136/2, 137, 138, 139, 140, 142, 144,
145, 146, 147, 148, 149/1, 150, 151 und teilweise 9/2, 15, 121, 123, 152, Flur 1 der Gemarkung
Kothendorf.

Als planerische Zielsetzungen sind zu nennen:

e Hochstmogliche Sonneneinstrahlung auf Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur hohen Energie-
gewinnung als Beitrag zum Klimaschutz und Wirtschaftlichkeit der Malinahme,

e Hochstmogliche Schadensminderung fiir den Naturhaushalt sowie die Umwelt und

e landschaftliche Einbindung in die Umgebung, um das Landschaftsbild so gering wie moglich
zu beeinflussen.

e Weitestgehende Sicherung und Erhalt von fir den Natur- und Artenschutz relevanten Struk-
turen,

e Schaffung von 6kologisch wertvollen Biotop- und Habitatstrukturen der Kulturlandschaft und

e Soziale und wirtschaftliche Starkung der gemeindlichen Strukturen.
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6. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, {iberbaubare Grundstiicksflaiche, Nebenanlagen

Zulassig sind im Geltungsbereich Anlagen und Einrichtungen, die unmittelbar der Zweckbestimmung
der Photovoltaikanlage (Erzeugung elektrischer Energie) dienen. Um den moglichen technischen
Fortschritt wahrend der Nutzungszeit nicht einzugrenzen, findet eine technische Bestimmung der
Solarpaneele nicht statt.

Um eine Verdanderung des Geltungsbereichs liber das fiir die Realisierung des Vorhabens notwendige
Mal hinaus zu vermeiden, sind ausschlielich unmittelbar der Zweckbestimmung dienende Anlagen
und Einrichtungen zuldssig. Dementsprechend ist auch eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
und der Gberbaubaren Grundflache fir Gebaude nicht zuldssig und die Hohe baulicher Anlagen wird
begrenzt. Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Zufahrten, Einzaunungen, Um-
fahrungen etc. konnen auch aullerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Durch die festgesetzte Slidausrichtung der Modulreihen sind Blendwirkungen gegeniiber der Umge-
bung nicht zu erwarten. Die detaillierte Auspragung und Anordnung der Modultische kann im Zuge
der Ausfiihrung bei Zugrundelegung der Siidausrichtung angepasst werden.

6.2 Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Aufgrund der nutzungsbedingt nur in sehr geringem Umfang erforderlichen und durch Festsetzungen
geregelten Errichtung von Gebaduden eriibrigen sich weitergehende Regelungen zur baulichen Gestal-
tung. Einfriedungen tragen erheblich zur AuRenwirkung sowie zur Auspragung von Barriereeffekten
fir bodengebundene Tierarten bei, sodass diesbeziiglich Festsetzungen unter anderem auch im Hin-
blick auf mogliche Vorkommen von Kleintieren getroffen werden (15 cm Abstand zur Oberkante Ge-
lande). Gelandeabgrabungen und Aufschiittungen sind im gesamten Geltungsbereich maximal bis zu
einer Hohe von 2,0 m zulassig, jedoch nur soweit dies fir die Errichtung der Anlage (Aufstellung Tra-
fostationen) zwingend erforderlich ist. Nicht zulassig ist eine Ableitung von Oberflachenwasser. Alle
Oberflachenwasser sind vor Ort Giber die belebte Bodenzone zu versickern. Werbeanlagen sind unzu-
lassig, da deren Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden werden sollen.

6.3 Griinordnung

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsatze des Bodenschutzes generell bei
allen Bauvorhaben zu berlicksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Flachenversiegelung soweit wie
moglich zu begrenzen. Zur Kompensation der vorhabenbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild sind Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen durchzufiihren.

Alle nicht baulich iberpragten, sonstigen Bereiche der Anlagenflache sind als Wiesenflachen extensiv
zu unterhalten. Die Anlagenflache kann mit landwirtschaftlichen Nutztieren (Schafe) beweidet wer-
den. Die Festsetzung von Mindestpflanzqualitaten und die friihzeitige Durchfiihrung sollen sicherstel-
len, dass die 6kologischen Funktionen moglichst bald erreicht werden.
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7. PRUFUNG DER STANDORTALTERNATIVEN

Standortalternativen ergaben sich nach Prifung im Gemeindegebiet nicht. Ausschlaggebender As-
pekt bei der Prifung und Bewertung von Standortalternativen im Gemeindegebiet sind vorbelastete,
isolierte und nicht beschattete Flachen in ausreichender Ausdehnung. Weiterhin liegt die gewahlte
Flache in einem guten Abstand zu Siedlungsflachen.

Bereits versiegelte und nutzbare Konversionsflachen befinden sich nicht im Gemeindegebiet, sodass
diese keine Standortalternative darstellen.
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8. REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Zur Realisierung des Bebauungsplanes gilt ein moglichst friiher Zeitpunkt nach rechtmaRigem Inkraft-
treten als Satzung.

9. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Warsow stellt derzeit den Bebauungsplan Nr. 7 ,Solarpark Kothendorf” auf. Mit der
Aufstellung wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Entwicklung einer Freiflachenphoto-
voltaikanlage entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO auf geschaffen. Im Bebauungsplan wird hinsichtlich
der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO hier , Freifla-
chen-Photovoltaikanlage” festgesetzt. Eine Uberplanung wird sowohl auf Ebene der der Flichennut-
zungsplanung, sowie auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung notwendig. Die Darstellungen im
derzeit gliltigen Flachennutzungsplan stimmen nicht mit den Planungszielen des Bebauungsplans Nr.
7 Uberein. Der Flichennutzungsplan ist im Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung entsprechend zu
Uberarbeiten und den Zielen des Bebauungsplans anzupassen.

Der Geltungsbereich befindet sich im nordlichen Randbereich der Gemeinde Warsow, auf den Flur-
sticken 4/1, 12, 122, 124, 136/1, 136/2, 137, 138, 139, 140, 142, 144, 145, 146, 147, 148, 149/1, 150,
151 und teilweise 9/2, 15, 121, 123, 152 der Flur 1 der Gemarkung Kothendorf.

Der naturrdaumliche Bestand zeichnet sich durch intensiv genutzte Ackerflachen aus. In einem weite-
ren Umkreis wird der naturrdumliche Bestand vornehmlich durch landwirtschaftliche Nutzung be-
stimmt. Das Planungsgebiet wird durch Gewasser Il. Ordnung (Graben) zerschnitten. Der Geltungsbe-
reich liegt auBerhalb internationaler Schutzgebiete. In weiteren nationalen Schutzgebieten wie Nati-
onalparks, Naturparks, Biospharenreservate oder Naturschutzgebiete liegt der Geltungsbereich des
B-Plan Nr. 7 ,,Solarpark Kothendorf” nicht.

Aus den Informationen der lGibergeordneten und oOrtlichen Planungen lasst sich zusammenfassen und
schlussfolgern, dass sich der landliche Raum Warsow nicht in einem Vorbehaltsgebiet fiir die touristi-
sche Nutzung oder Landwirtschaft befindet. Darliber hinaus soll der Ausbau erneuerbarer Energien
im Land aus Griinden des Klimaschutzes forciert werden. Das Errichten von Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien soll vornehmlich auf vorbelasteten, versiegelten oder Konversionsflachen
stattfinden. Des Weiteren befinden sich gesetzlich geschiitzten Biotope im und angrenzend an den
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 7.

Standortalternativen ergaben sich nach Prifung im Gemeindegebiet nicht. Ausschlaggebender As-
pekt bei der Prifung und Bewertung von Standortalternativen im Gemeindegebiet sind Nutzungs-
blindelung und die Nutzung bereits vorbelasteter Flachen. Dabei eignet sich der gewahlte Geltungs-
bereich in besonderem Malle, da er eine isolierte und nicht beschattete Flache in ausreichender
Ausdehnung darstellt.

Aufgestellt: Bergen auf Riigen, den 17. November 2022

Thomas NieRRen

Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur
Thomas Niessen
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