Vorentwurf uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,"Solarpark Kothendorf" der Gemeinde Warsow

Planzeichnung (Teil A)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fassungder
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung iber die Aufarbeitung der Bauleitpléane und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung- PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Auf Grund des § 2 Abs. 5 Nr. 4 des Baugesetzbuches in der

Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) verordnet der Bundesminister
fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau.

Planzeichenerklarung
Gemal PlanzV fiir den Vorentwurf

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 bis 11 der BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung: Photovoltaik
MaR der baulichen Nutzung
(§§ 16 bis 20 BauNVO)
GRZ 0,70  Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§8 22 und 23 BauNVvO)

o) offene Bauweise

nur Einzelhaus zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:l StralRenverkehrsflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o—-o— unterirdisch
hier: Kabeltrasse und 20kV Erdkabel

——o oberirdisch
hier: 110 kV und 20 kV Freileitung

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

gEsmsmy  Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
| - und Entwicklung von Natur und Landschaft
Cpesmess|  (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Badume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

‘r- Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
= Naturschutzrechts (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

F = W Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
L J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ohne Normcharakter

61

Flurstiicksgrenzen / Flurstlicksnummern

% Zugehdrigkeitshaken flir sonstige Sondergebiete

Unterirdisch verrohrte Graben

7,00 m Gewasserrandstreifen
gemal § 39 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Schutzobjekt: gesetzlich geschitztes Biotop
(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, 24.10.2022)

T T T
[T] Graben gemaR Vermessung

10 m Abstand zum Eckstiel der Freileitungsmasten

Freileitungsmast
X hier: Stahlgittermast Héhe ca. 60 m

° Freileitungsmast
hier: Betonmast Hohe ca. 10 m

Textliche Festsetzungen (Teil B)

I. Festsetzungen
1.1 Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1.1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung:

SO: Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO, hier ,Photovoltaik®.
Das Sonstige Sondergebiet dient der Anlage und Errichtung zur Erzeugung, Verteilung,
Nutzung und Speicherung solarer Strahlungsenergie.

Zulassig sind:
- Solarmodule zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie, die auf Tragkonstruktionen
oberhalb des Gelandes montiert und aufgestellt werden
- Verankerungen der Tragkonstruktionen mittels Rammpfosten im Erdreich
- Wasser- und gasdurchlassige Verkehrsflachen fiir Wartungs- und Unterhaltungsarbeiten
- Bauliche Anlagen einschlief3lich Nebenanlagen und notwendiger Betriebseinrichtungen
fur Verteilung, Nutzung und Speicherung der solaren Strahlungsenergie
- Anlagen und Errichtungen fiir die Uberwachung, Schutz und Sicherung inkl. dazugehériger Masten.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MaR der baulichen Nutzung:

Die festgesetzten Hohen von 3,50 m lber Oberkante Gelénde fiir die Anlagen zur Erzeugung,
Verteilung, Nutzung und Speicherung solarer Energie dirfen nur ausnahmsweise auf max. 5 %

der Flache Uberschritten werden, wenn dies fir die spezifischen technischen

Anforderungen notwendig sind. Héhen > 4,00 m Gber Oberkante Gelande fiir Anlagen zur Erzeugung,
Verteilung, Nutzung und Speicherung solarer Energie sind unzulassig.

Die mit Anlagen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Speicherung solarer Energie Uiberdeckte
Flache darf 70 % der Flache des sonstigen Sondergebietes nicht Uberschreiten.

Bei der Ermittlung der Uberbaubaren Flachen sind die Grundflachen der Solarmodule

(in senkrechter Projektion) bzw. der Modultische und die befestigten Bereiche um die Gebaude
einschliel3lich der Baukdrper sowie befestigte Zufahrten und Fahrwege einzurechnen. Die planerisch
festgesetzte Baugrenze bezieht sich auf die Aufstellflachen der Modultische und der Trafostationen.
Zufahrten, Umfahrungen, Leitungen, Einfriedungen etc. kdnnen auerhalb dieser Baugrenzen errichtet werden.
Fir die Lage der Modultischreihen und die Trafostationen sind die festgesetzten Baugrenzen sowie die
planerischen Festsetzungen mafigeblich.

1.1.3 Befristete und bedingte Festsetzungen § 9 Abs. 2 BauGB

Die Nutzung des entsprechend Punkt 1.1.1 festgesetzten sonstigen Sondergebietes ist gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf einen
Zeitraum von 30 Jahren, beginnend ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes festgesetzt. Nach Ablauf der nach

§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB befristeten baulichen und sonstigen Nutzung wird als Folgenutzung gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

1.2 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1.2.1 Einzelhauser sind ausnahmsweise fiir Anlagen zur Verteilung und Nutzung solarer Energie wie z.B.
Wechselrichtern, Ubergabestationen, Trafostationen u.a. zulassig.

1.3. Flaichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.3.1 Flachen zwischen und unter den Anlagen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Speicherung solarer

Energie sind mit einer arten- und blltenreichen regionalen Wiesenmischung (FLL-RSM Regio 4 "Ostdeutsches Tiefland")
dauerhaft zu begriinen oder aus der vorhandenen Griinlandvegetation zu entwickeln. Diese Flachen sind in den ersten

5 Jahren nach Inbetriebnahme durch eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab Juli bis September) zu entwickeln. Nach Ablauf
dieser Zeit sind diese dauerhaft durch einmalige Mahd pro Jahr (ab Juli bis September) und/oder Beweidung (ab Mai

bis September) zu erhalten. Anfallendes Mahdgut ist nach dessen Trocknung von der Flache zu entfernen. Die Anlage

der Wiesenflachen hat im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen bzw. der Herstellung der baulichen Anlagen bis zur
Inbetriebnahme des Sondergebietes zu erfolgen.

II. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 86 LBauO MV
1.1 Dacher

Décher fiir Anlagen zur Verteilung und Nutzung solarer Energie wie z.B. Wechselrichter, Ubergabestationen
u.a. sind als Sattel- bzw. Flachdacher zuléssig. Satteldacher mussen eine Neigung zwischen 20 und 35 Grad haben.

1.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind unzuldssig, auch wenn diese nach § 10 LBauO MV zulassig waren.
1.3 Einfriedungen

Einfriedungen mit Maschendraht- oder Stabgitterzaunen und in Kombination bis zu einer Héhe von 2,5 m Gber
OK-Gelande inkl. Ubersteigschutz sind zulassig. Die Z&une der Einfriedung sind mit Ausnahme der Zufahrten,
mit einem Abstand von 0,1 bis 0,2 m Gber Oberkante Gelande zu errichten.

11.4 Oberflachenentwésserung

Die anfallenden Oberflachenwasser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelbare Umgebung zwischen
den Modulreihen bzw. im Randbereich gegebenenfalls zu errichtender Gebaude und deren unmittelbarem
Umfeld zu versickern.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise § 9 Abs. 6 BauGB
1ll.1 Bodendenkmalschutz

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des

§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverzuglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Mitarbeiters bzw. Beauftragten des Landesamtes

fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige. Die Frist kann fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren
entsprechend § 11 Abs. 3 DSchG M-V verlangert werden.

1ll.2 Bodenschutz

Oberbéden sind wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet wieder zu verwenden
(§ 202 BauGB). Zudem ist mit dem Grund und Boden gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen und
die Versiegelung auf ein Minimum zu beschranken.

1.3 Einwirkungen aus der Umgebung

In der Umgebung der geplanten Photovoltaikanlage werden Flachen landwirtschaftlich bewirtschaftet

(jedoch nicht unmittelbar angrenzend). Es wird darauf hingewiesen, dass gegen Beeintrachtigungen

aus der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung keine Einwendungen und Entschadigungsanspriche

erhoben werden kénnen, sofern die allgemein Ublichen und anerkannten Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis)
bericksichtigt werden. Dies gilt vor allem flr Immissionen durch Staub und Gerliche.

Auch auf nicht ganzlich auszuschlieRende Schaden durch Steinschlag aus der landwirtschaftlichen Nutzung

benachbarter Flachen wird hingewiesen.

11l.4 Gewésserschutz

Vor Baubeginn ist zu priifen, inwieweit die in den Boden zu rammenden Stander in der wassergesattigten

Bodenzone zu liegen kommen.

In der wassergesattigten Bodenzone ist eine beschichtete Ausfiihrung zu wahlen (Vermeidung von Zinkausschwemmungen).
Entlang des Grabens (Vermessung) ist ein 7 m breiter Gewasserrandstreifen fur Wartung- und PflegemaRnahmen frei zu halten.

1.5 Artenschutz

Fir die Baufeldraumung, die Erschliefung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind mdglicherweise Festlegungen
und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Ludwigslust-Parchim nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit

§ 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche
Belange betroffen seinkdnnen. Méglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder
bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis
Ludwigslust-Parchim zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein hdchstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von
qualifizierten Fachkraften vorzulegen. Wenn wahrend der Bauarbeiten Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von geschitzten Tier-
arten oder die Tiere selber gefunden werden, sind geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz die Bauarbeiten sofort zu unter-

brechen und die untere Naturschutzbehérde des Landkreises umgehend zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufallige Zeugen.

111.6 Féllzeiten gem&l3 BNatSchG

Baumfall- und pflegearbeiten gemaf § 39 BNatSchG sind im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres
zulassig.

1.7 Waldabstand geméR3 LWaldG MV

Ein Abstand von 30 m Waldabstand ist nach § 20 Abs. 1 LWaldG MV, bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu Waldern ein-
zuhalten. Bemessungsgrenze fiir den Waldabstand ist nach § 2 Abs. 1 Satz 1 die Traufkante des Waldes.

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit § 86 LBauO M-V (LBauO M-V)

vom 15. Oktober 2015 (GVOBI., M-V S. 344), zuletzt geadndert durch §§ 6, 46, 85 geandert
durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Warsow vom ............ccccceeveeeeene die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 7 "Solarpark Kothendorf" der Geminde Warsow, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festetzungen (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
01 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom xx.xx.202x.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist ortsiiblich durch
AAS i AM e erfolgt.

Warsow, den Birgermeisterin

02 Die fur die Landesplanung und Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V mit

Schreiben am ........ccocviiiiiie beteiligt worden.
Warsow, den Birgermeisterin

03 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist VOM ........coccccvevvvevecerenne. bis
ZUM oot durchgefihrt worden.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am ...........cccceeiiiiiiiiinieenns

Warsow, den Birgermeisterin

04 Die von der Planung berthrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben
VOM ittt zur Abgabe einer Stellungnahme, auch zum Umfang der Umweltprifung, aufgefordert
worden. (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Warsow, den Blrgermeisterin

05 Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............ccccoccvvieee wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im MaRstab 1:5000
vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden

Warsow, den ObVI oder FD Kataster und Vermessung

06 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Warsow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Birger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am
.............................................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Warsow, den Burgermeisterin

07 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Warsow hat am ............cccccoeveeneenee. den Entwurf des B-Plans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Warsow, den Burgermeisterin

08 Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit Be-
griindung hat in der Zeit vom DIS i wahrend folgender Zeiten:
......................................................................... im Amt Parchimer Umland nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen und wurde ins Internet gestellt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

AM e M e offentlich bekannt gemacht worden.

Warsow, den Blrgermeisterin

09 Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben
VOIM Lot zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Warsow, den Blrgermeisterin

10 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Warsow hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit

sowie der Behdrden am ..., geprtft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Warsow, den Blrgermeisterin
11 Der B-Plan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wurde

AM i von der Gemeindevertretung der Gemeinde Warsow als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Warsow gebilligt.

Warsow, den Blrgermeisterin

12 Der B-Plan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Warsow, den Biirgermeisterin

1

w

von jedermann eingesehen werden kann und bei der uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

AM e AUICH Lo ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
und weitere auf Falligkeit, Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Der B-Plan ist mit Ablauf des ..........ccccccveveviviiecinnenne in Kraft getreten.

Warsow, den Birgermeisterin

STANDORTANGABEN: Flur 1, Gemarkung Kothendorf, Flurstiicke 4/1, 12, 122,124, 136/1, 136/2, 137, 138, 139, 140, 142, 144, 145, 146, 147, 148,
149/1,150, 151 und teilweise 9/2, 15, 121, 123, 152

PLANGRUNDLAGE: Vermessung des Vermessungsbiiro Bach und Paulsen vom 18.10.2022

Ubersichtslageplan - ohne Mafstab - auele: ceoasis-DEm-v 2022
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Gemeinde Warsow

iiber Amt Stralendorf Vorentwurf iber den Bebauungsplan Nr. 7
Dorfstrafe 30 " "
19073 Stralendorf Solarpark Kothendorf

der Gemeinde Warsow
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- THOMAS NIESSEN BDLA
Landschafts- und Freiraumarchitektur

17.11.2022 M1 :2.500

Dipl.-Ing. Thomas Niessen, Billrothstrafe 20 ¢ in 18528 Bergen auf Riigen

Telefon +49(0)3838 828520 Fax +49(0)3838 828550 eMail info@niessen-la.de

H/B = 740 / 1300 (0.96m?) Allplan 2022

Die Satzung des B-Plans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden i



