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Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Die Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Wittenférden halt weiterhin an.
Wittenforden ist vor allem durch die unmittelbare Nahe zur Landeshauptstadt Schwerin
als Siedlungsstandort von grol3er Bedeutung. Insbesondere werden Grundsttcke fur
den Bau von Eigenheimen nachgefragt, aber auch seniorengerechter Wohnraum wird
derzeit in der Ortslage realisiert.

Die Gemeinde Wittenforden beabsichtigt daher, weitere Wohnbauflachen im Hauptort
Wittenférden im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung vorzubereiten. Dadurch kann eine Zersiedlung der Landschaft im
Gemeindegebiet vermieden werden. Der Hauptort ist zudem Uber das ortliche Ver-
kehrsnetz direkt an die Landeshauptstadt Schwerin angebunden.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 16 besteht darin, die Flachen eines ehe-
maligen landwirtschaftlichen Gewerbebetriebes planungsrechtlich fiir die Bebauung
mit Wohnhausern vorzubereiten. Die Wiedernutzbarmachung von innerdrtlichen Fla-
chen fur Wohnnutzungen kann dabei als besonders wichtig angesehen werden.
Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung im Norden, Nordosten und Westen des
Plangebietes handelt es sich daher um eine Arrondierung des Siedlungszusammen-
hanges.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 befindet sich am suddstlichen Ortsrand
der Ortslage Wittenférden und umfasst Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen. Der
Grol3teil wurde durch eine Schweinemastanlage mit entsprechenden Gebaudestruk-
turen genutzt. Diese hat ihren Betrieb 2021 aufgegeben. Die Gebaude sowie die
versiegelten Flachen werden derzeit abgebrochen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren mit einem zweistufi-
gen Beteiligungsverfahren. Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 sind im
wirksamen Flachennutzungsplan derzeit Wohnbauflachen, Flachen fur die Landwirt-
schaft sowie Grinflachen dargestellt. Zur Beriicksichtigung des Entwicklungsgebotes
zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gemaid § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Der Geltungsbereich
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht in etwa dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 16.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 16 befindet sich am sidostlichen Ortsrand
von Wittenférden. Der Geltungsbereich besitzt eine Grof3e von etwa 6,4 ha und um-
fasst die Flursticke 84/4 (teilw.), 85/6, 86/1, 86/2 (teilw.), 92/2, 93/23 sowie 109/4
(teilw.) der Flur 2 in der Gemarkung Wittenférden. Der Geltungsbereich wird im Norden
durch Wohnbebauung und die Alte Dorfstral3e, im Osten und Stden durch landwirt-
schaftliche Nutzflachen sowie im Westen durch Wohnbebauung begrenzt.
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Abb. 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes, © GeoBasis DE/M-V 2021.

1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenforden hat in ihrer Sitzung am
21. Juni 2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wiesengrund“ beschlos-
sen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt zusammen mit der
Bekanntmachung uber die friihzeitige Auslegung des Bebauungsplanes.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemanR § 8
Abs. 3 BauGB geandert. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 werden die Offentlich-
keit sowie die Behorden frihzeitig beteiligt. Nach Vorlage der Stellungnahmen zum
Vorentwurf wird der Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet. Ein Bodengutachten
wurde bereits im Jahr 2013 erstellt. Aussagen hieraus werden unter Punkt 4. Ver- und
Entsorgung getroffen.
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2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben Gbergeordneter Planungen

Die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802),

- die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Fachdienst Bauen
und Gebdudemanagement des Amtes Strahlendorf, DorfstraRe 30, 19073 Stralendorf,
eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000,
Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2021, die digitale Flur-
karte der Flur 2, Gemarkung Wittenférden, ein Lage- und Héhenplan, erstellt im August
2021 durch das Vermessungsbiro Holger Bannuscher & Torsten Meil3ner, Wittenfor-
den, der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wittenférden i.d.F. der 2. Anderung
sowie eigene Erhebungen.

Die Gemeinde Wittenforden verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F.
der 2. Anderung. Das Plangebiet wird dort als Griinflache ,Friedhof*, Wohnbauflache
und Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan geméal 8 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren geandert. Kinftig wird eine Wohnbauflache gemal § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Die Gemeinde Wittenférden hat derzeit rund 2 500 Einwohner (Stand 31.12.2020).
Wittenforden liegt im Norden des Landkreises Ludwigslust-Parchim und grenzt direkt
an das Stadtgebiet der Landeshauptstadt Schwerin.

Gemald Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) vom 09. Juni 2016 wird die
Gemeinde Wittenforden dem Oberbereich und dem Mittelbereich des Oberzentrums
Schwerin zugeordnet. Des Weiteren ist die Gemeinde Teil des Stadt-Umland-Raums
(SUR) Schwerin. Gemald Programmsatz 3.3.3 (2) Z sollen Stadt-Umland-Raume
zunter Berucksichtigung ihrer jeweiligen Struktur als wirtschaftliche Kerne des Landes
weiter gestarkt und entwickelt werden® (LEP M-V 2016, S. 40). Zudem gilt fur die
Gemeinden innerhalb der SUR ein besonderes Kooperations- und
Abstimmungsgebot. Grundlage fir die interkommunalen Abstimmungen bildet gemaf
Programmsatz 3.3.3 (3) Z das Stadt-Umland-Konzept des jeweiligen SUR.
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Fur den Stadt-Umland-Raum Schwerin wurde vom Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg (AfRO WM) im August 2021 das ,Teilkonzept
Wohnbauentwicklung bis 2030 veroffentlicht. Dieses betrachtet den Zeitraum vom
01. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2030 und beinhaltet ,die sich aus der
Diskussion ergebenden Leitlinien, Festlegungen und Sonderregelungen zur
zukunftigen Steuerung der Wohnbauentwicklung im SUR Schwerin® (AfRO WM 2021,
S. 5).

Die Gemeinde Wittenférden wird demnach als ,infrastrukturell gut ausgestattet” (AfRO
WM 2021, S. 14) definiert und kann Wohnbaukontingente von sechs Prozent im
Vergleich zum Stand der Erfassung 2019 abrufen. Somit stehen der Gemeinde bis
2030 inklusive der Ausnahmeregelung fir seniorengerechten Wohnraum 78
Wohneinheiten zu. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 soll rund 50
Wohngrundstiicke umfassen. Auch im Hinblick auf die raumordnerischen Belange in-
nerhalb des SUR Schwerin, soll je Grundstick innerhalb des geplanten Wohngebietes
maximal eine Wohneinheit zulassig sein.

Des Weiteren liegt die Gemeinde Wittenférden in einem groR3raumig festgelegten Vor-
behaltsgebiet Landwirtschatft. In diesen Gebieten soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Die Gemeinde Witten-
férden will mit dem Bebauungsplan Nr. 16 untergeordnet auch landwirtschaftliche
Nutzflachen mit Wohnbauflachen tiberplanen. Diese befinden sich im Siiden des An-
derungsbereiches und haben eine GrofRe von rund einem Hektar. Derzeit werden sie
als Acker bzw. Weideflachen genutzt. Die Flachen weisen Bodenwertzahlen bis 56
auf. Aufgrund der geringen GroRRe der zu Uberplanenden Bereiche geht die Gemeinde
Wittenférden von einer Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen des Vorbehalts-
gebietes Landwirtschaft aus. Mit der vorliegenden Planung will die Gemeinde
Wittenférden Wohnbauflachen im direkten Anschluss an die vorhandene Ortslage
schaffen und kann gleichzeitig die nicht mehr genutzten Flachen der Schweinemast-
anlage uberplanen. Somit handelt es sich um die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die lediglich durch kleinere landwirtschaftliche Nutzflachen erganzt werden.
Die Gemeinde Wittenférden kann so innerdrtlichen Wohnraum zur Verfigung stellen.
Einer Zersiedlung der Landschaft kann dadurch entgegengewirkt werden. Landwirt-
schaftliche Flachen stehen aullerhalb der Ortslage weiterhin groR3flachig zur
Verfligung.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden ist die Sied-
lungstatigkeit schwerpunktmafig auf den Innenbereich von Ortslagen unter Nutzung
vorhandener Umnutzungs- und Nachverdichtungspotenziale zu konzentrieren.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegenuber dem LEP keine wesentlichen
zusétzlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung beziglich
der vorliegenden Planung.
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2.2 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich am stdostlichen Ortsrand von Wittenférden und schlief3t
im Norden an die Alte Dorfstral3e an, die wiederum an die Kreisstra3e LUP 66 Schwe-
riner StrafRe anbindet. Die Alte Dorfstral3e ist als Tempo-30-Zone ausgebildet. Entlang
der StralRen sind beidseitig Uberwiegend Wohnhauser vorhanden. An der Alten Dorf-
straBe befindet sich zudem der Ortliche Friedhof. Etwa 200 m westlich des
Plangebietes befindet sich die denkmalgeschiitzte Dorfkirche Wittenférdens. Ein wei-
teres denkmalgeschitztes Gebaude liegt nordwestlich des Plangebietes an der Alten
DorfstralRe. Hierbei handelt es sich um den alten Pfarrhof mit Wohnhaus und Scheune.
Das Gebaude wird derzeit ebenfalls durch die evangelisch-lutherische Kirchenge-
meinde Stralendorf-Wittenférden genutzt. Stdwestlich grenzt die Wohnbebauung des
Triftweges an das Plangebiet an. Im Stden und Osten befinden sich landwirtschatftli-
che Nutzflachen.

Das Plangebiet soll tber die Alte Dorfstral3e im Norden erschlossen werden, diese hat
eine Fahrbahnbreite von etwa funf Metern sowie einen stralRenbegleitenden Fulweg
auf der nordlichen Seite.

Das Plangebiet wurde bis zum Sommer 2021 durch einen landwirtschaftlichen Betrieb
genutzt, der dort eine Schweinemastanlage betrieben hat. Nach einer artenschutz-
rechtlichen Prasenzprifung im Herbst desgleichen Jahres, begann der Abbruch der
Betriebsanlagen und versiegelten Flachen.

Die Schweinemastanlage bestand Uberwiegend aus gemauerten Stallungen und Be-
triebsgebduden sowie aus Silos und kleineren gemauerten Nebengebauden.
AulRerdem waren grol3e Freiflachen durch Betonplatten versiegelt, die ebenfalls zu-
rickgebaut werden.

Das Gelande des Plangebietes ist insgesamt als eben zu beschreiben. Die zentralen,
zum Zeitpunkt der Vermessung versiegelten Flachen, liegen mit ca. 69 m 4. NHN et-
was hoher als die Randbereiche mit 66 bis 67 m . NHN. Der Verlauf zeichnet sich
allerdings nicht durch starkere Gelandespringe aus. Lediglich eine Boschung am 6st-
lichen Plangebietsrand weist Hohen von etwa 70 m (. NHN auf.

2.3 Eigentumsverhéltnisse

Die Flache des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum. Die vorhandenen
Stral3en im Norden des Plangebietes sind im Eigentum der Gemeinde Wittenférden.
Die geplante Erschlielungsstralle soll der Gemeinde nach Herstellung Ubergeben
werden. Die Kosten fur die Planung und die ErschlieBung tragt der
ErschlieRungstrager. Die Gemeinde wird von allen Kosten freigehalten.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Das Plangebiet besteht aus zwei Allgemeinen Wohngebieten, die sich aufgrund ihrer
Lage im Geltungsbereich nach dem Mal3 der baulichen Nutzung unterscheiden. So

kann vor allem die Héhenentwicklung der kiinftigen Gebaude im Ubergang zur freien
Landschaft positiv beeinflusst werden. Erschlossen wird das Gebiet Uber eine

7
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ringformige PlanstralRe, die Uber eine Nord-Sid-Achse mit der Alten DorfstralRe ver-
bunden ist. Zudem soll im Zentrum des Plangebietes eine parkartige Grinflache
entstehen, die durch FulRwegeverbindungen im Nordwesten an die vorhandene Be-
bauung anschlie3en soll. Aufgrund der Gro3e des Plangebietes ist es stadtebaulich
sinnvoll Grunflachen sowie fulRlaufige Verbindungen in die Planung zu integrieren,
dadurch kann eine Auflockerung des Gebietes erreicht werden. Zudem werden so
Platze geschaffen, die dem Aufenthalt der Einwohner dienen und das Wohngebiet so-
mit beleben kénnen.

N

g =
85/4 | g5z | 8572 85/1

85/7

93/22

Abb. 2: Gestaltungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Wiesengrund®

Art und MalR der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemafl: § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.
Es handelt sich hierbei um Nutzungen, fur die an anderer Stelle im Gemeindegebiet
Flachen vorhanden sind. Des Weiteren ist somit auch die Errichtung von Ferienwoh-
nungen i.S.d. § 13a BauNVO gemalR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. Ziel der
Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen fur die 6rtliche Bevdlkerung. Auch ein-
zelne Ferienwohnungen kdénnen zu einer Kleinteiligen Zersiedlung filhren und sich
somit stdrend auswirken.

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird hauptsachlich durch die Festsetzung einer
maximalen Firsthbhe begrenzt. Die zuldssige Firsthohe wird in den WA 1 auf maximal
9,50 m und in den WA 2 auf maximal 8,50 m festgesetzt. Die Firsththe ist gleich die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei Flachdachern gilt: Firsthdhe ist

8
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gleich Gebaudeho6he. Dadurch soll die Hohenentwicklung im Gebiet sinnvoll abgestuft
werden. Die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2 befinden sich am dstlichen
und sudlichen Plangebietsrand. Im Ubergang in die freie Landschaft wurde die maxi-
male Firsth6he deshalb gegentber den anderen Bereichen reduziert.

Des Weiteren werden Festsetzungen zur maximalen Anzahl der Vollgeschosse getrof-
fen. Auch diese sollen die Hohenentwicklung im Ubergang in die freie Landschaft
positiv beeinflussen. Innerhalb der WA 1 ist die Errichtung von maximal zwei Vollge-
schossen zuldssig. Innerhalb der WA 2 ist die Errichtung von maximal einem
Vollgeschoss zuldssig. Die Bebauung in den Randbereichen mit eher klassischen Ein-
familienhdusern mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss wirkt
gestalterisch wesentlich aufgelockerter als zum Beispiel eine Bebauung mit zweige-
schossigen Gebauden mit flacher geneigtem Dach.

Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhthe (Oberkante FertigfuRboden) von
0,30 m. Fur die festgesetzten Sockel- und Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die mittlere
Hohenlage, der vom Gebaude tUberdeckten, Gelandeoberflache.

Zur Herstellung der Gberbaubaren Grundsticksflache diurfen Hohenunterschiede auf
dem jeweiligen Baugrundstick durch Abgrabungen und Aufschittungen bis jeweils
maximal 0,75 m ausgeglichen werden. Bezugspunkt fir Aufschittungen und Abgra-
bungen ist die mittlere Bestandshohenlage der Uberbaubaren Grundsticksflache.
Bezugspunkt flr Aufschittungen und Abgrabungen ist die mittlere Bestandshéhenlage
der Uberbaubaren Grundsticksflache.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan fur die Allgemeinen Wohngebiete Grundfla-
chenzahlen (GRZ) fest, die das Mal3 der Bebauung regeln. Innerhalb der WA 1 wird
eine GRZ von 0,3 sowie in den WA 2 eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Aufgrund der
geplanten eher grof3en Grundstiicke, soll dadurch ein vertragliches Mal3 der versiegel-
ten Flachen erreicht werden. Die Gemeinde Wittenférden will so ein aufgelockertes
Wohngebiet mit einem eher dorflichen Wohncharakter am suddstlichen Ortsrand
schaffen. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache fir Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie fuir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird, um 50 Prozent Uberschritten werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen, GrundstiicksgroRe sowie Anzahl der
Wohneinheiten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die offene Bauweise festge-
setzt. Gemall § 22 BauNVO werden die Gebaude in der offenen Bauweise mit
seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Geb&udelange darf hochstens 50 m betragen.
Innerhalb der WA 1 dirfen zudem Einzel- und Doppelh&user errichtet werden und in-
nerhalb der WA 2 ausschlie3lich Einzelhduser. Diese Festsetzung ist ebenfalls dazu
geeignet die Bebauung am Plangebietsrand gestalterisch aufzulockern.

Die Uberbaubare Grundstiucksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen ge-
regelt. Diese wurden uUberwiegend so festgesetzt, dass Vorgartenbereiche von
mindestens fluinf Metern Breite entstehen. Dies entspricht zum einen der vorhandenen
Bebauung in der Ortslage und kann zum anderen den dorflichen Charakter des Wohn-
gebietes unterstreichen.
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Im gesamten Plangebiet wird festgesetzt, dass die GroRe der Baugrundstiicke inner-
halb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 mindestens 700 m?2
betragen muss. Dies gilt fir alle Baugrundstticke, unabhangig davon, ob ein Einzel-
haus oder eine Doppelhaushalfte errichtet wird. Fur die Errichtung von Doppelhausern
innerhalb der WA 1 missen somit beide Grundstiicke jeweils mindestens 700 m2 ha-
ben.

Im Hinblick auf raumordnerische Belange innerhalb des Stadt-Umland-Raumes
Schwerin wird festgesetzt, dass innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 je Ein-
zelhaus oder Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit zulassig ist. Innerhalb des
festgesetzten WA 2 ist ebenfalls je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit zulassig.

Garagen und Nebengebéaude

Innerhalb der Baugebiete ist die Errichtung von Pkw-Stellplatzen, Carports, Garagen,
Nebenanlagen i. S. d. 8 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehalter im Vor-
gartenbereich unzulassig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der
zugehdrigen Erschliel3ungsstrale und der straf3enseitigen Hauptgebaudeflucht bzw.
deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Nebenanlagen sind hier
auch unzulassig, wenn sie direkt an das Hauptgebaude angebaut werden. Bei Eck-
grundsticken ist die Hauptgebaudeflucht die Gebaudeseite, auf der sich die
HaupterschlieBung des Grundsttickes zur zugehdrigen Erschlie3ungsstral3e befindet.

Entlang der Planstrafl3e werden ca. 20 offentliche Stellplatze fir den Besucherverkehr
des Wohngebietes vorgesehen, die durch Baumpflanzungen erganzt werden sollen.
Die entlang der ErschlieBungsstral3e dargestellten 6ffentlichen Stellplatze kénnen ent-
sprechend den oOrtlichen Erfordernissen der ErschlieBung und
Grundstickszuwegungen geringfugig verschoben werden.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.
Diese Festsetzung ist geeignet, um potenzielle nachbarschaftliche Konflikte vorsorg-
lich auszuschlieRen. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir die Nutzung
der Solarenergie, mit Ausnahme von aufgestanderten Anlagen, auf den Gebauden ge-
nerell zulassig.

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften dient der Bewahrung einer ortlich an-
gepassten Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten sowie der
vorhandenen Wohnbebauung der Ortslage Wittenforden. Zusammen mit den Festset-
zungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung soll so eine attraktive Gestaltung des
Wohngebietes gewahrleistet werden. Die Zielsetzung besteht dabei darin, einen an-
sprechenden Quartierscharakter zu entwickeln, ohne jedoch die Gestaltungs-
moglichkeiten der privaten Bauherren zu sehr einzuschréanken. Deshalb werden grund-
satzliche Regelungen zur &aufReren Gestaltung der baulichen Anlagen sowie zur
Verwendung von erneuerbaren Energien getroffen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind die Dacher der Hauptgeb&ude bei ein-

geschossiger Bauweise als symmetrische Satteldacher oder Krippelwalmdacher
auszubilden. Die zulassige Dachneigung der Hauptdachflachen bei eingeschossiger
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Bauweise betragt 25° bis 50°. Die Dachneigungen von untergeordneten Dachflachen
(z.B. Gauben) kénnen abweichen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind die Dacher der Hauptgebaude bei zwei-
geschossiger Bauweise als Satteldach, Zeltdach oder Flachdach zulassig. Die
zulassige Dachneigung betragt bei zweigeschossiger Bauweise 0° bis 25°. Die Dach-
neigungen von untergeordneten Dachflachen (z.B. Gauben) kdnnen auch hier
abweichen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind die Dacher der Hauptgeb&ude bei ein-
geschossiger Bauweise als symmetrische Satteldacher, Walm-  oder
Kruppelwalmdéacher auszubilden. Innerhalb der WA 1 und WA 2 betragt die zulassige
Dachneigung der Hauptdachflachen bei eingeschossiger Bauweise 22° bis 50°. Die
Dachneigungen von untergeordneten Dachflachen (z.B. Gauben) kdnnen abweichen.
Damit will die Gemeinde die H6henentwicklung der Gebaude positiv beeinflussen. Zu-
dem kann so ein gestalterisch ansprechendes Nebeneinander von ein- und
zweigeschossigen Gebauden erreicht werden.

Fur Dacheindeckungen der Gebaude sind nur nicht glanzende rote, rotbraune, anth-
razitfarbene oder schwarze Tonziegel, Betonpfannen oder Doppelbiberschwanze
zulassig. Dies entspricht der vorhandenen Bebauung in der weiteren Ortslage und
kann somit das Einflgen des Plangebietes begiinstigen. Im Sinne einer nachhaltige-
ren Entwicklung sind auch Dachbegrinungen generell zuldssig. Dacher mit einer
Dachneigung unter 5° dirfen auch mit Dachbahnen eingedeckt werden. Bei der zul&s-
sigen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen
Gebaudeseiten um mind. 15 cm Uber das Niveau der &uf3eren Dachhaut zu fihren.
Diese Regelung gilt nicht fr Vordacher, sonstige untergeordnete Dachflachen sowie
Terrassenuberdachungen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den allgemeinen Wohngebieten ge-
nerell zulassig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen des Gebaudes integriert
oder flachaufliegend sind. Aufgestanderte oder tiberkragende Anlagen sind nicht zu-
lassig.

Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebaude in einheitlicher Form ausgefihrt
werden. Die Breite aller Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflange des Gebaudes
nicht tberschreiten.

Die Dachflachen von Garagen und Carports kénnen abweichend von der Dachge-
staltung der Hauptgebaude ausgebildet werden.

Bei der Gestaltung der AuRenwénde in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebie-
ten ist ausschliel3lich die Verwendung von rotem, rotbraunem und rotbuntem
Verblendmauerwerk, die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen,
gelbbraunen und weil3en Farbtonen sowie die Verwendung von Holz mit gebroche-
nen Weil3- und Rottdnen zulédssig. Ebenso zulassig ist die Kombination der
genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk sowie Fassadenbegrinun-
gen. So genannte Blockbohlenhdauser sind unzulédssig. Die Holzfassaden sind
ausschlief3lich aus gerade geschnitten Holzbrettern herzustellen. Fassaden aus Voll-
und/oder Halbrundholzern (Blockbohlen) sind unzuldssig. Hauser aus Blockbohlen
sind eher in Stiddeutschland ortstypisch und sollen daher ausgeschlossen werden.
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Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig.
Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden. Die Verwen-
dung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist
unzulassig. Mit dieser Festsetzung werden Belange zum Schutz des Ortsbildes be-
achtet.

Im Plangebiet sind erforderliche Stellplatze auf den privaten Grundstiicken herzustel-
len. Dadurch soll bewirkt werden, dass der 6ffentliche Stra3enraum, mit Ausnahme
der stralRenbegleitenden Gastestellplatze, freigehalten wird und somit ein sicherer
Verkehrsraum geschaffen werden kann.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind von den offentlichen Ver-
kehrsflachen einsehbare Abstellplatze fur Abfallbehalter mit einer begriinten
Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzaunen zu versehen. Aul3erdem sind oberirdi-
sche Gas- oder Olbehalter nicht zulassig.

In den festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur
zugehodrigen ErschlieBungsstrale gewandten Grundstiicksseite nur bis zu einer
Hohe von max. 1,20 m zulassig. Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als stral3en-
seitige Einfriedungen unzulassig.

Einfriedungen der privaten Baugrundstticke, die an die zentrale Grinflache grenzen,
sind ausschlielich als Hecke aus heimischen Arten zuldssig. Zaune sind an diesen
Grenzen nur in grinem Farbton in Kombination mit Hecken zulassig. Zypressenge-
wachse (z.B. Thuja) sind als Einfriedungen unzulassig. Dadurch soll ein attraktiver
Aufenthaltscharakter geschaffen werden, sodass sich die zentrale Grinflache als
parkartige Anlage zum Treffpunkt flr die Bewohner des Wohngebietes entwickelt.

Wesentliches Element der 6rtlichen Bauvorschriften ist die Einschrankung der Werbe-
flachen. Die Erfahrungen der Vergangenheit zeigen, dass das ungeregelte Aufstellen
von Werbeschildern einen bedeutsamen stadtebaulichen Missstand darstellen kann.
Fur das Plangebiet gilt daher, dass Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung bis
zu einer Grof3e von 0,75 m2im Bereich des Erdgeschosses zulassig sind. Werbeanla-
gen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die
Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

Im Sinne einer naturschonenden Beleuchtung sind Beleuchtungen auf offentlichen
und privaten AulRenflachen ausschliellich als LED-Lampen mit einer Farbtemperatur
von maximal 3 000 Kelvin zul&ssig.

Abschliel3end wird auf die Landesbauordnung hingewiesen. Wer vorsétzlich oder fahr-
lassig gegen diese nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen
Bauvorschriften verst63t, handelt rechtswidrig im Sinne des 8§ 84 LBauO M-V. Ver-
stoRe kdnnen mit BulRgeld geahndet werden.

3.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze
Das Plangebiet befindet sich im Stdosten der Ortslage Wittenférden. Im Norden bindet
die PlanstraRe an die Alte Dorfstral3e an, die wiederum etwa 30 Meter weiter dstlich

an die Kreisstral3e LUP 66, Schweriner Stral3e anbindet. Die geplante Erschlie3ungs-
stralRe verlauft zunéchst von Nord nach Sud und erschliel3t beiderseits Grundstiicke.
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Etwa 115 m sidlich des Knotenpunktes an der Alten Dorfstral3e wird die Planstral3e
als Ringerschliel3ung innerhalb des Plangebietes gefiihrt. Dadurch kbnnen nahezu alle
Grundstiicke erschlossen werden. Im Westen wird eine StichstralRe mit einer Lange
von ca. 50 m und einer Ausbaubreite von funf Metern vorgesehen, um vier Grundsti-
cke zu erschlie3en. Teilweise werden kleinere private Stichstral3en notwendig, um
einzelne Grundstlcke erschliel3en zu kénnen.

Die Ringstral3e erhalt eine Ausbaubreite von 9,50 m inklusive Bankett. Die Fahrbahn
erhalt eine Breite von 4,50 m und wird durch einen einseitigen Fuldweg mit einer Breite
von 1,50 m ergénzt. Fur die Planstral3e soll die Festsetzung als geschwindigkeitsre-
duzierter Bereich gepruft werden.

Private Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes entsprechend dem Bedarf auf den
privaten Grundstiicken herzustellen. Entlang der Planstral3e sollen zudem 20 6ffentli-
che Stellplatze fur Gaste des Wohngebietes vorgesehen werden. Diese werden durch
Baumpflanzungen begrenzt.

Die ful3laufige Verbindung innerhalb des Plangebietes soll aul3erdem durch einen Ful3-
weg in der zentral festgesetzten parkartigen Grunflache gewahrleistet werden. Dieser
verlauft von Sudost nach Nordwest durch die Grunflache, endet dort etwa in Hohe der
westlichen Stichstral3e und wird am Ende der StichstralRe nach Nordwesten weiterge-
fuhrt. Die Anbindung an die weitere Ortslage kann von dort Richtung Alter Dorfstral3e
erfolgen.

Empfohlene StralRenquerschnitte PKW= Personenkrafiwagen
Angaben in m P= Radfahrer
F= FuRganger
" J P= Parken
B=B i
Planstralle A ; G= Garzbr:et

F PKW
s M Rt B
il
0,5 1,50 4,50 0,5
9,50

Planstralie B

PKW/F /R

0,5 4,00 0,5
5,00

Abb. 8: Mdgliche StralRenquerschnitte.

Die Gemeinde Wittenforden ist Uber die Nahverkehr Schwerin GmbH an den 6ffentli-
chen Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen. Direkt nordlich des Plangebietes
an der Schweriner Stral3e befindet sich die Haltestelle ,Dorfeingang” der Linie 12, die
von Wittenférden bis zum Marienplatz im Zentrum der Landeshauptstadt Schwerin
fuhrt und werktags etwa jede halbe Stunde fahrt. Vom Bahnhof Schwerin fuhren zu-
dem Zugverbindungen nach Hamburg, Wismar und Bad Kleinen. Die Gemeinde
Wittenforden ist dadurch sehr gut an das tiberortliche OPNV-Netz angeschlossen.
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Die Schweriner Innenstadt ist von der Ortslage Wittenférden nur knapp sechs Kilome-
ter entfernt. Die Anbindung mit dem Fahrrad sowie zu Ful3 erfolgt Gber einen parallel
zur KreisstralR3e LUP 66 verlaufenden Radweg.

3.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16 be-
tragt rund 6,4 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalfien:

Tab. 1: Flachenbilanz, gerundete Werte.

Flachennutzung Flachengzrorse
inm

Allgemeine Wohngebiete 51 200
davon WA 1 38 740
WA 2 12 460
Verkehrsflachen 9020
davon Alte Dorfstral3e 1 060
Planstral3e A 6 940
PlanstralRe B 280
FulRwege 740
Griunflachen 3 540
davon Park, 6ffentlich 3380
Wegebegleitgrin, offentlich 160
Plangebiet — Gesamt 63 760

4. Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Gber den Anschluss an die
vorhandenen Anlagen in der Alten DorfstralRe.

Die erforderlichen Leitungserweiterungen bzw. die Grundsticksanschlisse sind im
Rahmen der ErschlieBung herzustellen. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei
Ausbauplanungen friihzeitig in die Ausfiihrungsplanung einzubeziehen, um die gleich-
zeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten und um ggf.
vorhandene Leitungen zu bertcksichtigen. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vor-
feld von Bauarbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte eine
genaue Ortung vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstande
zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmafl3nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

4.1 Trink-und Loschwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Gemeindegebietes vom Zweckverband
Schweriner Umland als Versorgungstrager geregelt. Eine ErschlieBung mit Trinkwas-

ser soll Uber den Anschluss an vorhandene Leitungen in der Alten Dorfstrale im
Norden erfolgen.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1ll B der Wasser-
schutzgebietsverordnung Schwerin (MV_WSG_2233 12). Es ist daher die Richtlinie
fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumalinahmen sind Malinahmen
zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufuhren,

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewasserung empfiehlt sich
die Nutzung des Wassers von den Dachflachen. Zur Wasserspeicherung werden Zis-
ternen empfohlen.

Fur das Plangebiet wird eine Loschwassermenge von 48 ms3 pro Stunde fUr einen Zeit-
raum von zwei Stunden bendtigt. Die Bereitstellung der Loschwassermenge wird zum
Entwurf der Planung durch den Erschliel3ungsplaner konkretisiert. Moglich wéren Zis-
ternen sowie Hydranten im offentlichen Stral3enraum. Alle Stralen im Plangebiet
weisen eine ausreichende Breite fur Loschfahrzeuge auf.

4.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers soll Uber die Anlagen des Zweckver-
bandes Schweriner Umland erfolgen.

Ein Bodengutachten fir das Plangebiet wurde bereits im Jahr 2013 im Zuge der ersten
Uberlegungen des Grundstiickeigentiimers durch das Ingenieurbiiro fiir Bodenmecha-
nik und Grundbau, Buchheim & Morgner GbR durchgefuhrt. Der anstehende Boden
besteht zum Uberwiegenden Teil aus Geschiebelehm sowie Geschiebemergel, sodass
eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich ist. Die Gutachter empfeh-
len daher die Ableitung in eine Vorflut.

Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass das auf den privaten Grundstiicken anfal-
lende Niederschlagswasser zentral zu sammeln und in die 6rtliche Vorflut zu leiten ist.
Kann durch ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem Grundstick nach-
gewiesen werden, ist auch eine dezentrale Versickerung maglich.

4.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Gemeinde Wittenférden wird durch die WEMAG AG mit Elektroenergie versorgt.
Eine Erdgasversorgung kann ebenfalls durch die Anbindung an das vorhandene Netz
gesichert werden.

Des Weiteren bestehen Anschlussmdglichkeiten an das Netz der Deutschen Telekom
AG.

In der Gemeinde Wittenforden hat die Wemacom Telekommunikation GmbH eine
Glasfaser-Infrastruktur aufgebaut. Ein Anschluss ist im weiteren Planverfahren zu pri-
fen.

4.4 Abfallentsorgung/Altlasten
Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim. Im Plangebiet wird die ordnungsgemaéle Abfallentsorgung Uber die

Planstral3e gesichert. Die Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung an der 6ffentli-
chen Stral3e bereitzustellen.
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Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den o6rtlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung maglich ist und Ungezieferentwicklung nicht
begtinstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemall 8§ 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehorde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim wird hingewiesen.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Bend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Die Gemeinde Wittenforden hat sich mit den mdglicherweise auf das Plangebiet ein-
wirkenden Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass
es flr das neue Wohngebiet zu keinen schadlichen Larmimmissionen kommt, da die
ErschlieRungsstralle hautsachlich durch die Anwohner sowie Besucher des Plange-
bietes genutzt wird. Die mit Realisierung der Planung entstehenden zusatzlichen
Verkehre sind auch als gering einzuschatzen, sodass hier keine unzulédssigen Beein-
trachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten sind.

Im Umfeld des Plangebietes wurden keine gewerblichen Immissionsquellen, die zu
unzuléssigen Beeintrachtigungen fiihren konnten, identifiziert. Innerhalb des Plange-
bietes sind ebenfalls keine maRgeblichen Beeintrachtigungen durch Immissionen zu
erwarten.

6. Durchfuhrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2
Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zuféalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige
spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im
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Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der 6rtlichen Ordnungsbe-
horde anzuzeigen.

Bei allen MalRBnhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstticksbesit-
zer gemall 84 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungs-
gemalRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeige-
pflicht bei der unteren Abfallbehtrde des Landkreises wird hingewiesen.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf

Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemald 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wiesengrund®“ der Gemeinde Wittenférden werden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach
8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu bericksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am siddstlichen Ortsrand der Ortslage Wittenférden. Im
wirksamen Flachennutzungsplan werden die Flachen teilweise als Wohnbauflache,
teilweise als Flachen fiur die Landwirtschaft und teilweise als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof dargestellt. Der Uberwiegende Teil des Geltungsberei-
ches stellt sich als stillgelegte Schweinemastanlage dar, die seit Mitte des Jahres 2021
nicht mehr genutzt wird. Die anderen Flachen des Plangebietes sind intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Ackerflachen, Grinlandflachen und Flachen, die bereits zum
Siedlungsbereich gehoren. Das Plangebiet besitzt eine Flache von rund 6,4 ha. Im
Norden, Nordosten und im Westen grenzt die bestehende Wohnbebauung der Ge-
meinde an den Geltungsbereich. Im Stden und Osten schliel3en sich Ackerflachen
sowie Grunlandflachen an. Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung handelt es
sich daher um eine Arrondierung des Siedlungszusammenhanges.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wiesengrund® besteht
in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur stadtebaulichen Arron-
dierung des siuddstlichen Randes der Gemeinde Wittenférden. In einem Bereich, der
ndrdlich, nordéstlich und westlich von Wohnbebauung umgeben ist, soll durch die Aus-
weisung eines Wohngebietes die Mdglichkeit erdffnet werden, an attraktiver Stelle
Dauerwohnnutzungen zu etablieren.

Dieses Ziel soll innerhalb der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes geman

8 4 BauNVO erreicht werden. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes soll
somit das Dauerwohnen planungsrechtlich zulassig sein.
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2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
2.1 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgtitern, dar-
gestellt.

Tab. 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter.
Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

Flache * Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Pflanzen und * Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere » Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

» FFH-Richtlinie (FFH-RL)

= BNatSchG
Landschaft »  NatSchAG M-V
——— = BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

. = BImSchG

Klima/Luft =  BImSchV

Kultur-"und = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachguter

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)
Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Wittenférden befindet sich:

¢ im Stadt-Umland-Raum Schwerin (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),

e sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011).
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
GrolR¥landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Schweriner Seengebiet (402)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. im direkten Anschluss
daran werden fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es er-
folgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fir den
planungsrelevanten Bereich:

¢ In Bezug auf die Schutzwurdigkeit der Arten und Lebensraume ist der Nordos-
ten und der Stidwesten der Gemeinde Wittenforden als ,Bereich mit sehr hoher
Schutzwurdigkeit“ dargestellt (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e Der Boden der Gemeinde Wittenforden ist teilweise als ,Bereich mit mittlerer bis
hoher Schutzwurdigkeit” und teilweise als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008).

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist der
Groldteil der Gemeinde als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit®
verzeichnet (siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

¢ Die Gemeinde Wittenforden ist als niederschlagsbeginstigt dargestellt (siehe
Karte 7, GLRP WM, 2008).

¢ Die Gemeinde weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes
eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit auf, in den nordgéstlichen und stidwest-
lichen Bereichen eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit (siehe Karte 8;
GLRP WM, 2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist
im Nordosten und Sudosten mit der Stufe 1 — geringe Schutzwirdigkeit, im
Nordwesten mit der Stufe 2 — mittlere Schutzwuirdigkeit und im Stdwesten mit
der Stufe 3 — hohe Schutzwirdigkeit bewertet (siehe Karte 9, GLRP WM, 2008).

¢ Im Norden der Gemeinde ist ein Landschaftsschutzgebiet (L16d) verzeichnet.

e Der Norden der Gemeinde Wittenforden ist beztglich der Bedeutung fur die Si-
cherung der Erholungsfunktion der Landschaft als ,Bereich mit besonderer
Bedeutung® dargestellt (siehe Karte 13, GLRP WM, 2008).

Fachgutachten

FUr das Plangebiet wird mit dem Entwurf ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erar-
beitet. Zum Vorentwurf liegt ein Begehungsbericht der Erstbegehung des
Artenschutzgutachters vor. Zum Vorentwurf liegt ein Bodengutachten, durchgefihrt
durch das Ingenieurblro fir Bodenmechanik und Grundbau, Buchheim & Morgner
GbR, vor.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan in der Fassung der 2. Anderung ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wiesengrund® teilweise als Wohnbauflache, teilweise als
Flache fur die Landwirtschaft und teilweise als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof dargestellt. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallel-
verfahren.

Landschaftsplan
Die Gemeinde Wittenforden besitzt keinen Landschaftsplan.
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2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

In Bezug auf das Plangebiet lassen sich folgende Aussagen zu Schutzgebieten treffen:
e GGB DE 2334-304 ,Neumtuhler See” (6stlich des Plangebietes, in ca. 1 km Ent-
fernung)

FEH-/SPA-Vertraglichkeit

Eine Beeintrachtigung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung durch den Be-
bauungsplan Nr. 16 wird ausgeschlossen, da bereits in naher Umgebung des GGB
Bebauung vorhanden ist. Es kommt zu keiner Nutzung der Schutzgebietsflachen oder
zu erheblichen Stérungen durch die geplante Bebauung. Somit kénnen erhebliche Be-
eintrachtigungen der maf3geblichen Bestandteile des Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung ausgeschlossen werden.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaf? 8§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich 6 gemall § 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotop:
- LWL07242 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1998) — sudostlich des
Plangebietes, Entfernung ca. 95 m
- LWL07014 — Stehendes Kleingewasser, einschlie3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1998) — suidwestlich des Plangebietes, Entfernung ca. 7 m
- LWLO07013 — Stehendes Kleingewasser, einschlie3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1998) — westlich des Plangebietes, Entfernung ca. 58 m
- LWLO07012 — Stehendes Kleingewasser, einschlie3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1998) — westlich des Plangebietes, Entfernung ca. 180 m
- LWL07020 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1998) — sudostlich des
Plangebietes, Entfernung ca. 180 m
- LWLO07021 — Stehendes Kleingewasser, einschlie3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1998) — westlich des Plangebietes, Entfernung ca. 195 m
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Abb. 1: Darstellung der geschitzten Biotope im Umfeld (200 m) des Plangebietes, © GeoBasis DE/
M-V 2021.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 16 liegen keine direkten Eingriffe in ge-
schitzte Biotopstrukturen vor. Durch den benannten Bebauungsplan wird die
Bebauung am sudostlichen Ortsrand ergénzt, sodass von einer potentiellen Verstar-
kung von Licht- und Larmimmissionen auszugehen ist. Bei der geplanten Bebauung
handelt es sich um ca. 50 zusétzliche Dauerwohngrundstiicke im stdéstlichen Bereich
von Wittenforden. Die Immissionen werden nach Auffassung der Gemeinde aufgrund
der bestehenden Beeintrachtigung als gering eingestuft. Die Gemeinde geht nicht von
einer grundsatzlichen Anderung des Charakters einer dorflichen Ortslage aus. Auch
unter Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastungen werden mit der Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Wittenférden keine erheblichen Beein-
trachtigungen erwartet.

Die dargestellten geschiitzten Biotope sind bereits stark anthropogen vorbelastet. Das
stehende Kleingewasser, welches sich nordwestlich des Plangebietes befindet, ist
nicht von einer naturnahen Feldhecke, sondern einem Siedlungsgehdlz mit Gberwie-
gend heimischen Baumarten umgeben und befindet sich innerhalb der Ortslage. Die
weiteren drei stehenden Kleingewasser westlich und stidwestlich des Geltungsberei-
ches befinden sich angrenzend an bestehende Bebauung und sind dementsprechend
vorbelastet. Aus diesem Grund ergibt sich keine neue Beeintrachtigung durch die vor-
liegende Planung. Die geplante Wohnbebauung im Sudosten der Ortslage beeinflusst
die gesetzlich geschuitzten Biotope, die sich bereits angrenzend an Wohnbebauung
befinden, nicht. Der Geltungsbereich und die angesprochenen Biotopflachen stehen
weder im raumlichen noch im funktionalen Zusammenhang, da sich zwischen dem
Geltungsbereich und den geschitzten Biotopen bereits Wohnbebauung befindet. Die
naturnahe Feldhecke, sudostlich des Geltungsbereiches, wird durch die
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heranriickende Wohnbebauung ebenfalls nicht erheblich beeintrachtigt. Sie bleibt wei-
terhin von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben und fur die Anwohner ergibt sich
kein Anlass diese Nutzflachen fur die Erholungsnutzung zu verwenden. Aus diesem
Grund ergibt sich auch fur die naturnahe Feldhecke keine erhebliche Beeintrachtigung.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im 8 2 Abs. 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1la eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso
wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Basisszenario

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Aus-
wirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft
ergeben.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 soll die Erweiterung der bestehenden Bebauung der
Ortslage Wittenforden auf der Flache einer alten Schweinemastanlage, auf Ruderalfla-
chen, Grunlandflachen und Ackerflachen erfolgen. Es ist eine Dauerwohnnutzung
vorgesehen.

Im Umfeld der Ortslage werden die Flachen tberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Nordlich, westlich und stdwestlich grenzt die Ortslage Wittenférden an.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Erholungs- und Freizeitnutzung

Den Uberplanten Flachen ist in ihrer jetzigen Auspragung keine Erholungsfunktion zu-
zuordnen. Die stillgelegte Schweinemastanlage stellt sich als Brachflache mit alten
Stallgebauden und teilweise verbuschten Flachen dar. Der Ubrige Geltungsbereich
wird landwirtschaftlich genutzt oder ist bereits Teil der Siedlungslage. Der gesamte
Geltungsbereich besitzt keine Erholungsfunktion.

Temporare Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Acker-
flachen sind von den Einwohnern zu tolerieren.

Die Bedeutung des Plangebietes fur die landschaftsgebundene Erholung wird nicht
zunehmen.
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Larmschutz

Das geringe zusétzliche Verkehrsaufkommen, welches durch die Umsetzung der Pla-
nung entsteht, kann hinsichtlich stérender Immissionen vernachlassigt werden. Die
ErschlieRungsstrae wird vor allem von den Anwohnern sowie den Besuchern des
Plangebietes genutzt. Der innerortliche Verkehr wird durch das geplante Bauvorhaben
nicht signifikant steigen und stellt daher keine unzuldssige Beeintrachtigung dar.

Mit Beeintrachtigungen durch Immissionen ist aufgrund der Lage und Auspragung des
Plangebietsbereiches nicht zu rechnen.

Sonstige Immissionen

Wahrend der Baumaflinahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen. Da die Immissionen nur temporar, also wahrend der
Bauphase, auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

Altlasten
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Zusammenfassung

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die Planung nicht zu betracht-
lichen negativen Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung innerhalb der
Ortslage Wittenférden kommen wird, da sie bereits anthropogen vorbelastet ist. Es
kann von der Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse ausgegangen werden.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu erheben.

Nach § 18 des NatSchAG M-V sind folgende Baume gesetzlich geschutzt:

»(1) Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und

Buchen,

Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

Pappeln im Innenbereich,

Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

Wald im Sinne des Forstrechts,

Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Natur-
schutzbehdrde und der zustédndigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich ein

Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestandes erstellt
wurde.

ogahwn
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(2) Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmal3hahmen sowie Mal3nahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn

1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst
nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann,

2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf an-
dere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kdnnen oder

3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschitz-
ter Bdume entfernt werden miissen.*

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 15 Baume (Erlen, Birken, Eschen, Linden).
Diese Baume befinden sich alle an der nérdlichen Plangebietsgrenze. 3 Baume fallen
aufgrund ihres Stammumfanges unter den Schutz des 8§ 18 NatSchAG M-V. Mit Um-
setzung der Planung werden diese 3 Baume entfernt.

Von den dbrigen 12 Baumen kbénnen 11 erhalten bleiben. Eine junge Fichte (Stamm-
umfang unter 50 cm) wird entfernt.

Die Gemeinde sieht die Ausnahmen des § 18 Abs. 3 Nr. 1 und 2 fur die Féllung der
Baume gegeben.

Parallel mit der Erarbeitung des Entwurfes wird ein entsprechender Ausnahmeantrag
fur die Fallung der Baume bei der unteren Naturschutzbehoérde eingereicht.

Geschutzte Pflanzen

Das Vorhaben der vorliegenden Planung ist nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiben, da in unmittelbarem Anschluss an
die Siedlung und aufgrund der vorherigen Nutzung generell von einer geringen arten-
schutzrechtlichen Relevanz auszugehen ist. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen
Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der
Artengruppe Pflanzen eindeutig ausgeschlossen werden, da es sich um einen anthro-
pogen stark vorgepragten Bereich, eine ehemalige Schweinemastanlage, handelt. Die
weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fur die ge-
schitzte Flora entfallt.

Artenschutzrechtliche Betrachtung — Potentialabschatzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V
vorkommenden européischen Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrach-
tungsrelevant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Rele-
vanzprifung zunadchst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der
Lebensraumanspriiche im Untersuchungsraum vorkommen koénnen und fur die eine
Beeintrachtigung im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
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Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Ab-
schichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprifung die Arten ,heraus-
gefiltert® werden, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die
daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden missen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern, 20. Sep-
tember 2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden gemal3 § 44 Abs. 1 BNatSchG sind in Abstimmung
mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde weitergehende Betrachtungen erfor-
derlich.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen (Potentialabschat-

zung)

Das Plangebiet setzt sich aus dem Gelande einer stillgelegten Schweinemastanlage,
Grunlandflachen, Ackerflachen sowie Siedlungsflachen zusammen. Das Gelande der
stillgelegten Schweinemastanlage charakterisiert sich derzeit durch versiegelte Fla-
chen, im Abriss befindliche Gebaude und Brombeergebisch. Der Geltungsbereich
steht im rAumlichen Zusammenhang mit der bestehenden Ortslage Wittenférden. In
FortfiUhrung der angrenzenden stadtebaulichen Strukturen sollen ortsangepasste Ge-
baude fur das Dauerwohnen entstehen.

Die Gebaude der stillgelegten Schweinemastanlage befinden sich derzeit im Abriss.
Vor dem Abriss erfolgte eine Begehung des Geléandes und der Gebaude durch einen
Artenschutzfachgutachter (STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB
HELLWEG & HOPFNER, am 24.09.2021).

Brutvogel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Storungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind Arten der
Gilden Gebusch- und Geholzbriter zu erwarten.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Fallung eines Teils des Gehdlzbe-
standes erforderlich. Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehoélzen
oder sonstigen Vegetationsstrukturen gemaf 8§ 39 BNatSchG auf3erhalb der Brutperi-
ode der Vogel zu erfolgen haben. Zudem ist der Abriss der Stallanlagen notwendig.
Diese befinden sich zurzeit bereits im Abriss. Vor dem Gebaudeabriss erfolgte eine
Begehung durch einen Artenschutzgutachter, der nur an einem der vorhandenen Ge-
baude Rauschwalbennester feststellte. Fur die entfernten Schwalbennester werden
vor dem Frihjahr 2022 Ersatznester in ca. 400 m Entfernung zum Plangebiet an den
Gebauden des Flurstiicks 280/7, Flur 1, Gemarkung Wittenférden angebracht.

Mit der Erarbeitung des Entwurfes erfolgt die Durchfihrung eines Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages der Artengruppe Brutvogel.
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Rastvogel

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befindet sich kein Europaisches Vogel-
schutzgebiet. AuBerdem stellt sich der Geltungsbereich Uberwiegend als ehemalige
Schweinemastanlage dar und bietet damit keine geeigneten Strukturen flr Rastvigel.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemal’ 8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in
Mecklenburg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fisch-
otter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind
aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fur
die Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit
einem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Fledermause

Das Plangebiet stellt sich Gberwiegend als stillgelegte Schweinemastanlage dar. Die
Gebaude der Anlage befinden sich derzeit im Abriss. Bei der Begehung vor dem Abriss
konnten von einem Artenschutzgutachter keine Wochenstuben festgestellt werden.
Aulerdem werden diese vom Fachgutachter aufgrund von seitlich offenen bzw. belif-
teten Dachbereichen ausgeschlossen. Ebenfalls schliel3t der Fachgutachter
Winterguartiere in den Gebéauden aus, da sie nicht unterkellert sowie nicht ausreichend
warmegedammt sind. Weiterhin ist das Gelande durch grof3flachige Versiegelungen
und Brombeergebisch gekennzeichnet. Das Vorkommen von Flederméusen kann
aufgrund von fehlenden geeigneten Gebauden oder Ba&umen mit HohlrAumen oder
Rissen ausgeschlossen werden. Ebenso stellt das Plangebiet aktuell keinen malRgeb-
lichen Bestandteil eines Nahrungshabitates dar.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach 8 44 BNatSchG ist somit auszuschlie-
Ren.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt und grenzt an die Siedlungslage an.
Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen kein geeignetes Habitat der Europaischen
Sumpfschildkrote und Schlingnatter dar. Im Geltungsbereich sind keine grabbaren,
sudexponierten Flachen bzw. Boden fur die Eiablage bzw. Reproduktion der Zau-
neidechse vorhanden. Die hochgradig versiegelten Freiflachen der stillgelegten
Schweinemastanlage kommen nicht als Habitat fir die Zauneidechse infrage. Zuséatz-
lich zu den versiegelten Flachen gab es durch die landwirtschaftliche Nutzung des
Gelandes regelmafig landwirtschaftlichen Schwerverkehr auf dem Gelande. Dieser
verursachte stetig Erschutterungen, welche von Zauneidechsen gemieden werden.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach 8§ 44 BNatSchG ist somit auszuschlie-
Ren.
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Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgew&sser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Erweiterung des
Siedlungsbereiches.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlie3en.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfullt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europdaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmauler gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestdnde gemali
§ 44 BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschitzten
Falter liegen in Lebensrdumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blitenreichen Sdumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fir Nachtkerzenschwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemal
§ 44 BNatSchG entfallt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blitenreiche S&ume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstéatte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein &lterer Gehdlze, im Falle des Grol3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserftihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestéande sind auszuschlie3en. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Rohrichtbestdnden oder
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Seggenrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen
gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewéasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
konnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbestande ge-
maR 8§ 44 BNatSchG entfallt.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von
Eingriffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Stallgebaude, die zu der stillgeleg-
ten Schweinemastanlage gehoren, im Abriss. Im Vorfeld des Abrisses wurde eine
Erstbegehung durch einen Fachgutachter durchgefihrt. Es wurden Rauchschwal-
benester vorgefunden, die durch Ersatznester ausgeglichen werden (Maflinahmen zur
Vermeidung).

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Im Bereich des Plangebietes sind Gehdlze (Birken, Erlen, Eschen, Brombeeren) vor-
handen, die im Zuge der Erweiterung des Siedlungsraumes teilweise entfernt werden
mussen.

Generell sind die Bestimmungen des 8§ 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehélzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der
Brutperiode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes sind keine flieRenden und stehenden Gewasser vorhan-
den.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umnutzung der Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten méglich.

Es erfolgt eine Erweiterung der Ortslage im sudwestlichen Bereich der Ortslage Wit-
tenforden. Daflr werden eine stillgelegte Schweinemastanlage (ca. 35 125 m?),
Grunlandflachen (ca. 8 641 m2) und Ackerflachen (ca. 8 585 m?) im direkten Anschluss
an die vorhandene Bebauung Uberplant. Bei der stillgelegten Schweinemastanlage
handelt es sich vor allem um versiegelte und stark verdichtete Flachen. Das
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Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten im Plangebiet wird zum
Entwurf mit einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Uberprift.

> Larm

Durch die Erweiterung der Ortslage kommt es nur zu einer geringen Erhéhung der
Verkehrsbelastung und damit einhergehender Larmemissionen. Da aufgrund der be-
stehenden anthropogenen Vorbelastungen nur mit unempfindlichen Arten des
Siedlungsraumes zu rechnen ist, wird die zusatzliche Larmbelastigung als zu vernach-
lassigbar eingeschatzt.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 16 kommt es zu keiner signifikanten
Erh6hung der Gefahr des Tétungsrisikos/Kollision im StralRenverkehr.

Malnahmen zur Vermeidung

Im Ergebnis der Potentialabschatzung wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, um Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG auszuschliel3en:
= Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28. Februar durchgefihrt werden (siehe 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG).
Ausnahmen sind zuldssig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Ver-
ursacher erbracht wird und Verbotsbestdnde des § 44 BNatSchG
auszuschlieBen sind. Hierfur ist die Zustimmung der zustandigen Behorde not-
wendig.
Fur die nachgewiesenen Rauchschwalbennester muss eine vorgezogene Ausgleichs-
mafinahme durchgefuhrt werden. Die Ersatznester sind im Verhaltnis 1:1 anzubringen
(fur ein zerstortes Nest/ Brutstatte Ersatz durch ein Ersatznest). Die Ersatznester mis-
sen vor Beginn der Brutsaison (vor dem Fruhjahr 2022) fur die Tiere zur Verfigung
stehen. Die Anbringung der Ersatznester erfolgt an den Gebauden des Flurstlicks
280/7 der Flur 1, Gemarkung Wittenforden, das sich ca. 400 m westlich des Plange-
bietes befindet. Das Flurstick gehort ebenfalls dem Flacheneigentimer des
Plangebietes.

Gesetzliche Grundlagen - Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,
Baume, die auRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblische und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Geholze missen somit auf3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
Zu zerstoren.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gemaf der
»2Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern® erfasst. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (Kap. 5.3) erfolgt eine
genauere Bestandsbeschreibung der einzelnen Biotoptypen.

Das Plangebiet umfasst eine alte Schweinemastanlage, Acker- sowie Siedlungsfla-
chen und eine Griunlandflache. Bis auf die Griinlandflache besitzen alle Flachen eine
geringe biologische Vielfalt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Be-
achtung der genannten MafRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt.

3.4 Schutzgut Boden

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut Boden we-
sentliche Funktionen. Er Ubernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die
Umwandlung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie
fur Pflanzen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Sub-
strat, Humusgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der
naturlich auftretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut 8 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fur den Menschen als
Produktionsgrundlage fiir dessen Ernéhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fiir den Bereich Wittenforden folgende Bodentypen
verzeichnet: Tieflehm-/ Lehm-/ Parabraunerde/ Fahlerde/ Pseudogley (Staugley);
Grundmoranen, z.T. mit starkem Stauwassereinfluss, eben bis flach kuppig. Im Gut-
achterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des Bodens
sowie des Grund- und Oberflachenwassers fur das Plangebiet als ,Bereiche mit mitt-
lerer bis hoher Schutzwurdigkeit” dargestellt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind im Geltungsbe-
reich bereits verandert. Fur die Stalle der alten Schweinemastanlage wurde eine gro3e
Flache versiegelt, unversiegelte Flachen in diesem Bereich sind durch héufiges Be-
fahren mit schweren Fahrzeugen stark verdichtet. Die Ackerflachen sind durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung ebenfalls stark anthropogen beeinflusst. Die
maf3geblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauer-
hafte Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des
Bodens kommen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kom-
pensationsmalnahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.
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Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist nicht zu
rechnen.

3.5 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als genutztes Dargebot beschrieben.

Dem Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichem Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit zugeordnet.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasser-
schutzgebietsverordnung Schwerin (MV_WSG_2233 12). Es ist daher die Richtlinie
fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumalfinahmen sind Malinahmen
zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufuhren,

Innerhalb des Plangebietes selbst befindet sich kein Oberflachengewasser. Im Umfeld
des Plangebietes (200 m um das Plangebiet) befinden sich mehrere Kleingewasser.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers soll Gber die Anlagen des Zweckver-
bandes Schweriner Umland erfolgen.

Ein Bodengutachten fir das Plangebiet wurde bereits im Jahr 2013 im Zuge der ersten
Uberlegungen des Grundstiickeigentiimers durch das Ingenieurbiiro fir Bodenmecha-
nik und Grundbau, Buchheim & Morgner GbR durchgefiihrt. Der anstehende Boden
besteht zum Uberwiegenden Teil aus Geschiebelehm sowie Geschiebemergel, sodass
eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht moéglich ist. Die Gutachter empfeh-
len daher die Ableitung in eine Vorflut.

Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass das auf den privaten Grundstiicken anfal-
lende Niederschlagswasser zentral zu sammeln und in die 6rtliche Vorflut zu leiten ist.
Kann durch ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem Grundstiick nach-
gewiesen werden, ist auch eine dezentrale Versickerung maéglich.

Aus Grinden der Eingriffsminimierung sind die Wege auf den Grundstiicken, die Stell-
platze und deren Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene De-
cke) herzustellen bzw. unversiegelt zu belassen, sodass eine Ableitung des
Niederschlagswassers nicht erforderlich wird.

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser wird nicht ausgegan-
gen.

3.6 Schutzgut Flache

Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Erganzung der
Siedlungsflache im sudostlichen Bereich der Ortslage Wittenforden. Es kommt dabei
zu weiteren Versiegelungen durch die Erganzungen von Wohnhausern. Es handelt
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sich dabei um ca. 50 Hauser. Dazu werden ca. 35 125 m2 der alten Schweinemastan-
lage, 8 641 m? Grunland und ca. 8 585 m? Ackerflache tberplant.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Erganzung der Ortslage kommt es zu einem Flachenverbrauch durch Versie-
gelung von maximal 11 937 m?2 bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 (WA
1) und 0,25 (WA 2) mit Uberschreitung von 50 % fiir Nebenanlagen. Diese Erganzung
der Ortslage umfasst eine stillgelegte Schweinemastanlage, Grunland und Ackerfla-
chen. Dieser Flachenverbrauch wird als verhaltnismaRig gering eingeschéatzt, da fur
die Schaffung von neuem Wohnraum vor allem die vorbelastete Flache einer stillge-
legten Schweinemastanlage nachgenutzt wird. Diese Flachen sind zu einem grofRen
Teil bereits versiegelt oder stark verdichtet. In Fortfihrung der angrenzenden stadte-
baulichen Strukturen sollen ortsangepasste Gebaude fir das Wohnen entstehen.
Diese Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung betrachtet und es wer-
den entsprechende Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen zugeordnet. Es erfolgt
keine zuséatzliche Zerschneidung der freien Landschatft, da sich das Plangebiet an-
grenzend an den Siedlungsbereich befindet und zu einem grofRen Teil kein Teil der
freien Landschatft ist. Fur die ErschlielBung der Grundstticke wird eine neue Erschlie-
BungsstralRe bendtigt. Es wird auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wert gelegt. Aus diesem Grund besteht das Plangebiet im Wesentlichen aus dem Ge-
lande einer stillgelegten Schweinemastanlage.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

Basisszenario

Das Klima der Gemeinde Wittenforden ist durch ein Ubergangsklima gepragt, dabei
sind atlantische und kontinentale Einfllisse spurbar. Aufgrund des atlantischen Einflus-
ses befindet sich die Gemeinde im niederschlagsbegunstigten Gebiet, jahrliche
Niederschlagsmenge liegt deutlich iber 600 mm. Hauptanteil der Windbewegungen
kommt aus westlicher Richtung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch die Verande-
rung vorhandener Strukturen zu erwarten. Die stillgelegte Schweinemastanlage und
die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen besitzen nur eine geringe Bedeutung
in Bezug auf die Kaltluftproduktion. Uberschreitungen gesetzlich zulassiger Immissio-
nen sind im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung nicht zu erwarten. Mit
der vorliegenden Planung werden keine Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima ge-
plant, die den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten. Der Erhalt
und die Neupflanzung mehrerer Baume sowie die gartnerische Gestaltung der Haus-
garten wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Basisszenario
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachguter bekannt.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im planungsrelevanten Umfeld sind zwei Kultur- und sonstige Sachgtiter bekannt. Eine
vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt sich aufgrund der Entfer-
nung nicht.

3.9 Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Natirlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner raumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische
naturliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen
ausgehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung
und der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschaft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitdt des Menschen,
Wahrnehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fir das Plangebiet
folgende Aussagen zusammenfassen:

Vielfalt

Der Geltungsbereich ist aktuell Uberwiegend als stillgelegte Schweinemastanlage mit
im Abbruch befindlichen Stallen und vielen versiegelten Flachen ausgebildet. Teil-
weise wird das Gelande durch Brombeeraufwuchs zur Ortslage und zum Grinland
bzw. Acker abgegrenzt. Die Griinlandflachen und die Ackerflache, die zum Plangebiet
gehoren gehen ohne erkennbare Strukturen ineinander Uber. Aufgrund der verhaltnis-
mafig monotonen Ausstattung wird die Vielfalt des Plangebietes als gering eingestuft.

Eigenart und Schonheit

Der Geltungsbereich befindet sich am sudoéstlichen Rand der Siedlungslage von Wit-
tenforden. Dominierend wirkt die stillgelegte Schweinemastanlage, die zunehmend
verfallt, auf das Landschaftsbild. In der Umgebung der Ortslage pragen landwirtschaft-
lichen Nutzflachen das Landschaftsbild. Aufgrund der dominierenden Wirkung der
ehemaligen Schweinemastanlage wird die Eigenart und Schonheit als stark beein-
trachtigt eingeschatzt.
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Naturlichkeit

Biotopstrukturen mit einer hoheren Naturlichkeit sind im Sudwesten, zwischen der
Wohnbebauung, in einer Entfernung von ca. 80 m vorhanden. Der Geltungsbereich
selbst ist anthropogen fast vollstandig Gberformt. Die Acker- und Grinlandflachen wer-
den vor allem intensiv landwirtschaftlich genutzt

Charakter/Erkennbarkeit

Das Plangebiet umfasst eine stillgelegte Schweinemastanlage, Grunland- und Acker-
flachen, die suddostlich an die bestehende Ortslage angrenzen. Die stillgelegte
Schweinemastanlage stellt einen stadtebaulichen Missstand unmittelbar angrenzend
an die Ortslage dar. Die umgebenden Bereiche sind durch landwirtschaftliche Nutzung
(Acker + Grunland) und durch Siedlungsbereiche gepragt.

Gemal GLRP WM liegt Wittenférden in einem Gebiet mit mittlerer bis hoher Schutz-
wurdigkeit der landschaftlichen Freiraume.

Mit der hier betrachteten Planung werden im Wesentlichen eine stillgelegte Schweine-
mastanlage und intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen tberplant. Es erfolgt eine
Verbesserung durch die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes, der durch den
Verfall der ungenutzten Schweinemastanlage entstanden ist.

Aktuelle Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind durch die Stalle und
Anlagen der stillgelegten Schweinemastanlage gegeben. Die Uberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen sind von geringer Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild.

Erholung
Der Anderungsbereich besitzt aktuell keine Funktion fir die Freizeit- und Erholungs-
nutzung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 wird das Landschaftsbild aufgewertet. Derzeit stellt
sich ein Grof3teil des Plangebietes als stillgelegte Schweinemastanlage dar und be-
eintrachtigt das Landschaftsbild negativ. Die neuen Wohnhauser werden in
ortstypischer Bauweise gebaut und erganzen die bestehende Bebauung in passender
Weise. Das Ortsbild wird dadurch im studdstlichen Bereich geschlossen und die unge-
ordnete Situation auf der Flache wird beseitigt, dadurch ergibt sich eine Verbesserung
des Ortsbildes. Durch die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes ergibt sich in
diesem Bereich ebenfalls eine Verbesserung des Landschaftsbildes.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Das Orts- und Landschaftsbild bliebe bei der Nichtdurchfihrung der Planung unbe-
rahrt. Die PrAgung durch die stillgelegte Schweinemastanlage wird bereits als Stérung
wahrgenommen.

Bewertung - Orts- und Landschaftsbild

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 16 wird ein stadtebaulicher Missstand
beseitigt und die Ortslage Wittenférden ortstypisch erganzt. Diese Ergdnzung der Be-
bauung wird als Verbesserung angesehen. Beispielsweise ist die Ausgestaltung der
Freiflachen durch die Anlage von grof3flachigen Kiesgarten (Schottergérten, siehe Bei-
spiele 1 und 2) innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche unzuléassig. Generell
sind Kies- und Schottergarten bei der GRZ mit anzurechnen.
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Abb. 2: Beispiel 1 - Unzulassige Gestaltung des Abb. 3: Beispiel 2 - Unzulassige Gestaltung des

Vorgartenbereiches, https://wildemoehre.word- Vorgartenbereiches, https://www.nabu.de/umwelt-
press.com /2016/06/30/vorgaerten-des- und-ressourcen/oekologisch-leben/balkon-und-gar-
grauens/ (abgerufen: 06.06.2019) ten/trends-service/trends/23829.html

(abgerufen: 06.06.2019)

Aufgrund der dargestellten Argumentation werden die Auswirkungen im Rahmen des
hier betrachteten Bebauungsplanes als gering eingestuft.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

MaRgeblich fur die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit
seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechsel-
wirkungen des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Diese fallen jedoch
aufgrund der starken anthropogenen Uberformung der Flachen eher gering aus. Auf-
grund dieser Uberformungen sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
generell als gering einzuschatzen. Die Wechselwirkungen, wie beispielsweise zwi-
schen Bodenversiegelung und Versickerungsfahigkeit sowie Verlust an Lebensraum,
wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbeitung berticksichtigt.

3.11 Storfalle
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Stérfallbe-

triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der Lage am Ortsrand sind
diese dort auch nicht zu erwarten.
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3.12 Zusammenfassung Umweltauswirkungen

Folgende Umweltauswirkungen sind mit der Umsetzung der Planungsziele verbunden:

- Flacheninanspruchnahme: Es wird im Wesentlichen eine stillgelegte Schweine-

mastanlage mit vielen versiegelten und verdichteten Flachen in Anspruch
genommen.

- Versiegelung: Es kommt durch die Gebaudeneubauten zu zusatzlichen Versie-
gelungen. Die Beeintrachtigungen bzw. der Verlust von Bodenfunktion und
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate wird als gering eingeschatzt.

- Verlust von Teillebensrdumen: Durch die Gebaudeneubauten kommt es haupt-
sachlich zu Verlusten von anthropogen uberformten Lebensrdumen mit einer
geringen Bedeutung in Bezug auf den Artenschutz.

Um weitergehende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ausschliel3en
zu konnen, sind die genannten VermeidungsmalRnahmen zu bertcksichtigen. Dabei
ist anzumerken, dass sich der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt im direk-
ten Anschluss des besiedelten Raumes befindet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Wittenférden die Entwicklung des Umweltzustandes
des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfuhrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 ,Wiesengrund® ist die Arrondierung der Ortslage Wit-
tenforden vorgesehen. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist eine neue
ErschlieBungsstral3e vorgesehen. Die Versiegelungen der ehemaligen Schweine-
mastanlage werden im Zuge der Planung zurtickgebaut.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan werden eine stillgelegte Schweinemastan-
lage und landwirtschaftliche Nutzflachen Uberplant. Es erfolgt eine Arrondierung der
Siedlungslage mit Dauerwohnen und die ErschlieBung des Gebietes Uber eine neue
ErschlieRungsstralle. Im Ergebnis werden die Beeintrachtigungen als nicht erheblich
eingestuft.

Art und Menge an Emissionen

Nach Einschatzung der Gemeinde Wittenférden rufen die Ziele des Bebauungsplanes
Nr. 16 keine signifikanten Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschitterungen,
Licht, Warme oder Strahlungen hervor.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Gemeinde Wittenforden bestehenden Abfallentsorgung sind
einzuhalten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Mit der Erweiterung der Ortslage sind keine hervorzuhebenden Risiken fiur die
menschliche Gesundheit verbunden.
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Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach detaillierter Absprache mit der Gemeinde Wittenférden sind keine Planungen
bekannt, die sich kumulativ auf das Gesamtgebiet auswirken.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Die stillgelegte Schweinemastanlage und die landwirtschaftlichen Nutzflachen haben
in ihrer jetzigen Auspragung keine signifikante Auspragung fur die Kaltluftproduktion.
Durch die bauliche Erweiterung als Arrondierung der Ortslage sind keine beachtens-
werten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebdude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen. 4.2  Prognose
zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um eine ehemalige Schweine-
mastanlage und landwirtschaftliche Nutzflachen, die fur die Arrondierung der
Siedlungsflache im stddstlichen Bereich der Ortslage Wittenforden tberplant werden.
Um den stadtebaulichen Missstand zu beseitigen und dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden zu folgen ist das Geldnde der ehemaligen Schweine-
mastanlage, angrenzend an die Ortslage, die geeignetste Flache der Ortslage
Wittenférden. Ohne die vorliegende Planung wirde der stadtebauliche Missstand be-
stehen bleiben und das Gelande der ehemaligen Schweinemastanlage verfallen.

4.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde Wittenférden méchte ihre Wohnfunktion starken. Mit dem hier vorlie-
genden Bebauungsplan geht es um die Erweiterung und Arrondierung des
Siedlungsraumes. Aul3erdem erflogt mit der Planung in diesem Bereich die Entfernung
eines stadtebaulichen Missstandes. Der Geltungsbereich befindet sich im Wesentli-
chen auf dem Gelande einer stillgelegten Schweinemastanlage. Durch die
Uberplanung dieser Anlage wird der stadtebauliche Missstand entfernt und die Orts-
lage Wittenférden angemessen erganzt.
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch ver-
tragliche Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Ab-
satz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuléssig waren.”

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes flir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fur
die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grofl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen uber die Kriterien
,Regenerationsfahigkeit‘ und ,Gefahrdung“ in Anlehnung an die Rote Liste der gefahr-
deten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertanspra-
che ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0O,
bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzuglich Versieg-
lungsgrad berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich am stiddstlichen Rand der Ortslage Wittenférden.
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Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Wohngebiete sind jeweils
Wirkbereiche | von 50 m und Wirkbereiche Il von 200 m festgelegt. Aus diesem Grund
wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben.

Tab. 2: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung.

Nr. : Kompensations-
Biotoptyp SGHERTD [HHY BHEEE erfordernis
291 BEX Fgldgeholz aus Uberwiegend hei- 5 3
mischen Baumarten
2.3.2 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung 3 6
Wasserlinsen-, Froschbiss- und
5.4.3 SEL Krebsscheren-Schwimmdecke 3 6
6.2.2 VRL Schilf-Landréhricht 2 3
6.6.6 VSX Standorttyplschgr Geholzsaum an 5 3
stehenden Gewassern
9.2.3 GMA Artenarmes Frischgrunland 2 3
933 GIM Intensivgrinland auf Mineral- 1 15
standorten
12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 0 1
13.1.1 PWX Siedlungsgehélz aus heimischen 1 15
Baumarten
13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 0 1
Nicht oder teilversiegelte Freifla-
13.3.4 PEU che, teilweise mit 1 1,5
Spontanvegetation
13.5.2 PEA Strukturarmer Friedhof mit altem 5 3
Baumbestand
13.9.1 PzO Sportplatz 0 1
145.1 ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet 0 0,7
14.6.1 OXK Kirche/Kloster 0 0,6
14.7.2 OVF Versiegelter Rad- und FuRweg 0 0
14.7.3 ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0
14.7.5 OVL StralRe 0 0
14.11.2 OBD Brachflache der Dorfgebiete 1 15
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Biotope innerhalb des Plangebietes

9.2.3 Artenarmes Frischgrinland (GMA)
Im Sudwesten des Geltungsbereiches befindet sich eine extensiv genutzte Weide.

9.3.3 Intensivgrunland auf Mineralstandorten (GIM)
Das Plangebiet schlief3t im Stiden und Norden zwei intensiv genutzte Griinlandflachen
mit ein.

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
Im Sutden des Geltungsbereiches befinden sich zwei intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflachen.

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)
Vor der im Norden des Plangebietes liegenden Zuwegung ist eine kleinflachige Zier-
rasenflache entstanden.

13.3.4 Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)
Auf Teilflachen der stillgelegten Schweinemastanlage sind Brombeergebiische aufge-
wachsen.

14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)

Das Plangebiet ist im Norden, Nordosten, Studwesten und Westen von der Ortslage
Wittenférden umgeben. Die Flache der Ortslage befindet sich zu einem kleinen Teil im
westlichen Plangebiet.

14.7.3 Wirtschaftsweq, versiegelt (OVW)
Die Zuwegung zur stillgelegten Schweinemastanlage ist ein versiegelter Wirtschafts-
weg.

14.11.2 Brachfldche der Dorfgebiete (OBD)
Mittig im Plangebiet befindet sich eine alte Schweinemastanlage mit verfallenen Stal-
len, Gullebehéaltern und weiteren teilweise verfallenen Gebauden.

Biotoptypen aul3erhalb des Plangebietes

2.2.1 Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BFX)
Sudlich des Plangebietes befinden sich zwischen Grinland und Ackerflachen, Ge-
holze, die sich durch heimische Laubgehdlze kennzeichnen.

2.3.2 Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS)
Zwei Ackerflachen, die sich sudéstlich des Plangebietes befinden, werden durch eine
Hecke aus heimischen Geholzen getrennt.

5.4.3 Wasserlinsen-, Froschbiss- und Krebsscheren-Schwimmdecke (SEL)

Sudlich der Kirche sowie Westlich und Nordwestlich des Plangebietes befindet sich
ein Kleingewasser in der Ortslage Wittenforden. Ein weiteres Kleingewasser befindet
sich sudwestlich des Geltungsbereiches.

6.2.2 Schilf-Landréhricht (VRL)
Das Kleingewésser nahe der Kirche ist von einem Schilfglrtel umgeben.
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6.6.6 Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewassern (VSX)
Das Kleingewasser, sudwestlich des Plangebietes, ist von einem Gehdlzsaum umge-
ben.

9.2.3 Artenarmes Frischgriinland (GMA)
Sudlich und sudwestlich des Geltungsbereiches befinden sich mehrere extensiv ge-
nutzte Grinlandflachen.

9.3.3 Intensivgrunland auf Mineralstandorten (GIM)
Ebenso befindet sich in dem Bereich sudlich und sitdwestlich des Plangebietes eine
intensiv genutzte Grinlandflache.

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
Im Osten und Suden ist das Plangebiet von intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen umgeben.

13.1.1 Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX)

Nordwestlich des Geltungsbereiches wird der Siedlungsbereich der Ortslage Witten-
férden durch eine Geholzflache unterbrochen, die sich durch heimische Laubgehdlze
kennzeichnet.

13.3.2 Artenarmes Zierrasen (PER)
Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich in der Ortslage eine Zierrasenflache in
ca. 150 m Entfernung.

13.5.2 Strukturarmer Friedhof mit altem Baumbestand (PFA)
Im Nordwesten grenzt der Friedhof der Ortslage Wittenférden an den Geltungsbereich.

13.9.1 Sportplatz (PZO)
Nordostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 190 m der Sportplatz der Ortslage.

14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)
Das Plangebiet ist im Norden, Nordosten, Stdwesten und Westen von der Ortslage
Wittenférden umgeben.

14.6.1 Kirche/Kloster OXK
Westlich des Plangebietes, innerhalb der Ortslage Wittenforden, befindet sich eine Kir-
che mit umgebender Grunflache.

14.7.2 Versiegelter Rad- und FuRweg (OVF)
Entlang der Schweriner Stral3e, die im Norden an den Geltungsbereich angrenzt, ver-
l&uft ein versiegelter Rad- und FulRweg.

14.7.5 StraBe (OVL)
Nordlich des Plangebietes verlaufen die Schweriner Stral3e und die Alte Dorfstral3e.

14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete (OBD)
Suddstlich der Kirche und Westlich des Plangebietes befindet sich innerhalb der Orts-
lage eine Brachflache.
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5.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer stillgelegten Schweinemastanlage.
Hinzu kommen Ackerflachen sowie Grunland und Bereiche der vorhandenen Sied-
lungslage. Planungsziel ist die Erganzung der Siedlungsflache im stidéstlichen Bereich

der Ortslage Wittenférden. Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
groRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gemaf Biotoptypenkatalog/Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.
Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD*
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
maoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-

wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine
Aufwertung.

Abb. 4: Biotopkartierung fur das Plangebiet B-Plan Nr. 16 der Gemeinde Wittenférden, Legende bzw.

Abkurzungserklarung siehe vorangegangene Tabelle, Eigene Darstellung nach Angaben aus dem
Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2021.
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Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestoérten oder vor-
belasteten Rdumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
berucksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an die Ortslage Wittenférden. Die
angrenzenden Bereiche sind durch Bebauung und weitere Siedlungsnutzungen sowie
durch ackerbauliche Nutzung gepragt. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75
veranschlagt.

Die HzE (2018) bezieht bei der Berechnung der Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-
derung alle Biotope mit ein, die durch den Eingriff beseitigt bzw. verandert werden und
durch diese Veranderung ein Funktionsverlust stattfindet (HZE 2018 Kapital 2.3). Die
versiegelten Flachen, die durch die stillgelegte Schweinemastanlage vorhanden sind,
erfahren durch die vorliegende Planung zwar eine Veranderung allerdings keinen
Funktionsverlust, sondern teilweise sogar einen Funktionsgewinn. In einigen Berei-
chen entstehen auf jetzt versiegelten Flachen durch die Planung Hausgarten, dort
erflogt ein Funktionsgewinn. Auf den versiegelten Flachen, auf denen durch die Pla-
nung Wohnhé&user oder Verkehrsflachen entstehen, bleibt die Funktion der Flachen
unverandert. Aus diesem Grund werden diese Flachen nicht mit in die Berechnung der
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung bzw. in die Berechnung der neuen Versie-
gelung mit aufgenommen. Die Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
wird ebenfalls nicht in diese Berechnungen aufgenommen. Durch die Anlage dieser
Grunflache entsteht ein Funktionsgewinn im Vergleich zu den jetzt vorkommenden Bi-
otopen an dieser Stelle. Der Biotopwert erhoéht sich damit durch die vorliegende
Planung fir diesen Bereich.

Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Biotopwert Eingriffsaquivalent
Flache [m2] des dgs fur Biotopbeseitigung
betroffenen Bio- X X | Lagefaktor | = | bzw. Biotopverande-
toptyps betroffenen rung
Biotoptyps (m? EFA]
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Tab. 3: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung.

: " . Lage- ”
Biotoptyp M-V Flache Biotopwert fak%or m2 EFA
WA 1
ACL 4 817 1 0,75 3613
GIM 4 665 15 0,75 5248
GMA 2 310 3 0,75 5198
oBD 10 975 15 0,75 12 347
ODF 4 143 0,7 0,75 2175
PEU 4 609 15 0,75 5185
WA 2
ACL 3770 1 0,75 2 828
GIM 1515 15 0,75 1704
OBD 5035 15 0,75 5 664
Verkehrsflache Stral3e
ACL 1062 1 0,75 797
GIM 848 15 0,75 954
GMA 222 3 0,75 500
OBD 4 857 15 0,75 5 464
ODF 182 0,7 0,75 96
PER 86 1 0,75 65
PEU 609 15 0,75 685
Verkehrsflache FuBweg
OBD 483 15 0,75 543
ODF 130 0,7 0,75 68
Gesamt: 53134

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
bertcksichtigt:

Teil-/Vollversie- Zuschlag fur Teil-/ PP N .
; Eingriffsaquivalent fir Teil-/
gelte bzw. Vollversiegelung _ : -
- X - = Vollversiegelung bzw. Uberbauung
uberbaute bzw. Uberbauung (m? EFA]
Flache [m?] 0,2/0,5

Fir das Allgemeine Wohngebiet 1 (WA 1) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt, fiir Nebenanlagen ist eine Uberschreitung von 50 % der GRZ maglich. Fir
das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) ist eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt,
ebenfalls mit einer zulassigen Uberschreitung von 50 % fiir Nebenanlagen.

Far alle StraBen innerhalb des Plangebietes wird eine Vollversiegelung angenommen.
Die FulRwege sind als teilversiegelt geplant. Bei der Berechnung der Versiegelung wird
ausschliel3lich die zusatzliche Versiegelung, die durch die vorliegende Planung ent-
steht, betrachtet.
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Tab. 4: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung.

Biotoptyp M-V Flache Zuschlag m2 EFA

WA 1 14 184 0,5 7 092

WA 2 3922 0,5 1961

Verkehrsflache Strale 5521 0,5 2761

Verkehrsflache FulRweg 613 0,2 123
Gesamt: 11 937

Baumrodungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensati-
onserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fir
Einzelbdume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im
Rahmen grof3erer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen —
neben anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbdume be-
troffen sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erftillt. Im
Plangebiet ist die Entfernung mehrerer Einzelbdume zur Umsetzung der Planungsziele
notwendig. Entsprechend der Definition im Baumschutzkompensationserlass haben
Einzelbdume mindestens einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in einer Hohe
von 130 cm tber dem Erdboden.

In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefiihrt. Demnach sind Baume
mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1, Baume > 150 cm bis
250 cm im Verhaltnis 1:2 und B&aume > 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. In der
folgenden Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume sowie das entspre-
chende Ausgleichserfordernis aufgefuhrt. Fir die gemall 8 18 NatSchAG M-V
geschitzten Geholze wird ein entsprechender Fallantrag gestellt.

Tab. 5: Funktionsverlust durch Baumrodungen gemafl Baumschutzkompensationserlass M-V.

T e e
1 Erle (Alnus) 111 1
2 Erle (Alnus) 2x 63 1
3 Esche (Fraxinus excelsior) 380 3
Ausgleich Einzelbdume - Gesamt 5

Die Gemeinde Wittenférden méchte die Ausgleichspflanzungen im Plangebiet durch-
fuhren. Dazu dienen 5 der 20 heimischen Laubb&ume, die straf3enbegleitend gepflanzt
werden.

Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Wohnbebauung sind jeweils
Wirkbereiche (1) von 50 m und Wirkbereiche (I1) von 200 m festgelegt.

Gemaly den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents flr Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/
Beeintrachtigungen)” wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen
von Biotopen, auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch
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eingeschrankt funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Bio-
tope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist
dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bericksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden in einem Wirkbereich von 200 m vier
gesetzlich geschutzte Biotope westlich, stidwestlich und suddstlich des Plangebietes
aufgenommen. Es kommt jedoch im Zusammenhang mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele zu keinen mittelbaren Beeintrdchtigungen der geschitzten Biotope.

Da die Planung an die bestehende Bebauung der Ortslage angrenzt, handelt es sich
um eine Arrondierung des Siedlungszusammenhanges. Der Geltungsbereich umfasst
im Wesentlichen das Geléande einer ehemaligen Schweinemastanlage und landwirt-
schaftliche Nutzflachen. In Fortfihrung der angrenzenden stadtebaulichen Strukturen
sollen ortsangepasste Gebaude fur das Dauerwohnen unter Berlcksichtigung der
Ortsrandlage entstehen. Aus Sicht der Gemeinde werden durch die Arrondierung des
Siedlungszusammenhanges keine zusatzlichen mittelbaren Beeintrachtigungen
(Funktionsbeeintrachtigungen hoherwertiger Biotope in der Nahe des Eingriffs) hervor-
gerufen.

Ein Heranricken der Bebauung an die umliegenden Biotopstrukturen ist mdglich,
diese sind allerdings anthropogen vorbelastet. Die dargestellten geschitzten Biotope
innerhalb der Ortslage Wittenférden sind bereits stark anthropogen vorbelastet. Das
stehende Kleingewasser, welches an das Plangebiet angrenzt, befindet sich in einem
Hausgarten der vorhandenen Wohnbebauung. Durch die angrenzende Wohnbebau-
ung und die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen in unmittelbarer Néhe der
geschutzten Biotope sind diese bereits stark anthropogen beeinflusst. Die geplante
Wohnbebauung im Sudosten beeinflusst die gesetzlich geschiitzten Biotope nicht. Der
Geltungsbereich und die angesprochene Biotopflache stehen weder im rdumlichen
noch im funktionalen Zusammenhang.

Dementsprechend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tab. 6: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 53134
Versiegelung 11 937
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff 65 071 m2 EFA

5.4 Kompensationsmallhahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Wittenférden, werden Kompen-
sationsmal3nahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen.
Direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der Planungs-
ziele nicht.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfigung, um
den kompletten Eingriff auszugleichen. Ein Teil des Ausgleiches erfolgt dennoch im
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Plangebiet in Form der MaRnahmenvariante 6.22 der HzE durch das Anpflanzen von
15 Einzelbaumen innerhalb der Parkanlage.

Die Mal3nahmenvariante 6.22 ,Anpflanzung von Einzelbaumen und Baumgruppen® ist
folgendermal3en durchzufiihren:
- Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstammen mit Stammumfang
mind. 16/18 cm
- Standortheimische Baume, moglichst aus gebietseigenen Herkunften

Die Einzelbaume sind durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichern. Sie
sind Uber einen Zeitraum von 5 Jahren zu pflegen. Das gesamte Flachenkompensati-
onsaquivalent der Anpflanzung der Einzelbdume errechnet sich wie folgt:

Tab. 7: Interne Kompensationsmal3nahme.
MalRnhahme Flache Kompen-
Nr. (m?) sationswert

Nr. MaRnahme m2KFA

Anpflanzung von
1 | Einzelbdumen 6.22 375 1 375
und Baumgruppen

Gesamtsumme 375

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 64 696 m2 EFA wird durch den Ankauf
von Okopunkten behoben. Die rechtliche Sicherung der KompensationsmafRnahme ist
vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen. Die rechtliche Sicherung der Kompensa-
tionsmaflinahme ist vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Die Gemeinde Wittenférden hat gegeniber der zustandigen unteren Naturschutzbe-
horde mit den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die
schriftliche Bestatigung des MalRhahmentragers zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V). GemaR der Be-
stimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(OkoKtoVO M-V) ist fiir die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutz-
behdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu informieren
(Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benennung des
Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Oko-
punkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).
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5.5 Grunordnerische Festsetzungen und Hinweise
Festsetzungen

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Die Freiflachen auf den Baugrundstiicken, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Ge-
bauden, Stellplatzen, Carports und Garagen sind unversiegelt zu belassen und
gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zulassig ist die Ausgestaltung
der Freiflachen durch die Anlage von grol3flachigen Kiesgarten (Schottergérten). Fur
einen Flachenanteil von maximal 10 % der Freiflachen, dabei jedoch maximal 50 m2,
ist die Gestaltung durch Kiesflachen zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Vorgartenbereiche unversie-
gelt zu belassen und gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Der
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der zugehérigen Erschlielungsstral3e und
der straRBenseitigen Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptgeb&udeflucht die Gebau-
deseite, auf der sich die HaupterschlieBung des Grundstiickes zur zugehdrigen
ErschlielRungsstral3e befindet.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist auf 20 % der
Flache parkartig mit standortheimischen Strauchern und mindestens 15 Einzelbdume
aus moglichst gebietseigenen Herkinften zu bepflanzen. Die verbleibenden Flachen
sind als Landschaftsrasen anzulegen und zu erhalten. Das Anpflanzen der mindestens
15 Einzelbdume erfolgt nach den MalRgaben der MalRnahme 6.22 ,Anpflanzen von
Einzelbaumen und Baumgruppen® der HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern:

- Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang

mind. 16/18 cm
- Standortheimische Baume, mdglichst aus gebietseigenen Herkiinften

Die offentlichen Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Wegebegleitgriin® ist als Ra-
senflache anzulegen und zu erhalten.

Entlang der Stral3e, jeweils an beiden Seiten der 6ffentlichen Parkplatze, sind ein Jahr
nach Beginn des Eingriffs 20 standortgerechte, heimische Laubbaume (mind. Stu
16/18) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zum Schutz der Artengruppe Brutvogel (Gebaudebriter) sind folgende MalRnahmen
zu beachten: Die geplanten Bauarbeiten und Baumfallungen sind auf den Zeitraum
von 30. Oktober bis 01. Mérz zu beschranken. Fiur die nachgewiesenen Nester muss
eine vorgezogenen Ausgleichsmal3ihahme geplant und durchgefiihrt werden. Dabei
sind fur die Brutvogel geeignete Ersatznester zu schaffen. Die Ersatznester sind im
Verhdltnis von 1:1 anzubringen (flr ein zerstortes Nest / Brutstatte Ersatz durch ein
Ersatznest). Die Ersatznester missen vor Beginn der Brutsaison (vor dem Fruhjahr
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2022) fur die Tiere zur Verfiigung stehen. Die Anbringung der Ersatznester erfolgt an
den Gebauden des Flurstiicks 280/7 der Flur 1, Gemarkung Wittenforden, das sich
ca. 400 m westlich des Plangebietes befindet.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten (v.a. Flederm&usen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum
(6-22 Uhr) zu beschranken.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mafl3 zu beschranken. Grinfla-
chen sind wahrend der Hochbaumalinahmen und Herstellung von
Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung
zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns
zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen
(wie Bodenverdichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt
und Millablagerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwer-
tung zuzufihren.

Pflanzlisten

Pflanzliste A: Baume in der Mindestqualitat 3xv, StU 14/16:
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Echter Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’)
Traubenkirsche (Prunus avium)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Elsbere (Sorbus torminalis)

Far alle 6ffentlichen Grunflachen ist eine Fertigstellung- und Entwicklungspflege von 5
Jahren einzuhalten.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal3 § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 1. Marz
durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehoélzflachen keine Brutvo-
gel briten und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Eine Beseitigung nach 8§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschuitzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachti-
gung fuhren konnen, sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und
ErhaltungsmalRnahmen sowie MalRhahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr
fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 65 071 KFA wird durch eine interne AusgleichsmaRnahme (Anpflanzung von Ein-
zelbaumen und Baumgruppen) und den Ankauf von Okopunkten behoben. Die
Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentiimer
und den Okokontobesitzern.

Die Gemeinde Wittenférden hat gegeniber der zustdndigen unteren Naturschutzbe-
horde mit den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die
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schriftliche Bestatigung des MalRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fur die Inanspruchnahme des Okokontos die untere
Naturschutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu
informieren (HOhe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Be-
nennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die
Abbuchung der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren
Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 88 2 Abs. 4 und
1 Abs. 6 Nr. 7 und ergédnzend nach 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutz-
guter, bezogen auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und
anschlieRend wird eine Prognose flr die Entwicklung mit Umsetzung der Planungs-
ziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der Bestand-
serfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und
Kartenmaterialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Baumerfassung erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Vermessung und von Be-
gehungen.

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.
Es wurden keine weiterfihrenden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachli-
chen Belange durchgeflhrt. Diese folgen zur Erarbeitung des Entwurfes.

6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind, kénnen MalRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.
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7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprufung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Wittenférden
wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Das Plangebiet besitzt eine Flache von ca. 6,4 ha und befindet sich im Stdosten der
Ortslage Wittenforden. Es umfasst das Gelande einer stillgelegten Schweinemastan-
lage und landwirtschaftliche Nutzflachen. Der Geltungsbereich befindet sich
angrenzend zur Siedlungslage. Mit dem Umweltbericht wurde Uberprift, ob von dem
Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Wittenférden erhebliche, nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erganzung und Arrondierung der Siedlungsflache im sudoéstlichen Bereich der Orts-
lage Wittenforden. Aufgrund der Lage des Plangebietes, angrenzend an den
Siedlungsraum, sind in den Ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen
fur den Bereich kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen
getroffen worden. Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich daher fur die hier
betrachteten Planungsziele keine erheblichen Beeintrachtigungen ableiten.

Im Geltungsbereich befinden sich nach 818 NatSchAG M-V geschitzte Baume. Ein
Teil der Baume kann erhalten werden. Fur die zu fallenden Baume wird ein Fallantrag
im Zuge der Entwurfserarbeitung gestellt.

Innerhalb des Plangebietes ist kein gemanR § 20 geschutztes Biotop vorhanden. Mittel-
bare Beeintrachtigungen sind aufgrund der Lage der Biotope im Siedlungsraum und
der Planungsziele sowie der bestehenden Vorbelastungen durch die bestehende Be-
bauung aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben.

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 16
beschrieben und berucksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen werden durch
das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser durch Bodenver-
siegelung und die damit verbundenen Veranderungen des Wasserhaushaltes
verursacht. Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan
Nr. 16 verfolgten Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter
ist nicht zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt im Wesentlichen
eine Ergadnzung und Arrondierung der bestehenden Wohnbebauung in der Ortslage
mit einer flachenmalfigen Erweiterung. Es handelt sich demnach um einen anthropo-
gen vorbelasteten Bereich. Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch
die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfuhrungen
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG Neufassung 2018“ dargestellt und
bewertet worden. Der Verlust resultiert hauptsachlich aus der zusatzlichen Versiege-
lung, die durch die vorgesehene Bebauung verursacht wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Gberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Diese geplanten Eingriffe werden durch geeignete
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AusgleichsmalRnahmen kompensiert. Auch die Eingriffe der Baumrodungen und die
entsprechenden Ausgleichspflanzungen wurden bertcksichtigt. Erhaltungs- und
Pflanzgebote fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und
Landschaftsraum.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wird mit dem Entwurf ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt.
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