SATZUNG DER GEMEINDE WITTENFORDEN |
uber den Bebauungsplan Nr. 16

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)
GRZz Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
FH Firsthéhe in m als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
m—— Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

SD, FD, ZD,  Sattel-, Flach-, Zelt-, Walm- und Kriippelwalmdach
WD,KWD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich
FulRweg, 6ffentlich
I3 Parkflache, &ffentlich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

O Standort fir Wertstoffsammlung, am Tag der Abholung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

R Grinflachen
Parkanlage, 6ffentlich
3 . 3 Wegebegleitgriin, offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Anpflanzen von Baumen
Sonstige Planzeichen
Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger des

[Eo————0  Grundstiicks 85/7, Flur 2, Gemarkung Wittenférden zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
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® Baum, kinftig fortfallend
a_a StraRenquerschnitt
—————— in Aussicht genommene Grundstilicksgrenzen
3. Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone llib

Empfohlene Strallenquerschnitte

PKW-= Personenkraftwagen

Angaben in m R= Radfahrer
F= FuRgénger
P= Parken
B= Bankett

PlanstralRe A G= Griin

L F, 1\ PKW
B ‘ B
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Planstralte B
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Plangrundlagen:
Digitale topographische Karte Mafstab 1:10 000, Landesamt flr innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2021; digitale Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Wittenférden; Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiiros Hol-
ger Bannuscher & Torsten Meifiner, Wittenférden, Stand August 2021; Flachennutzungsplan der Gemeinde Wit-
tenférden i.d.F. der 2. Anderung; eigene Erhebungen.
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Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betrof-
fen. Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer, zufilligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenlber der
unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehdrde wei-
ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriflicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehodrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung o-
der die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen firr bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umwelt-
amt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehorde hinzuzuziehen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserschutzgebietsverordnung
Schwerin (MV_WSG_2233_12). Es ist daher die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen BaumaRnahmen sind MaRnah-
men zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufihren.

Die Beseitigung von Gehdélzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur
im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchgefilhrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brut-
vogel briiten und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Bdume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstérung, Beschéadigung oder erheblichen Beeintrdchtigung fiihren kénnen, sind verboten. Zuldssig bleiben
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalnahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwéartigen Gefahr far
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 65 071 KFA wird durch
eine interne AusgleichsmaflRnahme (Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen) und den Ankauf von
Okopunkten behoben. Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentiimer
und den Okokontobesitzern.

Die Gemeinde Wittenforden hat gegeniber der zustandigen unteren Naturschutzbehérde mit den Planunterlagen
vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindli-
chen Reservierung der C')kokqntomaf?anahmen vorzulegen (siche § 9 Abs. 3 OkoKtoVVO M-V).

GemalR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (OkoKtoVO M-V) ist fir
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss tber das
Abwégungsergebnis zu informieren (Héhe der festgesetzten Kompensationsflachendquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem je-
weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst. (siche § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse, DIN-Normen und Richtlinien kénnen im Faghdienst Bau und Ge-
bdudemanagement des Amtes Stralendorf, DorfstralRe 30, 19073 Stralendorf, wahrend der Offnungszeiten einge-
sehen werden.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses Vorent-
wurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie § 86 der Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V,
S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfas-
sung der Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenférden vom ............... folgende Satzung lber den Bebau-
ungsplan Nr. 16 ,Wiesengrund®, gelegen im Siidosten der Ortslage Wittenférden, begrenzt im Norden und Wes-
ten durch Wohnbebauung, im Osten und Siiden durch landwirtschaftliche Nutzflachen, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung (ber die ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 4, 13a und 16 bis 19 BauNVO)

1.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérenden Gewerbebetrie-
be, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO fiir nicht zu-
lassig erklart. Die Errichtung von Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO ist auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

12 Die zulassige Firsthdhe wird in den WA 1 auf maximal 9,50 m und in den WA 2 auf maximal 8,50 m fest-
gesetzt. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei Flachdachern gilt:
Firsthohe ist gleich Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO).

1.3  Innerhalb der WA 1 ist die Errichtung von maximal zwei Vollgeschossen zuldssig. Innerhalb der WA 2 ist
die Errichtung von maximal einem Vollgeschoss zulassig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

1.4  Fir das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhéhe (Oberkante FertigiuRboden) von 0,30 m. Fir die fest-
gesetzten Sockel- und Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Héhenlage, der vom Gebaude tber-
deckten, Gelandeoberflache (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

1.5 Zur Herstellung der Gberbaubaren Grundstiicksflache diirfen Héhenunterschiede auf dem jeweiligen Bau-
grundstick durch Abgrabungen und Aufschittungen bis jeweils maximal 0,75 m ausgeglichen werden.
Bezugspunkt fiir Aufschittungen und Abgrabungen ist die mittlere Bestandshéhenlage der iberbaubaren
Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 3i. v. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

2. Bauweise sowie lUberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 In den WA 1 und WA 2 gilt die offene Bauweise.

22  Innerhalb der WA 1 dirfen Einzel- und Doppelhduser errichtet werden, innerhalb der WA 2 durfen aus-
schlieRlich Einzelhduser errichtet werden.

2.3  Die uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen geregelt.

3. MindestgroRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt die MindestgroRe der Baugrund-
stlicke 700 m?.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den festgesetzten WA 1 ist je Einzelhaus oder Doppelhaushélite maximal eine Wohneinheit zuldssig. In
den festgesetzten WA 2 ist je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit zul&ssig

5. Flachen fur Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

5.1 Innerhalb der Baugebiete ist die Errichtung von Pkw-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen
i. S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Millbehé&lter im Vorgartenbereich unzulédssig. Der Vorgar-
tenbereich ist der Bereich zwischen der zugehérigen ErschlieRungsstralle und der stralRenseitigen Haupt-
gebaudeflucht bzw. deren Verldngerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Nebenanlagen sind hier
auch unzulédssig, wenn sie direkt an das Hauptgebdude angebaut werden. Bei Eckgrundstiicken ist die
Hauptgebaudeflucht die Geb&udeseite, auf der sich die HaupterschlieRung des Grundstiickes zur zugeho-
rigen ErschlieRungsstralle befindet.

52  Die entlang der ErschlieRBungsstrale dargestellten offentlichen Stellplatze kénnen entsprechend den ortli-
chen Erfordernissen der ErschlieRung und Grundstlickszuwegungen geringfligig verschoben werden.

53 GemiR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen sowie die Errichtung
von privaten Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

6. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zentral zu sammeln und in die ért-
liche Vorflut zu leiten. Wird durch ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem Grundstlick
nachgewiesen, ist auch eine dezentrale Versickerung moglich.

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen; Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und § 202 BauGB)

7.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

7.2  Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlédssiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsféhiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel-
len.

7.3  Die Freiflachen auf den Baugrundstiicken, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen,
Carports und Garagen sind unversiegelt zu belassen und gértnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pfle-
gen. Nicht zulassig ist die Ausgestaltung der Freiflaichen durch die Anlage von groRflachigen Kiesgérten
(Schottergarten). Fir einen Flachenanteil von maximal 10 % der Freiflachen, dabei jedoch maximal 50 m?,
ist die Gestaltung durch Kiesflachen zulassig.

7.4  In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Vorgartenbereiche unversiegelt zu belassen und
gértnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der zu-
gehérigen ErschlieBungsstralle und der strallenseitigen Hauptgeb&dudeflucht bzw. deren Verlangerung bis
zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptgebaudeflucht die Gebiudeseite, auf
der sich die HaupterschlieBung des Grundstiickes zur zugehorigen ErschlieBungsstralie befindet.

7.5 Die bffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist auf 20 % der Flache parkartig mit
standortheimischen Strduchern und mindestens 15 Einzelbdume aus maoglichst gebietseigenen Herkiinften
zu bepflanzen. Die verbleibenden Flachen sind als Landschaftsrasen anzulegen und zu erhalten. Das An-
pflanzen der mindestens 15 Einzelbdume erfolgt nach den MaRgaben der Malinahme 6.22 ,Anpflanzen
von Einzelbdumen und Baumgruppen® der HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern:

- Pflanzqualitét: Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang mind. 16/18 cm
-  Standortheimische Baume, moglichst aus gebietseigenen Herkiinften

7.6  Die dffentlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung ,Wegebegleitgriin“ sind als Rasenflache anzule-
gen und zu erhalten.

7.7  Innerhalb der Wohngrundstiicke ist spétestens ein Jahr nach Beginn der Wohnnutzung je Grundstiick
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub- (mind. Stammumfang (Stu) 16/18) oder ein Obstbaum
(Stu 10/12) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.8  Entlang der StralRe, jeweils an beiden Enden der dffentlichen Parkplatze, sind nach Fertigstellung der Er-
schlieBungsmalnahmen 20 standortgerechte, heimische Laubb&ume (mind. Stu 16/18) mit Bdumen der
Pflanzliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.9  Zum Schutz der Artengruppe Brutvogel (Gebaudebriiter) sind folgende MalRnahmen zu beachten: Die ge-
planten Bauarbeiten und Baumfallungen sind auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zu be-
schranken. Fir die nachgewiesenen Nester muss eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-
MaRnahme) geplant und durchgefilhrt werden. Dabei sind fiir die Brutvégel geeignete Ersatznester zu
schaffen. Die Ersatznester sind im Verhaltnis 1:1 anzubringen. Die Ersatznester missen vor Beginn der
Brutsaison (vor dem Frihjahr 2022) fur die Tiere zur Verfligung stehen. Die Anbringung der Ersatznester
erfolgt an den Geb&uden des Flurstiicks 280/7 der Flur 1, Gemarkung Wittenférden, das sich ca. 400 m
westlich des Plangebietes befindet.

7.10 Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten
(v.a. Flederméausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.

7.11 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Maf zu beschranken. Grinflachen sind wéhrend der
Hochbaumalnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdich-
tung und Verschmutzung zu schiitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses
Bauzauns zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Boden-
verdichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen. Bauschutt und Millablagerungen sind ord-
nungsgemald zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

7.12 Pflanzlisten
Pflanzliste A: Badume in der Mindestqualitat 3xv, StU 14/16:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Echter Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet’)
Traubenkirsche (Prunus avium)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
7.13 Fur alle &ffentlichen Griinflachen ist eine Fertigstellung- und Entwicklungspflege von 5 Jahren einzuhalten.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 84 und 86 LBauO M-V)

8.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Déacher der Hauptgebdude bei
eingeschossiger Bauweise als symmetrische Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdécher auszubilden.
Innerhalb der WA 1 betrégt die zulassige Dachneigung der Hauptdachflichen bei eingeschossiger
Bauweise 25° bis 50° und im WA 2 betragt sie 22° bis 50°. Die Dachneigungen von untergeordneten
Dachflachen (z.B. Gauben) kénnen abweichen.

8.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind die Dacher der Hauptgebdude bei zweigeschossiger
Bauweise als Satteldach, Zeltdach oder Flachdach zuldssig. Die zuldssige Dachneigung betragt bei
zweigeschossiger Bauweise 0° bis 25°. Die Dachneigungen von untergeordneten Dachflachen (z.B.
Gauben) kénnen abweichen.

8.3  Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude sind nur nicht glénzende rote, rotbraune, anthrazitfarbene
oder schwarze Tonziegel, Betonpfannen oder Doppelbiberschwéanze zuldssig. Dachbegriinungen sind
zulassig. Dacher mit einer Dachneigung unter 5° diirfen auch mit Dachbahnen eingedeckt werden. Bei
der zulassigen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen Geb&udeseiten
um mind. 15 cm Uber das Niveau der duReren Dachhaut zu flihren. Diese Regelung gilt nicht fir
Vordacher, sonstige untergeordnete Dachflaichen sowie Terrassentberdachungen.

8.4  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den Allgemeinen Wohngebieten generell zulassig,
wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen des Geb&udes integriert oder flachaufliegend sind.
Aufgestanderte oder liberkragende Anlagen sind nicht zuléssig.

8.5 Dachgauben und Zwerchgiebel miissen je Gebdude in einheitlicher Form ausgefiihrt werden. Die
Breite aller Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflange des Geb&dudes nicht Gberschreiten.

8.6 Die Dachflichen von Garagen oder Carports kénnen abweichend von der Dachgestaltung der
Hauptgebaude ausgebildet werden.

8.7 Bei der Gestaltung der AuRenwénde in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist
ausschliellich die Verwendung von rotem, rotbraunem und rotbuntem Sichtmauerwerk, die
Verwendung von geputzten Fldchen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weilen Farbténen sowie
die Verwendung von Holz mit gebrochenen Weil- und Rotténen zuldssig. Ebenso zuldssig ist die
Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk sowie Fassadenbegriinungen.
Sogenannte Blockbohlenhduser sind unzuléssig.

8.8 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von
Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Es sind Solarmodule mit
einer  Antireflexionsbeschichtung zu verwenden. Die Verwendung von Dach- oder
Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

8.9 Im Plangebiet sind erforderliche Stellplatze auf den privaten Grundstiicken herzustellen.

8.10 Von den offentlichen Verkehrsflichen einsehbare Abstellplatze fur Abfallbehalter sind mit einer
begriinten Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzdunen zu versehen.

8.11 In den festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen der Grundsticke auf der zur zugehorigen
ErschlieBungsstrale gewandten Grundstiicksseite nur in einer Héhe von max. 1,20 m zulassig.
Zypressengewéchse (z.B. Thuja) sind als straRenseitige Einfriedungen unzulassig.

8.12 Einfriedungen der privaten Baugrundstiicke, die an die zentrale Grinfliche grenzen, sind
ausschlieBlich als Hecke aus heimischen Arten zuldssig. Zdune sind an diesen Grenzen nur in griinem
Farbton in Kombination mit Hecken zulassig. Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als Einfriedungen
unzuldssig.

8.13 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

8.14 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréfe von 0,75 m? im Bereich des
Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

8.15 Beleuchtungen auf &ffentlichen und privaten AuRRenflichen sind ausschlielllich als LED-Lampen mit
einer Farbtemperatur von maximal 3 000 Kelvin zulassig.

8.16 Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstét, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdRe kénnen mit Bullgeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.08.2021. Die ortsibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im ,Stralendorfer
Amtsblatt” vom ............... und auf der Internetseite des Amtes Stralendorf unter https://www.amt-
stralendorf.de/bauleitplanung/laufende-planverfahren-00001/.

Wittenforden, den

(Siegel)
Der Biirgermeister
(2) Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom ............... bis
=4 ] o ([ durch eine &ffentliche Auslegung der Planung im Fachdienst Bau und Geb&udemanage-

ment des Amtes Stralendorf sowie auf der Internetseite des Amtes durchgefiihrt worden. Die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden

kann, sind gemalR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
worden.

Wittenforden, den
(Siegel)
Der Biirgermeister

(3) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom ............... beteiligt worden.

Wittenférden, den

(Siegel)
Der Biirgermeister
(4) Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 mit Begriindung
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
Wittenforden, den
(Siegel)

Der Biirgermeister

(5) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
(=] 1 1 I Uber die offentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wittenforden, den
(Siegel)
Der Biirgermeister

(8) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom ................
bis zum ............... wéhrend der Dienstzeiten im Fachdienst Bau und Gebdudemanagement des Amtes
Stralendorf sowie auf der Internetseite des Amtes unter https:/www.amt-
stralendorf.de/bauleitplanung/laufende-planverfahren-00001/ nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, am ............... durch Veroffentlichung im ,Stralendorfer Amtsblatt” sowie auf der Internetseite des
Amtes unter hitps://www.amt-stralendorf.de/bauleitplanung/laufende-planverfahren-00001/ Stralendorf be-
kannt gemacht worden.

Wittenforden, den

(Siegel)
Der Biirgermeister
(7) Der katastermallige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: ............ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.
............... , den
(Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

(8) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-

lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange am ...............
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wittenférden, den

(Siegel)
Der Biirgermeister
(9) Der Bebauungsplan Nr. 16 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 16 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
.................. gebilligt.
Wittenférden, den
(Siegel)

Der Bilirgermeister

(10) Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) werden hiermit ausgefertigt.

Wittenforden, den
(Siegel)
Der Bilirgermeister

(11) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Wittenforden Gber den Bebauungsplan Nr. 16 sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ............... durch Veréffentlichung im ,Stralendorfer Amts-
blatt“ und auf der |Internetseite des Amtes  Stralendorf unter  https://www.amt-
stralendorf.de/bauleitplanung/laufende-planverfahren-00001/ bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méan-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfas-
sung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 16 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft ge-
treten.

Wittenférden, den
(Siegel)

Der Biirgermeister
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021.

SATZUNG DER GEMEINDE WITTENFORDEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 16
, Wiesengrund®

gelegen im Sudosten der Ortslage Wittenforden,
begrenzt im Norden und Westen durch Wohnbebauung, im Osten und
Suden durch landwirtschaftliche Nutzflachen
VORENTWURF

Bearbeitungsstand 09.03.2022




