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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Pampow beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 17 ,,Am
Immenhorst 3. Bauabschnitt” auf den Flurstlicken 253/60, 260/36 und teilweise 261/47 der
Gemarkung Pampow in der Flur 7. Ziel des B-Plans ist die Ausweisung von Wohnbauflachen in
einem allgemeinen Wohngebiet und ein Sondergebiet mit Pflegeeinrichtungen und
betreutem Wohnen. Vorgesehen ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern in bis zu 2-
geschossiger Bauweise und Mehrfamilienhduser mit zwei Geschossen sowie eine
dreigeschossige Bauweise im Sondergebiet.

Nach § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung  durchzufihren, in der die  voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung
zum Bauleitplan dar.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmalRnahmen werden die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem , Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkeit”
(UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie den
,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

1.2 Beschreibung des Plangebietes

Der B-Plan Nr. 17 ,,Am Immenhorst 3. Bauabschnitt” liegt im Westen der Gemeinde Pampow
(s. Abb. 1).

Im Norden grenzt der B-Plan Nr. 11 mit den Zuwegungen Lerchenkamp und Kiebitzweg an.
Ostlich erstreckt sich der B-Plan Nr. 10 mit weiteren zwei Anbindungen.

Der Geltungsbereich mit einer GréRe von ca. 4,25 ha ist gekennzeichnet durch tGberwiegend
landwirtschaftliche Nutzung. An drei Seiten befinden sich mit Einfamilienwohnhadusern
bebaute Grundstlicke. In westliche Richtung schlieRt sich Acker an.

Das Geldnde ist als relativ eben zu bezeichnen und liegt zwischen 45 und 49 m . NHN.
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1 B-Plan Nr. 17
»Am Immenhorst 3. Bauabschnitt”

o Vo Hof Pampow

e

Abb. 1: Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (https://www.geoportal-mv.de/portal/Geodaten-
viewer/GAIA-MVprofessional).

1.3 Schwerpunkte des Umweltberichts

Der Umweltbericht stellt die Umweltauswirkungen dar, die mit der Umsetzung des B-Plans
einhergehen.

Es handelt sich um eine Ackerfliche mit nur wenigen Geholzstrukturen. Ziel ist es die
vorhandenen heckenartigen Grinstrukturen an den Grenzen des Geltungsbereichs in die
Planung einzubinden und Rodungen zu vermeiden.

1.4 Beschreibung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA). Geplant sind Einzel-
und Doppelhduser in bis zu zweigeschossiger und offener Bauweise in den Bauflachen WA 1
bis WA 5. In der Bauflaiche WA 6 sind zweigeschossige Mehrfamilienhduser méglich. Eine
dreigeschossige Bebauung ist im sudlichen Sondergebiet zur Pflege und Betreuung
vorgesehen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Davon abweichende in
allgemeinen Wohngebieten zuldssige und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind
unzuldssig.

Das Sonstige Sondergebiet (SO) dient der ganz oder teilweisen Betreuung und Pflege von
Bewohnern und beinhaltet Wohnungen fiir das betreute Wohnen.
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Es wird eine zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 in den Bauflaichen WA 1 bis WA 5
festgelegt. In der Baufliche WA 6 und dem Sondergebiet ist eine zuldssige GRZ von 0,4
festgelegt.

Eine Uberschreitung durch Nebenanlagen von 50 % der GRZ ist méglich, wodurch die
maximale GRZ auf 0,45 bzw. 0,6 als HochstmaR steigen kann.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
bebaut werden kann. Bei der Ermittlung sind die Grundflachen von Garagen und lberdachte
Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. Die
zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen bis zu 50 von Hundert lberschritten
werden.

Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und Pultdacher mit Dachneigungen von 15° bis 48°
moglich. Die Hohen in den verschiedenen Baufeldern orientieren sich an der Oberkante des
FertigfuBbodens (OKFF) und Bezugspunkten in m . NH76. In den Bauflachen WA 1 bis WA 5
betrdgt die maximale Traufhohe 5,50 m i. OKFF und die maximale Firsthohe 9,50 m (. OKFF.
Im Baufeld WA 6 und dem Sondergebiet wird die Oberkante mit 12,50 m i. OKFF begrenzt.
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus den angrenzenden B-Planen lber
die vorhandenen Straflen Lerchenkamp, Kiebitzweg und Am Immenhorst. In Richtung Stiden
ist eine Anbindung an die Schweriner Stral3e vorgesehen.

1.5 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Schutzabstdnde

Naturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich des B-Plans in der Landschaftszone ,Vorland
der Mecklenburgischen Seenplatte”, in der GroRlandschaft ,Stidwestliches Altmoranen- und
Sandergebiet” und in der gleichnamigen Landschaftseinheit (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php).

In der ndheren Umgebung des B-Plans befinden sich keine internationalen Schutzgebiete. Mit
einem Abstand von etwa 900 m in nordlicher Richtung erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet ,,Siebenddrfer Moor”.

Andere Schutzgebiete nationaler Bedeutung sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Gesetzlich geschiitzte Biotope innerhalb des B-Plans sind lt. Kataster des Landkreises
Ludwigslust-Parchim nicht vorhanden. Im Frihjahr 2020 wurde eine flachendeckende
Biotopkartierung nach Kartieranleitung des Landes M-V (LUNG 2013) vorgenommen. Die
Kartierergebnisse sind in der Karte 1 (s. Anlage 1) dargestellt.

1.6 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst ca. 4,25 ha. Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur Allgemeine Wohngebiete. Die GRZ wird mit 0,3 bzw.
0,4 sowie einer moéglichen Uberschreitung von 50 % festgelegt. Als Hochstmal wird also 0,45
bzw. 0,6 angenommen. Dariber hinaus sind StraBen zur inneren Erschliefung erforderlich.
Die Flachenbilanz erfolgt in Kap. 6.

1.7 Ubergeordnete Planungen

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg (RREP WM)
(REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG 2011) sieht fiir die zur Bebauung vorgesehene
Flache keine Entwicklungsziele vor (s. Abb. 2). Ein Teil der Gemeinde Pampow wird als
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Infrastrukturkorridor ausgewiesen. Die Abgrenzung beinhaltet den Trassenverlauf des
geplanten Transrapids.
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Abb. 2: Auszug Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(Quelle: https://www.region-westmecklenburg.de/PDF/Karte_West.PDF?
ObjSvriD=3263&0bjlD=41&0bjLa=1&Ext=PDF&WTR=1& _ts=1563866797).

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fiir die Region Westmecklenburg (LUNG 2008) sieht
fir den Geltungsbereich keine konkreten Ziele und MalRnahmen vor. Fir die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen ist eine Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft
vorzusehen.

Die Gemeinde Pampow verfiigt seit 1997 liber einen Flachennutzungsplan (F-Plan).

Im wirksamen Fliachennutzungsplan einschlieBlich seiner letzten Anderungen ist die westlich
an die Wohnbauflaichen ,Am Immenhorst” angrenzende Ackerfliche als ,von der
Genehmigung ausgenommene Flache” gekennzeichnet (s. Abb. 3).

Im urspringlich von der Gemeinde beschlossenen F-Plan, also in der Fassung die zur
Genehmigung eingereicht worden war, war dieser Bereich als Wohnbauflache dargestellt. Die
Flache wurde von der Genehmigung ausgenommen gemaR Erlass des Ministeriums fir Bau,
Landesentwicklung und Umwelt M-V vom 11.02.1998.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Plans Nr.17 ,,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt”
wird im Parallelverfahren die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt.
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Abb. 3: Auszug F-Plan der Gemeinde Pampow mit Kennzeichnung des B-Plans Nr. 17
(Quelle: F-Plan Stand 1997).

1.8 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fir die betroffenen  Schutzgiiter nach § 2 des Gesetzes (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird im Wesentlichen
die Geltungsbereichsflache des Bebauungsplans als Untersuchungsraum herangezogen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation einschlieflich der Vorbelastungen
e Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Bebauungsplangebietes
(s. Schutzgut Luft)
e Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
e flachendeckende Biotoptypenkartierung nach Biotopkartieranleitung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013)
e Erfassung des Bestandes durch Vermessungsbiro Wagner & Weinke 2020
e spezielle artenschutzrechtliche Prifung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Belange bei streng und besonders geschitzten Arten

Schutzgut Fléiche
e Bewertung auf Grundlage der Vermessung und der Biotoptypenkartierung
e MaR der Versiegelung und weitere Flachenbeanspruchung (Nutzungsumwandlung) in
Abhangigkeit der zuklinftigen Nutzung (Festsetzungen GRZ im B-Plan)
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Schutzgut Boden
e Art und AusmaR bestehender Bodenbelastungen sowie Abschatzung von
Handlungserfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
e Umfang an Bodenbeanspruchung
e Beurteilung betroffener Bodentypen, Bodenfunktionen, Berlcksichtigung von
Vorbelastungen, Empfindlichkeit und Schutzgrad der Boden

Schutzgut Wasser
e Einfluss auf Gewasser
e Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung
e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung
e Verdnderung der Gefahrensituation hinsichtlich der Uberflutungsgefiahrdung im
Plangebiet in Folge der beabsichtigten Bebauung

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
e Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Luft
e Darstellung zur Bestandssituation (Luftqualitat, Staubbelastung)
e Einschatzung zur moglichen Veranderung der Luftqualitdat mit Umsetzung des
Vorhabens

Schutzgut Landschaft
e Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft/
wesensbestimmende Merkmale der Landschaft
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
e Vorkommen archaologischer Funde oder von Denkmalen (Boden- und Baudenkmale)

Schutzgut Wechselwirkungen
e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

2. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Im Norden, Siiden und Osten ist das Plangebiet von Bebauungen umgeben. Zur Beurteilung
von mittelbaren Beeintrachtigungen, die auch liber das Plangebiet hinaus wirken kdnnen,
wurden Wirkzonen von 50 m und 200 m erfasst.

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden Geldandebegehungen und vorhandene
Daten, das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP WM) und das ,, Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern®, des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php) ausgewertet.

Die Beurteilung der Beeintrdchtigung erfolgt anhand des folgenden Bewertungsschemas
(s. Abb. 4). Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Betrachtung sind die Umweltauswirkungen
in Form einer 5-stufigen Skala von keine, gering, mittel, hoch und sehr hoch einzuordnen.
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Beeintrachtigung durch das Vorhaben - Einwirkungsintensitat
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

sehr gering
gering
mittel

hoch
sehr hoch

Beeintrachtigung des Schutzgutes
keine ‘ gering | mittel ‘ hoch

Abb. 4: Einstufung der Beeintrichtigungen (gedndert nach Umweltministerium M-V 2005).

Funktionen und
Merkmale des
Schutzgutes -
Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit und die Intensitat des Vorhabens werden Uberlagert und ergeben das
Ausmal an Beeintrachtigungen fir das jeweilige Schutzgut. Anhand vorliegender Daten ist die
Empfindlichkeit klassifiziert und durch die Abschatzung der voraussichtlichen Wirkungen des
Vorhabens ergibt sich die Beeintrachtigung auf das Schutzgut.

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Das B-Plangebiet wird als landwirtschaftliche Flache genutzt. Die angrenzenden
Siedlungsflachen sind durch typische Einfamilienhduser mit Hausgarten gepragt. Ab den
1990er Jahren wurden die Wohnbauflachen entwickelt. An der Schweriner StraRe befinden
sich dltere Wohnhduser mit groBen Hausgéarten, die im Siden an den Geltungsbereich
anschlieRen.

Die Landschaft um Pampow hat keine regionale Bedeutung fir die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft It. GLRP WM (LUNG 2008).

Im rechtswirksamen F-Plan der Gemeinde Pampow war die Flache bereits als Wohnbauflache
avisiert, wurde jedoch im Genehmigungsverfahren abgelehnt.

Bei der Entwicklung des Gebietes sind die Hinweise zum Schallschutz zu beriicksichtigen. Die
Werte ergeben sich aus der DIN 18005-1 (https://www.staedtebauliche-
laermfibel.de/?p=97&p2=3.1.2.1) und liegen tagsiber (6.00 bis 22.00 Uhr) bei 55 dB(A) und
im Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) bei 45 dB(A). Zum Schutz der Nachbarschaft sind die
Richtwerte durch schalltechnische, bautechnische und organisatorische MalRnahmen
einzuhalten.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Pampow ist im Zuge der Aufstellung des B-Plans
anzupassen. Die hier nun vorgelegte Planung stellt die aktuellen Bedirfnisse und
Entwicklungsziele der Gemeinde dar. Uber die bisher angebotenen Wohnbaufldchen besteht
weiterhin Bedarf an Einzel- und Doppelhdusern sowie an Mietwohnungen. Dariiber hinaus soll
das Angebot fir Pflegeeinrichtungen und der Méglichkeit von betreutem Wohnen ausgebaut
werden.

Das landwirtschaftlich gepradgte Gebiet weist keine besondere Erholungsfunktion auf.
Wegeverbindungen in die freie Landschaft werden genutzt um z. B. in das nérdlich gelegene
Siebendorfer Moor zu gelangen.
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Die landschaftsgebundene Erholung wird fir das Gebiet, was von landwirtschaftlichen Flachen
dominiert wird, als gering eingestuft.

Die dulRere VerkehrserschlieRung fiir den Bebauungsplan erfolgt Gber zwei Anbindungen im
Norden und weitere zwei Anbindungen im Osten. In Richtung Stiden wird an die Schweriner
StraBe angeschlossen.

Innerhalb des B-Plans werden die PlanstraBen A, B und C angelegt. Aus Richtung Osten von
der Stralle Am Immenhorst erfolgt die nérdliche Anbindung als 4 m breiter Ful3- und Radweg.
Die stidliche Anbindung wird als bis zu 6 m breite Verkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich)
ausgebildet.

Geplant ist eine Mischverkehrsflache/ 30 Zone ohne Grinflache von 6,50 m Breite. Hiermit ist
auch der Begegnungsfall LKW/LKW abgesichert. Mit einer Breite von 4,10 m im Bereich der
Griinflachen, die als Baumstandorte dienen, ist der Begegnungsfall PKW/PKW gewahrleistet
(s. Abb. 5).

StraBenquerschnift - offentliche Strale
7

i
SV
NN

LA

6,10
TN
Mischverkehrsfliche / Zone 30

4,10 —/\7—*“

Parken/

Grundstiicksgrenze

Schotterrasen™

Abb. 5: Innere ErschlieBung des Plangebietes (Quelle: M+S Planungsbiiro 2020).

Die Gemeinde Pampow hat eine direkte Anbindung an die B 321 und weiterfiihrend an die
Uberregionale Autobahn in Richtung Hamburg/Berlin.

Als Alternative zum Pkw ist die Fahrt mit Bahn und Bus mdéglich. Die Verkehrsgesellschaft
Ludwigslust-Parchim mbH fahrt ab der Ortslage Pampow Schwerin, Hagenow sowie die
umliegenden kleineren Orte wie Stralendorf, Dimmer und Lehmkuhlen an. Eine
Bahnverbindung steht ab der Haltestelle Schwerin-Sid zur Verfliigung. Dort wurde ein
Pendlerparkplatz errichtet, der auch durch einen Radweg aus Richtung Pampow angebunden
ist.

Durch das kiinftige Wohngebiet sind keine anlagenbedingten Wirkungen zu prognostizieren.
Als betriebsbedingte Auswirkungen ist das zusédtzliche Verkehrsaufkommen durch die
steigende Anwohnerzahl zu nennen. Gerade in den Morgen- und Abendstunden ist mit
erhohtem Pendlerverkehr zu rechnen. Aufgrund der mehrfachen Anbindungen konzentriert
sich der Verkehr nicht auf eine Stralle, sondern wird sich je nach Ziel verteilen.

1
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Die Beeintrachtigungen durch Larm, Licht, Staub, Erschitterungen werden sich auf die
Bauphase beschranken. Das betrifft iberwiegend den ersten Abschnitt der ErschlieBung. Es
ist davon auszugehen, dass nach der ErschlieBung zeitversetzt die einzelnen Grundstiicke
bebaut werden.

Im Ergebnis ergibt sich eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch und
menschliche Gesundheit.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
2.2.1 Bestandserfassung

2.2.1.1 Biotop- und Nutzungstypen

Im Friihjahr 2020 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fiir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind
in der Tab. 1 zusammengefasst dargestellt. Eine Bewertung erfolgt auf der Grundlage
,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE MLU 2018). Aufgrund der Ausprdagung und Nutzung
wurden die Wertstufen dem aktuellen Zustand angepasst.

Fiir die Beriicksichtigung von mittelbaren Beeintrachtigungen werden gemaf Anlage 5 der HzE
(MLU 2018) zwei Wirkzonen von 50 m und 200 m in Richtung freie Landschaft abgeleitet.
Aufgrund der Lage des Plangebietes mit umgebender Bebauung im Norden, Osten und Siiden
sind dort keine Auswirkungen zu erwarten.

Der Geltungsbereich ist iberwiegend landwirtschaftlich (AC) gepréagt. In Richtung Acker sind
die Grundstiicke durch typische Hecken aus heimischen und nichtheimischen Gehdlzen (PHW,
PHZ) abgegrenzt (s. Abb. 6).

Abb. 6: Acker im Geltungsbereich und angrenzende Nutzung
(Foto 16.06.2020).
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Die umgebende Bebauung ist gekennzeichnet durch Einzelhduser mit Hausgarten (OER). Bei
den Grundstickseinfriedungen der B-Plane im Norden und Osten handelt es sich um Hecken
aus Liguster, Lebensbaum, Kirschlorbeer, Forsythie, Fichte, Eibe, Hainbuche u. &., die
regelmaRig geschnitten werden und einreihig sind (s. Abb. 7).

Abb. 7: Typische Bebauung mit Einfriedungen aus Hecken (Foto 16.06.2020).

Im Stiden des Planungsgebietes schliefen die rickwartigen Grundstlicke der Schweriner
StraBe an. Die Grundstlicke sind meist durch groBere Hausgadrten gekennzeichnet. Zur
Abgrenzung sind Sichtschutzpflanzungen aus Fichte, Kiefer und Douglasie vorhanden. In
Richtung Acker sind Geblische aus zumeist Brombeeren vorgelagert mit einem geringen Anteil
an Holunder, Liguster und Pflaumen. Die Hecke ist meist einreihig den Einzaunungen
vorgelagert und abschnittsweise mit Liicken ausgebildet (s. Abb. 8). Teilweise sind auch in der
Hecke Zaune vorhanden. Eingestuft wird der Gehdlzsaum als Siedlungshecke aus heimischen
Arten (PHZ). Sichtbare SchnittmalRnahmen erfolgen in Richtung Acker zur Einddmmung der
schnellwachsenden Brombeeren.
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Abb. 8: Gehdlze im Siiden mit Ubergang zu den Hausgirten
(Foto 16.06.2020).

Sichtschutz der Hausgarten im Stiiden mit vorgelagerten Brombeergebiischen (s. Abb. 9).

Abb. 9: Gehdlze im Siiden mit Ubergang zu den Hausgirten. Nadelgehdlze als
schnellwachsender Sicht- und Windschutz.
(Foto 16.06.2020)

Am nordlich verlaufenden Hofweg erstreckt sich eine mehrreihige gut entwickelte Feldhecke
(BHS) aus Holunder, Schlehe, Hasel, Liguster, Hartriegel und Heckenkirsche. In der
Baumschicht kommen als Uberhilter Kirsche, Apfel, Eiche und Zitterpappel vor (s. Abb. 10).
Die Hecke unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach § 20 NatSchAG M-V.
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Abb. 10: Geschiitzte Feldhecke am Hofweg
(Foto 16.06.2020).

Eine Bestandsaufnahme erfolgte durch das Vermessungsbiiro Wagner & Weinke im Jahr 2020
und ist in der Karte 1, Bestand und Planung” dargestellt.
Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume ab einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Das gilt u. a.
nicht fir:
e Bdume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen
e Obstbdaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie.

Die Gemeinde Pampow verfligt (iber eine Baumschutzsatzung (2005). Darin sind gemald § 3
auf o6ffentlichen und privaten Grundstiicken folgenden Baume geschiitzt:
e Weiden und Pappeln ab Stammumfang von 1,2 m
e Eiben, Stechpalmen, Rot- und WeilRdorn ab einem Stammumfang von 0,3 m
e Alle anderen Laubbdume, einschlieRlich Walnuss und Esskastanie ab einem
Stammumfang von 0,8 m
Ausgenommen vom Schutz der Satzung sind u. a. Obstgehdlze.

Nach § 19 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten
Verkehrsflaichen und Feldwegen geschiitzt. Im Geltungsbereich und angrenzend sind keine
Geholze mit dem Schutzstatus vorhanden.

Die im Geltungsbereich und im Nahbereich anzutreffenden Biotoptypen sind in der Tab. 1
dargestellt und entsprechend ihrer Auspragung bewertet.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Biotoptypenkartierung keine auf der zur
Bebauung vorgesehenen Flache zu erwarten.
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Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos- und Flechtenarten ist flir Mecklenburg-
Vorpommern nicht bekannt und daher fiir eine weitere Priifung nicht relevant.

Tab. 1: Biotoptypen mit Bewertung und Schutzstatus nach HzE (MLU 2018).

Biotop- Biotopbezeichnung Regenerations- | Gefidhrdung? Schutz- Wertstufe’
code fahigkeit! status®

BHS Strauchhecke mit 3 3 §20 3
Uberschirmung

PGB Hausgarten mit 2 0 - 2
GroRbaumen

PHZ Siedlungshecke aus 1 1 - 1
heimischen Gehdlzen

PEU Nicht- oder teilversiegelte 0 1 - 1

Freiflache tlw. mit
Spontanvegetation

AC Acker 0 0 - 0

PGN Nutzgarten 0 0 - 0

PHW Siedlungshecke aus nicht 0 0 - 0
heimischen Geholzen

PER Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0

OER Verdichtetes Einzel- und 0 0 - 0
Reihenhausgebiet

OvP Parkplatz, versiegelte 0 0 - 0
Freiflache

ovu Wirtschaftsweg, nicht- 0 0 - 0
oder teilversiegelt

BB)J Jingerer Einzelbaum - - §18 -

2.2.1.2 Brutvogel

Im Rahmen des B-Planverfahrens wird ein gesonderter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) angefertigt.

Fir zahlreiche Arten konnte nach eingehender Priifung das Vorkommen im Plangebiet
ausgeschlossen werden. Hierzu diente eine Relevanzprifung.

In dem AFB werden fir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten und
fir alle europaischen Vogelarten die Betroffenheit von den Verbotstatbestanden des § 44 Abs.
1 BNatSchG geprift. Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung ist die
vorliegende Biotoptypen- und Habitatkartierung nach Kartieranleitung des Landes M-V (LUNG
2013) sowie eine Kartierung der Brutvogel. Darliber hinaus erfolgte eine Potenzialabschatzung
fir weitere relevante Arten.

Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wird auch den
betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und dariber hinaus
fiir besonders geschiitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung getragen.

1 Regenerationsfahigkeit (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018): Stufe 1 = 1 bis 15 Jahre bedingt regenerierbar, Stufe 2 = 15 bis 150
Jahre schwer regenerierbar, Stufe 3 = > 150 Jahre kaum regenerierbar, Stufe 4 = nicht regenerierbar
2 Gefdhrdung nach Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006): Stufe 1 = nicht gefidhrdet, Stufe 2 = gefdhrdet, Stufe 3
= stark gefahrdet, Stufe 4 = von vollstéandiger Vernichtung bedroht
3 Schutzstatus: § 20 = gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V, § 30 = gesetzlich geschiitztes Biotop nur nach § 30
BNatSchG, § G = geschltztes Geotop, ( ) nicht alle Auspragungen dieses Biotoptyps sind geschiitzt, eigene Erganzungen: § 18 = gesetzlich
geschitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V, § 19 = gesetzlich geschiitzte Allee oder Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V, Bedingungen
zum Biotopschutz entsprechend MindestgroBe/Stammumfang/Auspragung
4 Die Wertstufe richtet sich nach Anlage 3 der HzE nach dem hochsten Wert aus Regenerationsfahigkeit und Geféahrdung. Diesem Wert wird
ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet, der die durchschnittliche Auspragung des jeweiligen Biotoptyps wiedergibt
und gleichzeitig Grundlage fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018).
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Die Begehungen zur Brutvogelerfassung erfolgten in Anlehnung an die Revierkartierung nach
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands (SUpseck et al. 2005) mit 3
Tageserfassungen in der Zeit von Mitte Marz bis Juni 2020 mit mindestens jeweils
einwochigem Abstand.

Die Brutvogelfauna im Plangebiet und der ndheren Umgebung besteht aus 24 Brutvogelarten.
Zudem gelang fiir 7 Arten ein Brutzeitnachweis, wobei Dorngrasmiicke, Kernbeilier,
Nebelkrahe, Rabenkrdhe, Rauchschwalbe, Turmfalke und Zilpzalp hdchstwahrscheinlich ihre
Fortpflanzungsstatten im Umfeld des Plangebietes haben werden. Im eigentlichen
Geltungsbereich und der unmittelbaren Umgebung sind die Habitatrequisiten jedoch nicht
gegeben (Dorngrasmiicke, KernbeiBer, Turmfalke) oder es konnte kein revieranzeigendes
Verhalten bzw. Niststatten kartiert werden (Raben- und Nebelkrdhe, Rauchschwalbe,
Zilpzalp).

Als einzige Brutvogelart innerhalb des Plangebietes ist die Feldlerche mit einem Brutpaar
kartiert worden. Diese hat mit Sicherheit ihren Reviermittelpunkt im Bereich des
Saatgraslandes, wahrend alle anderen Arten, fir die ein Brutverdacht festgelegt worden ist,
das Plangebiet hochstens als Nahrungsraum nutzen.

Die Avifauna der unmittelbaren Umgebung besteht liberwiegend aus ubiquitdren Baum- und
Buschbritern (u. a. Buchfink, Griinfink, Ringeltaube), Hohlenbritern (Blau- und Kohlmeise)
und gebdaudebewohnenden Arten (Haussperling und Hausrotschwanz). Darliber hinaus sind
mit Bluthanfling und Stieglitz 2 Arten vorhanden, deren Populationen in den letzten
Jahrzehnten teils deutlich zuriick gegangen sind, da v. a. Nahrungshabitate fehlen.

Die kartierten potenziellen Brutvogelarten im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung
konzentrieren sich auf den stidlich angrenzenden Bereich, da dieser wie bereits beschrieben,
eine deutlich héhere Anzahl an Strukturen aufweist und somit sowohl Fortpflanzungs- und
Nahrungshabitate bietet. Dem gegeniber ist der strukturarme Norden und Osten sparlich von
Vogeln besiedelt, wobei Amsel, Haussperling und Ringeltaube typische Vertreter darstellen.

2.2.1.3 Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 1 Satz 1 BArtSchV besonders geschiitzt und im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt.

Potenzielle Jagdlinien verlaufen im entlang linearer Gehodlzstrukturen siidlich des
Geltungsbereichs, aber auch quer Uber die Ackerflur. Zudem wird auch potenziell der
angrenzende Siedlungsraum mit Gebdudebestand auf der Suche nach Insekten angeflogen.
Im Plangebiet wurden keine potenziellen Quartierbdume erfasst. Das Inventar an potenziellen
Strukturelementen begrenzt sich auf dltere Gehdlze in strukturreichen Hausgarten aullerhalb
des Plangebiet. Im stiddstlichen Geltungsbereich ist die Fallung von drei jingeren Weiden und
zwei Fichten mit Stammdurchmessern zwischen 5 und 10 cm ohne jegliche Habitatstrukturen
unvermeidbar.

2.2.1.4 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt” (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensraume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten
(https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html).

Die Gefdahrdung der biologischen Vielfalt begriindet sich in der Zunahme der
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Flachenbeanspruchung und die Nutzung von natirlichen Ressourcen. Hierdurch werden
zahlreiche Lebensraume beeintrédchtigt oder sogar zerstort.

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache fir
notwendige groBrdaumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten
berilicksichtigt und als Indikator fir die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt
genutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen,
sondern derart vernetzt sind, dass sie flr bestimmte Arten gut erreichbar sind. Nach der
»Inseltheorie” sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn sie zu
stark isoliert sind, das heit, kein genetischer Austausch moglich ist.

Der Geltungsbereich wird durch eine Ackernutzung mit umgebender Wohnbebauung gepragt.
Nur wenige Geholzstrukturen befinden sich am Plangebietsrand.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

2.2.2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohn- und Sondergebietes wird liberwiegend Acker
beansprucht. Am Rand des Plangebietes im Ubergang zu den umliegenden Bebauungen sind
Abgrenzungen in Form von Hecken vorgenommen, die zu erhalten sind. Mit der vorgelegten
Planung kénnen Gehdlzfallungen nicht vollstandig vermieden werden. Das betrifft jungen
Einzelbaume, die im Bereich der zukinftigen Bauflache stocken sowie auf dem zukiinftigen
Kinderspielplatz.

Eine Aufstellung der betroffenen Baume ist der Tab. 2 und der Karte 1 (Anlage 1) zu
entnehmen.

Tab. 2: Zusammenstellung der unvermeidbaren Baumfallungen mit Schutzstatus.

Baum/Nr. Stamm- Stamm- Kronen- Schutzstatus
durchmesser Umfang® | Durchmesser | §18 oder Baumschutzsatzung
(m) (m) (m)
Fichte/1 0,05 0,16 2 -
Fichte/2 0,05 0,16 2 -
Weide/3 0,1,0,1;0,1 0,31; 1 -
0,31;0,31
Weide/4 0,10; 0,05; 0,05; 0,31; 2 -
0,05 0,16;
0,16; 0,16
Weide/5 0,10 0,31 1 -
Traubenkirsche/6 0,1;0,15; 0,12; 0,31; 4 -
0,08 0,47,
0,38;
0,26
Summe -

5) Lt. Baumschutzsatzung der Gemeinde Pampow entscheidet bei mehrstimmigen Biumen die Summe
der Einzelstammumfange, wobei mindestens einer der Stamme den unter § 3 Abs. 1 Nr. 1 bis 2
genannten Umfang erreichen muss. Gleiches wird angewendet fir alle Ubrigen geschitzten
Laubbdume, ab einem Stammumfang von 0,8 m.

Es ist die Fallung von sechs jingeren Geholzen unvermeidbar. Aufgrund der geringen
Stammumfange (alle Einzelstdmme < 0,80 m) ergeben sich keine Ersatzpflanzungen.
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Betroffen sind Biotope mit allgemeiner Funktionsauspragung. Direkt Uberbaut werden
Biotope mit Wertstufen von 0 bis 1. Mittelbare Eingriffe sind fiir eine geschiitzte Feldhecke
mit einem Abstand von ca. 104 m zu berticksichtigen.

Dem Erhaltungsgebot unterliegen die Hecken an den benachbarten Grundstiicken sowie der
Grinstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen im siidlichen Plangebiet.

Wahrend der Bauarbeiten sind die Geholzstrukturen an der stdlichen Plangebietsgrenze
durch einen Zaun vor Beeintrachtigungen zu schiitzen (s. Malnahme S 1).

Flir das Schutzgut Pflanzen (Biotop- und Nutzungstypen) ergibt sich aufgrund der geringen
Wertigkeit des Ausgangszustandes eine geringe Beeintrachtigung. Die ermittelten
Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB
eingeschatzt.

2.2.2.2 Brutvogel

Mit der Einhaltung von Bauzeitenregelungen (Varsl/Vars3) konnen baubedingte
Beeintrachtigungen der vorkommenden Brutvogelarten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vermieden werden. Um einer Besiedlung durch Brutvogel vorzubeugen, ist ein Brachliegen
der Bauflachen Ulber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutperiode (01.
Marz - 31. August) zu vermeiden.

Fir den Verlust von Bruthabitaten der vorkommenden Feldlerche sind vorwiegend in der
angrenzenden Ackerflur Lerchenfenster in Form von Fehlstellen in den Getreideschlagen
anzulegen (CEFarsl).

Eine Erfullung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. mit Abs. 5 BNatSchG kann unter
Einhaltung der vorab genannten Mallnahmen vermieden werden.

2.2.2.3 Fledermaduse

Die im Plangebiet unvermeidbaren Fadllungen von jungen Laub- und Nadelgehdélzen mit
Unterwuchs bieten Fledermdusen keine geeigneten Quartiermoglichkeiten. Baubedingte
Totungen konnen infolge des fehlenden Quartierpotenzials ausgeschlossen werden.

Eine Kollision mit der geplanten Bebauung (anlagebedingte Beeintrdachtigungen) kann
ausgeschlossen werden, da es sich um immobile Einrichtungen handelt. Beeintrachtigungen
der Fledermduse durch bau- oder anlagebedingte Lichtimmissionen sind artspezifisch zu
beurteilen. Da dieser Aspekt jedoch fir die wenigsten Arten untersucht wurde, ist eine
artspezifische Beurteilung schwierig. Die Baustelle, zur Herstellung des Wohngebietes, wird
nicht als Durchlaufbetrieb unterhalten (keine durchgehenden Nachtarbeiten/Beleuchtung).
Bei der Ausrichtung von StraRenbeleuchtung, ist darauf zu achten, dass die Lichtquelle den
Bodenbelag und nicht die umliegenden Gehdlzstrukturen anstrahlt. Die Lichtquelle bleibt
dadurch verdeckt, Stérungen der Jagdhabitate kdonnen vermieden werden. Fir die
Beleuchtung ist auf LED-Lampen ohne Blauanteil (< 2.700 K) zurlickzugreifen, um ein

kiinstliches Anziehen von Insekten in groen Mengen zu verhindern.
Im vorliegenden Fall koénnen mittels fledermausfreundlichem Lichtmanagement
betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Fledermause vermieden werden (Vars2).

Flir das Schutzgut Tiere (Brutvogel, Fledermause) ergibt sich unter Beriicksichtigung der zu
realisierenden MalBnahmen eine geringe Beeintrachtigung. Die ermittelten Auswirkungen
werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.
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2.2.2.4 Biologische Vielfalt

Das Plangebiet hat nach GLRP WM (LUNG 2007) keine Bedeutung im Uberregionalen und

regionalen Biotopverbund. Geholzstrukturen werden (iberwiegend erhalten.

Fir das Schutzgut Biologische Vielfalt ergibt sich keine Beeintrachtigung.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Fir das Vorhaben liegt ein geotechnischer Bericht (IGU 2020) vor. Im Ergebnis der
Rammkernsondierungen wurde eine ca. 0,5 m starke Oberbodenschicht festgestellt gefolgt
von einer stark schluffigen Sandschicht bis zu einer Tiefe von 1,45 m mit anschlieRender
Schicht aus Geschiebelehm und bis 6 m eng gestufter Sand. Grundwasser wurde bei allen
Sondierungen in Tiefen zwischen 2,6 bis 5,25 m angetroffen.
Die Boden neigen zur Verdichtung, weisen ein gutes Puffervermogen und eine geringe
Durchlassigkeit auf. Sande/Lehme/Tieflehme weisen eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit
fir den Naturschutz.
Es liegt eine landesweite ,,Bodenfunktionsbewertung M-V vor (LUNG 2017). Darin werden
die Teilbodenfunktionen:

e Natlirliche Bodenfruchtbarkeit (NBF)

e Extrem Standorte (ExStB)

e Naturnahe (NatBoZu)
beriicksichtigt. Jede Funktion wird einer 5-stufigen Bewertung zugeordnet. Die Werte liegen
zwischen 1 (niedrig) bis 5 (hoch). Uber eine nachfolgende Bewertungsmatrix wird der Grad
der Einhaltung der Bodenfunktion als Ganzes ermittelt.
Der Geltungsbereich des B-Plans ist iberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt
und wurde einer erhéhten Schutzwiirdigkeit (gelb) zugeordnet (s. Abb. 11). Durch Bebauung
und Verkehrsverbindungen lberbaute Flachen weisen eine geringen Schutzwirdigkeit (rot)
auf. Ein geringer Teil im Norden des Plangebietes wurde einer hohen Schutzwirdigkeit
(hellgrin) zugeordnet.
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Bodenfunktionsbereiche
B hichste Schutzwirdigkeit
" hohe Schutzwirdigkeit
erhdhte Schutzwirdigkeit
allgemeine Schutzwirdigkeit
MW geringe Schutzwiirdigkeit

0 0.1 0.2 0.3 0.4

Abb. 11: Bodenfunktionsbereiche nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

0.5 kn

Nach GLRP WM (LUNG 2008) zahlt der Geltungsbereich zu Bereichen mit hoher bis sehr hoher
Schutzwiirdigkeit im Ubergang zu Bereichen mit geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit. Diese
Einstufung beruht jedoch auf einer Karte fiir die gesamte Planungsregion, die wenig

Differenzierungen zulasst.

Die Funktionsbewertung richten sich nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der

Umweltpriifung” (LABO 2009). Es wird angeraten drei Kriterien zu bewerten:

e Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fir natirliche

Pflanzengesellschaften sowie natirliche Bodenfruchtbarkeit

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (s. Abb. 12).
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Abb. 12: Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen bei
Vorhaben der Bauleitplanung (Quelle: LABO 2009).

Lebensraum fiir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir natiirliche
Pflanzengesellschaften sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit Ackerzahlen von 30 bis 37
(https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Die Ackerzahlen berechnen sich aus den Bodenzahlen auf Grund von Zu- und Abschlagen in
Abhangigkeit von Klima und ausgewahlten Merkmalen wie Hangneigung, Waldschatten und
andere Faktoren. In Mecklenburg-Vorpommern betrégt die durchschnittliche Ackerzahl ca. 38
(LUNG M-V 2005).

Die Bodenfunktionsbewertung M-V (LUNG 2017) bewertet u. a. die natirliche
Bodenfruchtbarkeit von Standorten. Der (berwiegende Teil des Planungsgebietes wird mit
einer mittleren Bodenfruchtbarkeit (Stufe 3) bewertet und nur der nérdliche Teil mit hoher
Bodenfruchtbarkeit (Stufe 4).

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmten Kriterien
Grundwasserbestimmte und/oder staunaBe Lehme/Tieflehme sowie sicker- und
grundwasserbestimmte Sande mit Bodenarten wie Sand und anlehmiger Sand zeichnen sich
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durch Verdichtungsneigung; groRBe Sorptionsfahigkeit, gutes Puffervermdgen und geringe
Durchlassigkeit aus (IWU 1995).

Als natirliches Speichermedium Ubernimmt der Boden im Wasserkreislauf wichtige
Funktionen. Boden bauen als Filter Schadstoffe ab und regeln mit ihren bodenkundlichen
Eigenschaften den Abfluss. Absehbar ist, dass eine Beeintrachtigung der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften dazu fihren kann, dass Schadstoffe mobilisiert werden und
in das Grundwasser gelangen. Durch die geplanten Versiegelungen gehen Flachen fir die
Grundwasserneubildung und Bodengenese dauerhaft verloren. Mit einer Anderung des
Grundwasserstandes ist nicht zu rechnen.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Fiir das Land M-V gibt es zur Einstufung keine einheitliche Methode. Zu kulturgeschichtlich
bedeutsamen Boden zdhlen wur- und frihgeschichtliche Siedlungsstatten. Gemal
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind alle Boden mit Archivfunktion vor Eingriffen zu
schitzen.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Boden dienen als Lebensgrundlage und Lebensraum. Gemdals § 1 BBodSchG sind die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Das Land M-V reagiert
auf die Bedeutung des Schutzgutes Boden mit dem Bodenschutzprogramm (MLU 2017).

Laut Bodenschutzprogramm ist die vollstandige oder teilweise Abdichtung des Bodens zur
Atmosphaére als Versiegelung zu bezeichnen. Es kommt dabei zum vollstandigen Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen und damit zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (MLU 2017).

Durch den steigenden Bedarf an Wohn-, Gewerbe- und Verkehrsflachen kommt es seit Jahren
zu einer umfangreichen Beanspruchung von Flachen. Unter dem Grundsatz fir
Versiegelungen auch Entsiegelungen durchzufihren, stehen nur begrenzt Flachen zur
Verfiigung.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Die Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) regelt die maximale
Bebauung.

In der Tab. 3 sind die Uberbaubaren Flachen in Abhdngigkeit der GRZ als Hochstmald
aufgefihrt.

Tab. 3: Uberbaubare Flichen in Abhingigkeit der GRZ.

Gebiet GréRe (m?) GRZ + 50 % Uberschreitung als | Mégliche Uberbauung
HochstmalR
WA1 6.124 0,45 2.756
WA 2 5.502 0,45 2.476
WA 3 7.256 0,45 3.265
WA 4 2.554 0,45 1.149
WAS 3.960 0,45 1.782
WA 6 6.171 0,6 3.703
SO 4,131 0,6 2.479
Summe 35.698 17.610
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Es wird in dem ca. 4,25 ha groBen Bebauungsplan ein Anteil von ca. 84 % fiir Wohnen
einschlieRlich des Sondergebietes bereitgestellt, 12 % ErschlieRung sowie ein Anteil von 4 %
Grinflachen ausgewiesen.

Zur Beurteilung der Eingriffe in das Schutzgut Boden dient der Leitfaden ,,Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO
2009). Darin wird zum Ausdruck gebracht, dass mit dem hohen Flachenbedarf erhebliche
Anspriche an eine nachhaltige Stadt- und Siedlungsentwicklung gestellt werden. Mit der
Novellierung des BauGB wurde dem flachenhaften Bodenschutz besondere Rechnung
getragen.

Nach § 1 a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
(Bodenschutzklausel). Anfallender Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bereits im
Flachennutzungsplan und im nachgelagerten Bebauungsplan sind Flachen zu kennzeichnen,
die einer erheblichen Belastung durch umweltgefdhrdende Stoffe unterliegen. Zu
bericksichtigen sind dariiber hinaus Ubergeordnete Planungen, in denen Ziele des
Bodenschutzes formuliert sind.

Als Wirkfaktoren, die bei der Realisierung des Vorhabens entstehen, sind der Bodenabtrag
und die Versiegelung zu nennen (s. Abb. 13). Die Versiegelung wird auf das MaR der GRZ
beschrankt. Diese betragt 0,3 und 0,4 in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 6)
sowie 0,4 in dem Sondergebiet mit 50 % Uberschreitung auf 0,45 und 0,6 als HochstmaRe.
Zusatzlich sind Verdichtungen anzunehmen, bei denen die natirlichen Bodenfunktionen
beeintrachtigt werden. Das umfasst vor allem die Bauphase mit der Anlage von
Baustelleneinrichtungen, Lagerplatzen, Baustrafen und weitere erforderliche Einrichtungen.
Es besteht weiterhin die Mdéglichkeit die Wirkung durch Schadstoffeintrage wie Treib- und
Schmierstoffe, Brauchwasser, Abfdlle, verunreinigtes Niederschlagswasser den Boden zu
beeintrachtigen. Das betrifft im Wesentlichen die Bautatigkeiten mit verstarkter
Frequentierung des Plangebietes.

Eingriff/Vorhaben/Planung g g =) o ‘ :é
5 = = o D = o @0
@ regelmanig relevant ) o 2 2o 2 S s
. S < =~ = o C < £ ; C o
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Abb. 13: Ubersicht Wirkfaktoren auf den Boden (Quelle: LABO 2009).
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Der geotechnische Bericht (IGU 2020) gibt Empfehlungen fir Griindungen. Eine ausfihrliche
Darstellung ist im Fachgutachten nachzulesen und zu beachten. Bei der Anlage von Schachten
und Kanalen sind die anzutreffenden Schichten Geschiebelehm und eng gestufter Sand als
ausreichend tragfahig eingeschatzt. Auflockerungen der Grabensohlen sollen vermieden
werden. Bei Verlege- und Griindungsarbeiten ab 1,75 m Tiefe ist ein Verbau bei Graben und
Baugruben herzustellen. Es ist kein Verbau notwendig bis zu einer Tiefe von 1,75 m und ohne
seitliche Auflast, wenn die Kanten ab 1,25 bis maximal 1,75 m Hohe unter einem Winkel von
45° abgeboscht sind. Es sind die einschlagigen DIN-Bestimmungen einzuhalten.

Fir den StraBenbau wird von einer Gesamtdicke von 0,70 m ausgegangen. Es stehen sehr
witterungsempfindlicher stark schluffiger Sand und Geschiebelehm an.

Im Bereich der Hochbauten steht mit stark schluffigem Sand, Geschiebelehm und eng
gestuftem Sand ein tragfahiger Baugrund an. Flachgriindungen mittels Bodenplatte und
Frostschirzen oder auf Streifenfundamenten sind maéglich. Ein lokaler Bodenaustausch bei
stark aufgeweichten Boden ist ggf. erforderlich.

Die Planung von Sickeranlagen hat den technischen Anforderungen zu entsprechen. Nur die
Schicht eng gestufter Sand erfillt die Anforderungen an die Durchldssigkeit des Untergrundes.
Ein Sickerraum von > 1 m ware abhdngig von den Geldandehdhen im Uberwiegenden Teil
gewadhrleistet. Fur die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen ist
der Standort prinzipiell geeignet. Ungeeignet fiir Versickerungen sind die Schichten stark
schluffiger Sand und Geschiebelehm. Diese miissen ausgekoffert bzw. durchstofRen werden.
Hier ist der Einsatz von Rigolen oder Sickerschachten maglich.

Durch die geplanten Versiegelungen gehen Flachen fiir die Grundwasserneubildung und
Bodengenese dauerhaft verloren. Hauptsachlich werden landwirtschaftliche Flachen und
Ruderalflur beansprucht (Wertstufen 1 und 2).

Wahrend der Bautatigkeiten einschlieRlich der Arbeitsverfahren, Arbeits- und Transportmittel
sind Verunreinigungen von Boden und Gewdssern auszuschliefen. Sofern trotz geeigneter
SicherungsmaRnahmen eine Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen auftritt, ist der Schaden
unverzuglich zu beseitigen und die Umweltbehdérde dartber zu informieren. Sollte es im Zuge
von Baumalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen und Altlasten geben, ist
die zustdandige Behorde in Kenntnis zu setzen.

Gemald HzE (MLU 2018) erfolgt eine Einstufung der beanspruchten Biotoptypen.

Sind Funktionen von besonderer Bedeutung - Schutzgut Boden (Anlage 1 HzE, MLU 2018)
betroffen, kann sich ein zusatzlicher additiver Kompensationsbedarf ergeben, sofern dies
aufgrund der Multifunktionalitat der Ubrigen Kompensationsmallnahmen nicht bereits
gegeben ist. Bei einer landwirtschaftlichen Nutzflache ist davon auszugehen, dass die Flachen
bearbeitet werden und das natirliche Bodengeflige gestort ist. Dominante Bodenarten sind
Sande und anlehmige Sande. Im Vergleich zu Moorbéden, Diinen und Auen sind diese Typen
stark verbreitet. Die vorkommenden Bdden im Plangebiet weisen liberwiegend eine mittlere
Bodenfruchtbarkeit auf. Das Vorkommen von kulturgeschichtlichen Bereichen konnte durch
die Untere Denkmalschutzbehorde nicht bestatigt werden.

Sind durch den Eingriff lediglich Bodenfunktionen mit allgemeiner Bedeutung nach HzE (MLU
2018) betroffen, erfolgt die Eingriffsbeurteilung nur anhand der beeintrachtigten
Biotoptypen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich (iberwiegend um Acker mit den Wertstufe 0 einem
durchschnittlichen Biotopwert von 1. Dieser Wert gibt die durchschnittliche Auspragung des
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Typs wieder und bildet die Grundlage zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Es sind keine
Funktionen von besonderer Bedeutung gemall Anlage 1 HzE (MLU 2018) betroffen. Ein
zusatzliches Kompensationserfordernis lasst sich nicht ableiten. Dennoch sind die Eingriffe
aufgrund des Umfangs und der Dauer als erheblich im Sinne der Eingriffsdefinition
einzustufen. Unter Bericksichtigung der geplanten Kompensationsmafnahmen innerhalb
und aullerhalb des Plangebietes sind die Eingriffe im Zusammenhang mit den Eingriffen in
Biotopfunktionen kompensierbar.

Der Umfang an KompensationsmaRnahmen umfasst Gehdlzpflanzungen im Plangebiet, im
Gemeindegebiet und dariiber hinaus ein zertifiziertes Okokonto. Da keine Flichen fiir
Entsiegelungen bereit gestellt werden kénnen, die dauerhaft eine natirliche Funktion des
Bodens gewdhrleisten, werden MafRnahmen innerhalb des Bebauungsplans zur Durchgriinung
bevorzugt.

Zur Umsetzung und Uberwachung bzw. zum Vollzug der bodenschutzrechtlichen Belange ist
eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) einzuplanen. Das ist durch bodenkundlich
ausgebildetes Fachpersonal zu gewahrleisten.

Die Aufgaben der BBB beinhalten u. a. eine Vorerkundung und Erfassung der
Bodeneigenschaften mit Ableitung von SchutzmaBnahmen. In einem Bodenkonzept ist die
ErschlieBung des Plangebietes mit Straflen, Lagerflachen, Befahrungsverbotsflaichen und
SicherungsmaRnahmen darzustellen. Wahrend der Umsetzung sind die
bodenschutzrechtlichen Belange der ErschlieBungsmalnahmen zu tiberwachen.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich eine mittlere Beeintrachtigung.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

2.4 Schutzgut Fldiche

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges MaR zu
begrenzen.

Es handelt sich Gberwiegend um Acker und angrenzende Ruderalflur.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Festlegung einer GRZ von 0,3 und 0,4 wird dem typischen Mal} eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) entsprochen. EinschlieBlich der Uberschreitung von 50 % darf die
maximale GRZ mit 0,45 bzw. 0,6 ausgeschopft werden.

Bei der Aufstellung der Flachen fiir den gesamten B-Plan ergibt sich folgendes Ergebnis:

Allgemeines Wohngebiet WA 1 6.124 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 2 5.502 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 3 7.256 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 4 2.554 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 5 3.960 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 6 6.171 m?
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Sonstiges Sondergebiet 4.131 m?
Grinflache 6ffentlich 695 m?
Griinflache privat 959 m?
StraBenverkehrsflachen 3421 m?
Verkehrsflachen mit besond. Zweckbestimmung  1.738 m?
Summe: 42.511 m? ca. 4,25 ha

Bei einer maximalen GRZ von 0,45 und 0,6 bezugnehmend auf die Wohnbauflachen (WA 1 bis
WA 6) und dem Sondergebiet von 35.698 m? ergibt das eine mdgliche Bebauung von
17.610 m2. Hinzu kommt die Flaichenbeanspruchung fiir die innere ErschlieRung von 5.159 m?2.
Beansprucht werden hauptsachlich landwirtschaftliche Flachen. Flachige Gehdlze werden in
groflt moglichen Umfang erhalten.

Baubedingt ergeben sich wahrend der Bauphase Beeintrachtigungen durch die
Baustelleneinrichtung, Zufahrten und Materiallager. Diese Inanspruchnahme ist zeitlich
begrenzt und wird daher nicht als erheblich eingeschatzt. Anlagebedingt ergeben sich fiir das
Schutzgut Versiegelungen von bisher offenen Bodenbereichen.

Mit Festsetzung von GRZ und der Ausweisung von Baugrenzen bzw. Baulinien ist die
Anordnung der Wohngebdude und der zu bebauenden Flache im B-Plan geregelt.
Betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund dieser Regelungen nicht zu erwarten.

Flr das Schutzgut ergibt sich keine Beeintrachtigung.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflaichengewasser. Dariiber hinaus sind
innerhalb des Geltungsbereichs und im nahen Umfeld keine Wasserschutzgebiete vorhanden.
Nach GLRP WM (LUNG 2008) zahlt der Geltungsbereich zu den Siedlungsflaichen und
unterliegt damit keiner Bewertung. Diese Einstufung beruht jedoch auf einer Karte fir die
gesamte Planungsregion, die wenig Differenzierungen zul3sst.

Der Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich liegt bei > 5 bis 10 m. Die Machtigkeit der
bindigen Deckschichten betragt kleiner 5 m. Der Grundwasserleiter gilt als unbedeckt und
weist somit einen geringen Schutz auf.

Die Grundwasserneubildung mit Bericksichtigung eines Direktabflusses betragt 122.1 mm/a
im nordlichen Geltungsbereich und im stidlichen Geltungsbereich 262.0 mm/a.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung kommt es zu einem Verlust von versickerungsfahigen
Flachen und folglich zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Die Grund-
wasserneubildungsrate wird verringert (anlagebedingte Wirkung).

Anfallendes Schmutzwasser wird in das vorhandene zentrale Abwassernetz des Wasser- und
Zweckverbandes Schweriner Umland eingeleitet.
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Auf den Wohngrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser kann aufgrund der
Bodenverhiltnisse versickert werden. Anzustreben ist die Sammlung von Regenwasser der
Dachflachen in z. B. unterirdischen Zisternen.

Auf 6ffentlichen Flachen wird das anfallende Regenwasser tber Rigolen versickert.

Dadurch kommt es zu keiner Verringerung der Grundwasserneubildung im B-Plangebiet.
Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung im Wohngebiet (< 2.000 Kfz am Tag) ist das
Oberflachenwasser als gering verschmutzt einzustufen. Das Wasser der Fahrbahnen, Park-
und Grinstreifen wird an den Fahrbahnrandern Gber StraRenablaufe in die Rigolen unter den
Verkehrsflichen abgefiihrt Uber die es dann zeitnah versickert. Entsprechende
Starkregenereignisse sind bei der Berechnung zu berticksichtigen.

Baubedingte Beeintrachtigungen konnen sich durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe,
den unsachgemalRen Umgang mit Maschinen und die Lagerung von Baustoffen und Geraten
ergeben. Es ist Uiber die gesamte Bauphase zu gewadhrleisten, dass eine ordnungsgemale
Entsorgung von Abfallen erfolgt, die fiir das Grundwasser gefahrlich sind.

Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung kann durch Schadstoffeintrage der Anwohner
entstehen. Das beinhaltet Leckagen an Maschinen und Kraftfahrzeugen, die auf den
Grundstiicken abgestellt werden.

Fir die Grundsticke besteht Anschlusspflicht an das 6ffentliche kommunale Abfallsystem.
Wassergefdahrdende Stoffe sind fachgerecht zu entsorgen.

Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind nur geringe Beeintrachtigungen
des Schutzgutes zu erwarten.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Das B-Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom ozeanisch gepragten Kiistenklima zum
kontinental gepragten Klima des Binnenlandes (maritim gepragtes Binnenplanarklima). Nach
Aussagen des GLRP WM (LUNG 2007) liegt das B-Plangebiet im niederschlagsbeglinstigten
Bereich.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation durch die
vorgesehene Bebauung nicht prognostiziert werden.

Bei der Einschatzung der Umweltauswirkungen sind die Vorbelastungen zu beriicksichtigen.
Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf einen bestimmten Zeitraum und sind zu
vernachldssigen. Wahrend der Bauphase wird es durch den Einsatz von Baumaschinen und -
fahrzeugen zu einer lokal erhéhten Staub-, Larm- und Abgasbelastung kommen. Baubedingte
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima werden sich durch den zusatzlichen Verkehr und
Energieverbrauch ergeben. Es ist davon auszugehen, dass wahrend der BaumalRinahmen
Baumaschinen, Fahrzeuge, Gerate und Beleuchtung zum Einsatz kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich durch zusatzliche Versiegelungen auf bisher
offenen Bodenbereichen.
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Zur Minimierung von Eingriffen wird bei einer bis zu drei Geschossen moglichen Bebauung
eine GRZ von bis zu 0,4 festgelegt und eine Uberschreitung von 50 % auf maximal 0,6 ist
zulassig. Im Bebauungsplan werden zur Regelung der Gebadudestrukturen Festsetzungen
getroffen.

Betriebsbedingte Beeintrdachtigungen ergeben sich durch den zunehmenden motorisierten
Verkehr sowie durch die Energie- und Warmeversorgung der Anwohner.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima ist eine Durchgriinung und
der Erhalt von Geholzen im Geltungsbereich geeignet. Geholze haben eine staubfilternde
Wirkung und damit einen positiven Effekt auf die Lufthygiene im Bebauungsplan.

Pflanzen filtern Staub und dazu gasformige Verunreinigungen aus der Luft. Das geschieht in
Abhéangigkeit verschiedener Eigenschaften. Gasformige Luftschadstoffe und Feinstaube
werden hauptsachlich durch Blatter gefiltert. Die Blattanatomie und Blattmenge bestimmen
den Umsatz der einzelnen Pflanzenarten (Stiftung DIE GRUNE STADT 2013).

Flir das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Entwicklung des Wohn- und Sondergebietes von
einer geringen Beeintrachtigung auszugehen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

2.6.3 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Lokale Auswirkungen des Klimawandels sind in urbanen Rdumen in Form von
Uberschwemmungen, Kiistenerosionen, Gesundheitsgefdhrdungen, Verinderungen der
Artenvielfalt und Nutzungsbeeintrachtigungen spirbar.

In Bezug auf den globalen Klimawandel sind Art und Umfang der erzeugten
Treibhausgasemissionen zu betrachten.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind MalRnahmen zu beriicksichtigen, die zu einer
Verringerung der Eintrage beitragen. Eine wichtige MalRnahme besteht darin, Warmeverluste
moglichst gering zu halten und z. B. solare Warmegewinne auszunutzen.

Bei der energetischen Versorgung der geplanten Wohngebaude ist auf eine nachhaltige und
zeitgemaRe Betriebsform zu achten.

Lt. Festsetzungen des B-Plans ist eine extensive Dachbegriinung moglich. Ebenfalls lassen die
Festsetzungen Photovoltaikanlagen zu.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Die Gemeinde Pampow mit seinen besiedelten Flachen erstreckt sich noérdlich der
B 321 und ist hinsichtlich seiner Infrastruktur ein beliebter Wohnort. Es besteht weiterhin der
Bedarf an Einfamilien- und Doppelhdusern aber auch an Mietwohnungen. Neben dem
historischen Ortskern haben sich Gewerbestandorte und zahlreiche Wohngebiete entwickelt.
Im Gstlichen Teil haben sich Gewerbeflachen angesiedelt und vermehrt in westliche Richtung
wurden Wohnbauflachen erweitert.

Einfamilien- und Doppelhduser pragen das Ortsbild aber auch mehrgeschossige Wohnhauser
gehoren dazu. Beispielsweise sind 3-geschossige Bauten im B-Plan Nr. 3 RingstraBe, Am Kegel
und am Eschenweg vorhanden.

29



UWB zum B-Plan Nr. 17 ,,Am Immenhorst 3. Bauabschnitt“ Gemeinde Pampow

Laut , Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) zahlt der
Geltungsbereich zum Landschaftsbildraum ,Ackerlandschaft zwischen Schwerin und
Bandenitz“ (V 2 - 13), deren Schutzwiirdigkeit von mittel bis hoch eingestuft wird
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Der Landschaftsbildraum umfasst die besiedelte Flache Pampows und den Geltungsbereich.
Pragend sind intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Feldflur ist durch Feldgeholze,
Alleen, Baumreihen und Walder gegliedert.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der B-Plan trifft Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Entwicklung. Das Baugebiet ist
Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt in offener Bauweise. Damit orientiert
sich der Bebauungsplan an den bestehenden Baustrukturen im naheren Umfeld. Im Siiden ist
eine Flache als Sondergebiet fir Pflegeeinrichtungen und betreutem Wohnen vorgesehen. Die
Uberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen belegt.

Es wird im Plangebiet eine bis zu 2-geschossige Bebauung bei einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Im siidlichen Bereich (SO) ist dagegen eine dreigeschossige
Bauweise bei einer GRZ von 0,4 moglich.

In den Baugebieten sind Sattel-, Walm- oder Pultdacher moglich mit Dachneigungen von 15°
bis 48°. Zur Beschrdankung der H6hen von Gebauden sind Festsetzungen getroffen. Die H6hen
in den verschiedenen Baufeldern orientieren sich an der Oberkante des FertigfuBbodens
(OKFF) und Bezugspunkten in m 4. NH76. In den Bauflaichen WA 1 bis WA 5 betragt die
maximale Traufhéhe 5,50 m . OKFF und die maximale Firsthohe 9,50 m . OKFF. Im Baufeld
WA 6 und dem Sondergebiet wird die Oberkante mit 12,50 m . OKFF begrenzt.

Damit orientiert sich der Bebauungsplan an den bestehenden Baustrukturen im naheren
Umfeld. Anzutreffen sind dort (iberwiegend Einfamilienhduser mit Hausgdrten moderner
Bauformen. Das nahere Umfeld wird bestimmt durch die B-Plane Nr. 10 und 11.

Die 3-geschossige Bebauung erfolgt nur im stdlichen Geltungsbereich mit dem Sondergebiet
und erweitert die Linie des B-Plans Nr. 3 Ringstrale in Richtung Westen mit
Geschosswohnungsbau.

Im Anschluss zur Schweriner StralRe befinden sich Garten mit Sichtschutzpflanzungen aus
Nadelgeholzen und dem vorgelagerten Heckenstreifen. Aus Richtung der Schweriner StraRe
kommt es durch die Griinstrukturen zur Unterbrechung von Sichtbeziehungen. Die 3-
geschossigen Wohnhdauser im Siden des Plangebietes werden das Ortsbild nicht dominieren,
da auch im ndheren Umfeld (ca. 200 m) auch Gebdude dhnlicher Dimensionierung vorhanden
sind.

Die PlanstraBen werden mit standortgerechten Hochstammen bepflanzt, wodurch es zu einer
Durchgriinung kommt. Es werden kleinkronige Baume gepflanzt, die Wuchshdhen von 6 bis
15 m erreichen. Zusatzlich sind Fassadenbegriinungen moglich und 50 % der definierten
Vorgartenflache sind als offene Vegetationsflache zu gestalten.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
sind nicht zu erwarten.

Die Beeintrdchtigung des Landschafts- und Ortsbildes wird unter Berlicksichtigung der
Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung als mittel eingestuft.

Die beschriebenen Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.
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2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

GemaR § 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) sind Denkmale nach Abs. 1 Sachen,
Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches
Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stédte
und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und ftir
die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stédtebauliche Griinde vorliegen.

(2) Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen
bestehen. Ebenso zu behandeln sind Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen sowie andere von
Menschen gestaltete Landschaftsteile, wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen.
Historische Ausstattungsstiicke sind wie Baudenkmale zu behandeln, sofern sie mit dem
Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert bilden.

Bau- und Bodendenkmale sowie Denkmalbereiche sind durch das Vorhaben nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht direkt betroffen.

Hierzu liegt im Rahmen des Vorentwurfes eine Stellungnahme vor (Stellungnahme Landkreis
Ludwigslust-Parchim vom 23.09.2020).

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit dem geplanten Vorhaben sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen
von Kultur- und sonstigen Sachgitern zu erwarten.

Bei den Bauarbeiten kénnen archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden, die
dann entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind. Die zustandige Fachbehorde ist
gemall § 11 DSchG M-V umgehend lber den Fund in Kenntnis zu setzen und die Arbeiten
einzustellen. Es besteht eine Anzeigepflicht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie fur zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige und bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert.

Werden im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmale gefunden, kann eine Verdnderung oder
Beseitigung dieser nach § 7 DSchG MV genehmigt werden.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Die beschriebenen Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgutern dar. Durch das Vorhaben kénnen direkte und indirekte Wirkungen
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ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
Auswirkungen auf das natiirliche Bodengeflige haben sowie auf das Grundwasser.

Vormals als landwirtschaftliche Flache genutzt, werden nun vollversiegelte Bereiche zum
Wohnen geschaffen. Mit der Versieglung bisher offener Bodenbereiche kommt es zu einer
Einschrankung der Speicher-, Filter- und Puffereigenschaften des Bodens sowie zu einem
teilweisen Verlust der Lebensraumfunktion. Zu berlicksichtigen ist die Gber Jahre andauernde
landwirtschaftliche Nutzung der Flache mit Stoérung des Bodengefiiges aufgrund der
Bearbeitung sowie der Einsatz von Dingemitteln.

2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Versiegelung von Bodenflachen fiir die Gebaude und die ErschlieBung innerhalb des
B-Plangebietes kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflichen, die zu einer
verminderten Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flachen gehen fiir eine
weitere Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der Flichen
kommt es zu einem Verlust bisher offener Bodenflichen und damit auch zu einer
Beeintrachtigung von moglichen faunistischen Wechselbeziehungen.

Durch Versiegelungen kommt es zu einem Verlust der natirlichen Bodenfunktion. Das umfasst
auch Flachen fiir Abgrabungen, Aufschiittungen oder Verdichtungen.

3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren bei Durchfiihrung des Vorhabens

e Anlagebedingte Wirkfaktoren

Es werden durch die Ausweisung von Wohn- und Sonderbauflachen hauptsachlich
Ackerflichen beansprucht. Bei einer maximalen Uberbauung der Grundstiicke durch
Gebadude einschlielich der Nebenanlagen auf den Grundstiicken werden bis zu
17.610 m? vollversiegelt. Hinzu kommt die innere ErschlieBung des Plangebietes durch
neue StraBen und Zuwegungen mit 5.159 m?, so dass von dem ca. 4,25 ha groRen
Plangebiet etwa 22.769 m? maximal versiegelt werden dirfen.

Geholzfallungen koénnen nicht vollstandig vermieden werden. Das umfasst junge
Bdume am Rand der Ackerflache und im slidlichen Plangebiet auf dem zukiinftigen
Kinderspielplatz. Mit der Bebauung ergeben sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir gesetzlich geschitzte Biotope.

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch die Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer Erhéhung der Larm-, Licht- und
Schadstoffbelastung zu rechnen. Die zusatzlichen Belastungen durch das Wohngebiet
werden sich hauptsachlich auf die Morgen- und Abendstunden durch Pendler
beschranken. Geplant sind sechs Wohnbauflichen mit Einzel-, Doppel- und
Mehrfamilienhdusern bis zu 2 Geschossen sowie ein Sondergebiet mit geschossiger
Bebauung. Abfahrende und ankommende PKW stellen eine zusatzliche
Beeintrachtigung dar. Es gelten die Werte der DIN 18005-1 fiir Schallschutz im
Stadtebau von 55 dB(A) im Tageszeitraum und im Nachtzeitraum von 45 dB(A), die
nicht Gberschritten werden sollten.
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e Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauphase ist mit einer Erhohung von Larm- und Schadstoffimmissionen
durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu kommen visuelle Reize und
Erschitterungen durch die Bautatigkeiten mit Baufahrzeugen. Die Belastungen
beschrianken sich auf einen kurzfristigen Zeitraum der ErschlieBung und der
Bautédtigkeiten. Mit Einhaltung der einschldagigen Bestimmungen zum Schutz von
Boden (ZTVE StB), Vegetationsbestanden (DIN 18920) und Gehdlzen (RAS-LP 4) werden
erhebliche baubedingte Wirkfaktoren auf ein MindestmaR reduziert.

3.2 Abfallerzeugung, - beseitigung und -verwertung

Fiir den Geltungsbereich besteht eine Anschlusspflicht an das offentliche kommunale
Abfallsystem. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim nimmt als Eigenbetrieb des
Landkreises die Aufgaben der 6ffentlichen Abfallentsorgung wahr.

Zur Art und Menge von Abfallen, die aufgrund der Umsetzung anfallen, kénnen derzeit keine
detaillierten Angaben gemacht werden. Die umweltschonende Beseitigung und
anschliefende Verwertung von Abfallen hat den Fachgesetzen zu entsprechen.

Fiir die Abfallbehandlung bzw. deren Entsorgung gelten die Vorschriften der Satzung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Anfallende Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu sammeln und zu lagern, dass
Stoffeintrdage und Auswaschungen auszuschlielRen sind.

Es gilt die Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim (https://www.kreis-
lup.de/export/sites/LUP/.galleries/PDF-LUP3/PDF-FD70/Abfallsatzungen/2017-01-01-
Abfallsatzung-des-Landkreises-Ludwigslust-Parchim-Lesefassung.pdf). Im § 2 der Satzung ist
das Gebot der Abfallvermeidung festgeschrieben.

Durch die Errichtung von Wohnhdusern fallt Hausm{ll gemal § 4 Abs. 2 an.

Nach § 43 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) sind Flachen fiir die Aufstellung von Abfall-
und gegebenenfalls Recyclingbehdltern innerhalb oder aullerhalb der Gebdude vorzusehen,
wobei die Erfordernisse und Maligaben des Entsorgungstragers zu beriicksichtigen sind.

3.3 Vermeidung von Emissionen

Emissionen sind auf das unbedingt notige MaB zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten.

Mit der geplanten Bebauung ist von einer Erhéhung der Menge des kiinstlichen Lichts durch
die Wohnhauser, Nebenanlagen und Aufenanlagen auszugehen sowie von einer lokalen
Erhohung der Temperatur aufgrund von Flachenversiegelungen. Dariber hinaus wird es durch
Pendler und Anwohner zu gewdhnlichem  Verkehrslarm  kommen. Durch
Kleinfeuerungsanlagen konnen zeitlich begrenzt Beeintrachtigungen der Luftqualitat
eintreten.

3.4 Nutzung erneuerbarer Energien und Umgang mit Energien

Das Vorhaben dient nicht der Erzeugung erneuerbarer Energien.
Das Wohngebiet wird tiber Gas versorgt. Hierfiir sind neue Leitungen anzulegen. Die Nutzung
von Photovoltaikanlagen auf Dachern ist zuldssig und dient dem Klimaschutz.
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3.5 Abschdtzung des Risikos fiir Unfélle und Katastrophen

Die Storfallverordnung bildet die Grundlage zum Umgang bei plotzlich auftretenden Stérfallen
von technischen Anlagen, die mit gefdhrlichen Stoffen arbeiten.

Gefdhrliche Stoffe und Gemische im Sinne der Zwélften Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung —12. BImSchV) sind in Anhang | der
Verordnung aufgefiihrt. Malgeblich fir die Einschatzung sind die genannten
Mengenschwellen.

In Mecklenburg-Vorpommern ergibt sich aus der Verordnung die Einstufung von Betrieben,
die in einem Inspektionsplan zur Uberwachung von Stérfallanlagen (MLU 2017) gefiihrt
werden.

Mit der Planung eines allgemeinen Wohngebietes und sonstigen Sondergebietes selbst gehen
keine Gefahren durch schwere Unfdlle oder Katastrophen aus. Betriebe, die der
Storfallverordnung des Landes M-V unterliegen, sind im ndheren Umkreis des B-Plans nicht
vorhanden.

Eine konkrete Abstandsregelung zum Einwirken einer Storfallanlage liegt nicht vor. Die
Wirkung bei schweren Unfallen und Katastrophen in einem solchen Betrieb ist stark abhangig
von der Produktion von Gefahrengltern und der Lagerung.

Das Vorhaben selbst ist nicht in der Lage schwere Unfdlle oder Katastrophen zu verursachen.
Bei Unféllen durch den Einsatz von Maschinen, bei denen die Schutzgliter Wasser und Boden
betroffen sein kdnnen, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die zustandige Behorde
zu informieren.

3.6 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Der Geltungsbereich des B-Plans grenzt an die Bebauungen im Norden, Osten und Stiden an.
Die freie Landschaft erstreckt sich in Richtung Westen.

Kumulierende Wirkungen ergeben sich aus dem § 10 Abs. 4 Gesetz (lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

Sofern mehrere Vorhaben derselben Art vorliegen, die gleichzeitig von einem oder mehreren
Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen, spricht
man von kumulierender Wirkung.

Fiir den angrenzenden Bereich existieren zwei rechtkraftige Bebauungsplane.

Bebauungsplan Nr. 10 Am Immenhorst im Osten

Bebauungsplan Nr. 11 Am Immenhorst 2. Bauabschnitt im Norden

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Arrondierung. Der westliche Siedlungsrand wird
mit dem Lickenschluss begradigt.

Im engen raumlichen Zusammenhang sind somit keine weiteren Vorhaben der selben Art
vorgesehen.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Rahmen der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete liegen nicht vor.
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3.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdoglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen derzeit keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

3.8 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
weiter fortbestehen.

4. Vermeidung, Minimierung und SchutzmaRnahmen

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaRnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.

4.1 Vermeidungs- und SchutzmafSnahmen

e Standfester Schutzzaun wahrend der Bauausfihrung an den flachigen
Geholzbestanden mit mindestens 2 m Hohe (S 1).

e Bodenkundliche Baubegleitung zur Umsetzung und Uberwachung der
bodenschutzrechtlichen Belange (V 1).

e Geholzrodungen bzw. SchnittmaBnahmen an Gehoélzen im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 28. Februar des Folgejahres (Varsl).

e Fledermausfreundliches Lichtmanagement (Vars2).

e ErschlieBungsbeginn/Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 01. September bis 28.
Februar des Folgejahres. Ein Brachliegen der Flachen Uber einen Zeitraum von mehr
als 14 Tagen innerhalb der Brutperiode sind zu vermeiden (Vars3).

e Anlage von mind. 6 Lerchenfenstern (Ausgleichsverhaltnis 1:2) im Aktionsraum der Art
(CEFarsl).

4.2 Minimierungsmafisnahmen

e Angliederung und Nutzung vorhandener Infrastruktur wie z. B. vorhandene
ZufahrtsstralRe bis zum Plangebiet.

5. Fachrechtliche Regelungen

Um Beeintrachtigungen der vorab aufgefiihrten Schutzgiter (Kap. 2) zu vermeiden, sind alle
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen und andere geltende Rechtsvorschriften zu beachten
und einzuhalten.

e DIN 18 920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin)

e ZTV-Baumpflege (2017)

e RAS-LP 4 - Richtlinie fur die Anlage von StraRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestdanden und Tieren bei Baumalnahmen, 1999
(Hrsg: Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen e.V., Kdin).

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
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e Artenschutz nach § 44 BNatSchG

e Storfall-Verordnung

e Baumschutzsatzung der Gemeinde Pampow
e Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V

e Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V

e Bundesbodenschutzgesetz

6. Eingriffsermittlung

6.1 Biotoptypen und Biotopfunktionen

Die in Tab. 1 vorkommenden Biotoptypen mit ihren naturschutzfachlichen Wertstufen wird
ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Der durchschnittliche Biotopwert reprasentiert
die durchschnittliche Auspragung des betroffenen Biotoptyps und dieser ist Grundlage fir die
Berechnung des Kompensationserfordernisses (s. Tab. 4).

Tab. 4: Kompensationserfordernis anhand der Werteinstufung nach HzE (MLU 2018).

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
(nach Anlage 3 HzE) DBW
0 1 - Versiegelungsrad
1 1,5
2 3
3 6
4 10

Bei Biotoptypen mit der Wertstufe 0 hangt der Durchschnittliche Biotopwert (DBW) vom
Versiegelungsgrad ab und wird in Dezimalstellen angegeben. Bei einer Vollversiegelung, die
einem Versiegelungsgrad von 100 % entspricht, ist der Wert 0. Sind keine Versiegelungen
vorhanden, betrdgt der durchschnittliche Biotopwert 1.

Es erfolgte die Ausweisung von Wirkzonen fir mittelbare Eingriffe in westliche Richtung.
Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Norden, Osten und Siden ist davon auszugehen,
dass durch das Vorhaben keine negativen mittelbaren Wirkungen erzeugt werden. Die
Wirkzonen sind mit 50 m und 200 m abzugrenzen und die Wirkfaktoren werden entsprechend
der HzE (MLU 2018) gewihlt.

Als Korrekturfaktor wird die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen und
ungestérten Raumen sowie Vorbelastungen durch Zu- und Abschldge beriicksichtigt. Der
Lagefaktor weist eine Spanne von 0,75 bis 1,50 auf. Zu den Stérquellen zahlen z. B.
Siedlungsbereiche,  StralRen, vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und
Industriestandorte, Bebauungsplane, Freizeitanlagen und Windparks.

Als Storquelle sind im vorliegenden Fall die umliegenden Bebauungen zu nennen. Der
Lagefaktor wird mit 0,75 angenommen und wiirdigt die Umgrenzung des Geltungsbereichs
mit Stérquellen.

Das Eingriffsflicheniquivalent (EFA) fiir die Beseitigung und die Verdnderung von Biotopen
errechnet sich in Abhangigkeit der Flache, dem durchschnittlichen Biotopwert sowie dem
Lagefaktor (Lafa).
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Der Kompensationsbedarf erhéht sich durch Versiegelung und Uberbauung. Unabhéngig vom
Biotoptyp sind die versiegelten bzw. Giberbauten Flachen zu ermitteln und mit einem Zuschlag
von 0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung zu versehen.

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich demnach aus den EFA fir
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung, der Funktionsbeeintrachtigung in Form von
mittelbaren Wirkungen sowie der Versiegelung bzw. Uberbauung.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist abhangig von der Festlegung des Biotopwerts
(unterer, durchschnittlicher, oberer Biotopwert). Bei Biotopen ab der Wertstufe 3 sowie
geschltzten Biotopen ist anhand der floristischen und faunistischen Ausstattung eine
differenzierte Ansprache erforderlich, aus der sich der Biotopwert ergibt. Hier sind Spannen
vom unteren bis zum oberen Biotopwert moglich und zu begriinden.

Im vorliegenden Fall gilt das flr die Feldhecke (BHS) auBerhalb des Geltungsbereichs in der
200 m Wirkzone. Dieser Biotoptyp wird nicht Uberbaut und ist aber aufgrund seines
Schutzstatus nach § 20 NatSchAG M-V als mittelbar betroffen zu beriicksichtigen.

Die Strauchhecke mit Uberschirmung weist eine Linge von insgesamt ca. 315 m auf. Innerhalb
der 200 m Wirkzone befindet sich ein Anteil von 152 m Lange mit einer Flache von 1.564 m?.
Die Feldhecke besteht aus heimischen Baum- und Straucharten.

Vertreten sind in der Strauchschicht Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hundrose (Rosa canina) und Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).

In der Baumschicht kommen als Uberhélter Kirsche (Prunus avium), Apfel (Malus domestica),
Eiche (Quercus robur) und Zitterpappel (Populus tremula) vor. Die mehrreihige Hecke ist gut
entwickelt und artenreich. Es wird die offene Feldflur gegliedert.

Die Wertstufe wurde mit 3 angenommen und ein durchschnittlicher Biotopwert von 6
angesetzt. Es kommen mindestens 56 % der neun in der Kartieranleitung des Landes M-V
(LUNG 2013) besonders charakteristischen Pflanzenarten vor und es ist kein Vorkommen von
Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Liste M-V zu verzeichnen. Die
Dorngrasmiicke wird in der Roten Liste der Brutvogel Mecklenburg-Vorpommerns als
ungefahrdet gefiihrt. Eine durchgefiihrte Brutvogelkartierung ergab das Vorkommen der Art
in der Hecke.

Die detaillierte Berechnung fiir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ist in Tab. 5
dargestellt.

Die zulassige GRZ von 0,3 in den Wohngebieten WA 1 bis WA 5 mit einer moglichen
Uberschreitung von 50 % ergibt eine maximale GRZ von 0,45 (45 % Uberbauung). Eine GRZ
von 0,4 mit einer Uberschreitung von 50 % und somit dem HéchstmalR von 0,6 (60 %
Uberbauung) ist im Wohngebiet WA 6 und dem Sondergebiet festgelegt. Bei einer maximalen
Uberbauung der Grundstiicke durch Gebdude einschlieBlich der Nebenanlagen auf den
Grundsticken werden bis zu 17.610 m? vollversiegelt.

Durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen kann die zuldssige Grundflache
Uberschritten werden. Innerhalb der Wohnbauflachen wurden Baugrenzen festgelegt.

Die innere Erschlieung Uber die Planstrallen einschlielllich Parkpldatzen, Randstreifen und
Bepflanzung umfasst eine Flache von 5.159 m?.

Der Kinderspielplatz im sidostlichen Plangebiet wird nach Abschluss der Herstellung als
offentliche Griinflache ausgewiesen.
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Tab. 5: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach HzE (MLU 2018).

F Lafa BW z | wf . EA |
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand
Flich Zusch Wirk- Eingriffs-
acz € Biotoptyp Wertstufe|  Lagefaktor Biotopwert USCh'a8 raktor Biotopstruktur flacheniquivalent
(m?) Versiegelung
6.021 AC 0 0,75 1 - - WA 1 max. GRZ 0,45 4.516
103 PER 0 0,75 1 - - WA 1 max. GRZ 0,45 77
5.362 AC 0 0,75 1 - - WA 2 max. GRZ 0,45 4.022
140 PER 0 0,75 1 - - WA 2 max. GRZ 0,45 105
7.256 AC 0 0,75 1 - - WA 3 max. GRZ 0,45 5.442
2.380 AC 0 0,75 1 - - WA 4 max. GRZ 0,45 1.785
91 PGN 0 0,75 1 - - WA 4 max. GRZ 0,45 68
83 PER 0 0,75 1 - - WA 4 max. GRZ 0,45 62
3.789 AC 0 0,75 1 - - WA 5 max. GRZ 0,45 2.842
171 PER 0 0,75 1 - - WA 5 max. GRZ 0,45 128
10.302 AC 0 0,75 1 - - WA 6/SO max. GRZ 0,60 7.727
4.730 AC 0 0,75 1 i ) StraBetj\verkehrsflachen/Ver‘kehrsflachen 3.548
mit besond. Zweckbestimmung
13 PEU 1 0,75 15 i ) StraBetj\verkehrsflachen/Ver‘kehrsflachen 15
mit besond. Zweckbestimmung
189 PER 0 0,75 1 i i StraBetj\verkehrsflachen/Ver‘kehrsflachen 142
mit besond. Zweckbestimmung
297 OVU 0 0,75 0,7 i i StraBer.werkehrsflachen/Ver.kehrsflachen 119
mit besond. Zweckbestimmung
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F Lafa BW z ] we 7

Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand

1.564 BHS 3 - 6 - 0,15 | Mittelbare Eingriffe ohne Uberbauung 1.408

5159 i i i i 0,5 i "StraBen‘verkehrstachen/VerI.<ehrs— 5580
flachen mit besond. Zweckbestimmung

Allgemeines Wohngebiet

6.181 i i ) ) 0.5 WA 6/50O max. GRZ 0,6 3.091
Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 5
11.428 - - - - 0,5 - max. GRZ 0,45 5.714
Kompensationsbedarf in Pkt.: 43.391
*) Eingriffsflichendquivalent (EFA) in m? fiir unmittelbare, mittelbare Wirkungen Z = Zuschlag fir Kompensationserfordernis von 0,5 bei Versiegelung und
und Versiegelung 0,2 bei Teilversiegelung
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdanderung (unmittelbare Wirkung/Beeintrachtigung) F x DBW x Lafa = m? EFA
Funktionsbeeintrichtigungen (mittelbare Wirkung/Beeintrachtigung) F x DBW x Wf = m? EFA
Versiegelung und Uberbauung FxZ=m?EFA

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 43.391 m? EFA fiir die Beeintrichtigung von Biotopen.
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6.2 Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

6.2.1 Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll
moglichst im raumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens erfolgen. Das Kompensationserfordernis betragt 43.391
EFA fir flichenhafte Eingriffe in Biotope.

Innerhalb des B-Plans stehen nicht in ausreichendem Umfang geeignete MaBRnahmen zur
Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt zur Verfliigung.

Aus diesem Grund werden im Gemeindegebiet Pflanzungen vorgenommen und dariiber
hinaus ein zertifiziertes und funktionsbezogenes Okokonto in der Landschaftszone genutzt.

6.2.2 Art und Umfang der MaBnahmen

Im Einzelnen sind folgende Mafinahmen zu realisieren:

A1l: Anpflanzung von Einzelbaumen an Planstrallen

Lage: Gemarkung Pampow, Flur 7

Zur Durchgrinung des Plangebietes werden an den Planstralen und der o6ffentlichen
Grinflache (Spielplatz) 27 standortgerechte kleinkronige Laubgehdlze in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. gepflanzt.

Geholzliste kleinkroniger Sorten:

- Feldahorn (Acer campestre) 'Elsrijk’,

- Mehlbeere (Sorbus aria) 'Magnifica'

- Hainbuche (Carpinus betulus) 'Fastigiata', Pyramidenform

- Spitzahorn (Acer platanoides) 'Olmsted'

- Felsenbirne (Amelanchier arborea) 'Robin Hill'

- Zierkirsche (Prunus x schmittii)

Die Flache der wasser- wund luftdurchldssigen Baumscheibe hat mindestens
12 m? zu betragen und der durchwurzelbare Raum muss eine Mindestflache von 16 m?
aufweisen sowie eine Mindesttiefe von 0,8 m.

Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock und Riickbau nach dem 5. Standjahr. Fiir die
Pflanzung wird eine tber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
In den ersten 10 Jahren sind fiir eine gleichmalRige Kronenentwicklung 2 bis 3
Erziehungsschnitte durchzufiihren. Der dauerhafte Erhalt ist zu gewadhrleisten. Die
Pflanzstandorte sind entsprechend der Ausfiihrungsplanung festzulegen und kénnen von der
Darstellung im B-Plan abweichen.

Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.
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A 2: Anlage einer Baumreihe

Lage: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstlick 288/2 (alt) nach BOV Flurstiick 510
Anlage einer Baumreihe aus 8 standortgerechten und heimischen Laubgehélzen in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B..
Geholzliste:
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Winter-Linde (Tilia cordata)

Der Abstand innerhalb der Reihe betrdagt 8 m auf einem Pflanzstreifen von 7 m Breite. Keine
Ackernutzung im Wurzelraum.

Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochstamme mit einer Drahthose zu sichern. Die
Standsicherung erfolgt mittels Dreibock und ist nach dem 5. Standjahr bei gesicherter Kultur
zu entfernen. Fir die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt sowie der dauerhafte Erhalt. Bei Bedarf erfolgt ein einmaliger
fachgerechter Erziehungsschnitt zur Gewahrleistung einer gleichmaRigen Kronenentwicklung.
Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

A 3: Anlage einer Feldhecke

Lage: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstlick 288/2 (alt) nach BOV Flurstiick 510

Anlage einer ca. 81 m langen 3-reihigen Feldhecke aus heimischen standortgerechten Baum-
und Straucharten. Die Breite der Hecke betragt 7 m. Der umlaufende Krautsaum ist mit 2 m
auszubilden.

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betragt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m.
Hochstimme sind als Uberhidlter in der mittleren Reihe im Abstand von
15 m bis 20 m anzuordnen.

ca. 230 Stk. Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.
- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
ca. 5 Stk. Hochstamm, 12 — 14 cm StU., 3 x v., m. B.

- Eiche (Quercus robur)

- Winter-Linde (Tilia cordata)

Hochstamme sind mit einem Zweibock als Standsicherung zu versehen und nach dem 5.
Standjahr zu entfernen.

Die gesamte Hecke ist mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens
1,6 m Hohe zu schitzen. Nach Riickbau des Schutzzauns ist die Pflanzung einschlieBlich des
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Krautsaums zu landwirtschaftlichen Flachen mit Eichenspaltpfdahlen abzugrenzen. Fir die
Pflanzung wird eine tiber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt
sowie der dauerhafte Erhalt.

Hinweis zu A 2 und A 3: Im Gemeindegebiet Pampow lduft ein Bodenordnungsverfahren.
Aus diesem Grund werden die Flurstiicksangaben doppelt benannt.

E1: Okokonto SCH-019 Naturwald Vier am Elbhang

Durch die Gemeinde Pampow als Verfahrenstriager wird ein funktionsbezogenes Okokonto in
der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte” genutzt.

Es erfolgt die Uberfiilhrung von Wirtschaftswald in Naturwald durch dauerhaften
Nutzungsverzicht westlich von Boizenburg/Elbe.

Zwischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingriffsverursacher ist eine vertragliche
Vereinbarung zur Abbuchung der 40.793 m? KFA zu schlieBen und eine Bestitigung der
Reservierung der Naturschutzbehorde vorzulegen.

Bickhusen

Bo

3 @ Boize Boizenburg/Elbe

0 0.7 1.4 2.1 2.8 3.5 kn

Abb. 14: Okokonto SCH-019 Naturwald Vier am Elbhang
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).
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6.3 Gegeniiberstellung von Eingriffsumfang und KompensationsmafSnahmen

Durch die geplante KompensationsmaRnahme A 1 innerhalb des Plangebietes kann der
erforderliche Kompensationsumfang nicht vollstandig erbracht werden. Es werden zwei
Pflanzungen (A 2, A 3) im Gemeindegebiet umgesetzt. Darliber hinaus wird ein
funktionsbezogenes Okokonto zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt genutzt.
Der notwendige Kompensationsumfang betrigt 43.391 Eingriffsflicheniquivalente (EFA) fir
die Flachenversiegelung und Biotopbeeintrachtigung.

Die genaue Bezeichnung der MalRnahmen geht aus den MaBnahmeblattern unter Kap. 6.4
hervor.

Tab. 6: Berechnung des Flichenaquivalentes fiir die KompensationsmaBnahmen.

F KW KFA
Flachen- . . "
. Kompensations- . Kompensations- Flachen-
groBe (Nr. Eingriffe durch .
(m?) maBnahme wert aquivalent
Anpflanzung von
Einzelbdumen Versiegelung,
675 Al 27 Stk. Biotopbeseitigung 10 675
(25 m?/HSt.)
Anlage einer
200 A2 Baumre.z.lhe, .Ver5|egellu.ng, 25 500
8 Hochstamme Biotopbeseitigung
(25 m2/HSt.)
Anlage einer Funktions-
>69 A3 Feldhecke beeintrachtigung 25 1.423
~  |E1]|6kokontoscH-019|  Versiegelung, - 40.793
Biotopbeseitigung
21.444 Kompensationsflicheniquivalent KFA +43.391
Kompensationserfordernis EFA -43.391
Defizit +/-0
Begriindung:

MalBnahme A 1 entspricht dem Zielbereich 6.22 der HzE (MLU 2018). Der Kompensationswert
liegt bei 1,0. Es wird davon ausgegangen, dass Mallnahmen in Plangebieten Storquellen
ausgesetzt sind. Das wird mit dem geminderten Kompensationswert ausgedriickt.

Mit Umsetzung der MalRnahme A 2 auBerhalb des Plangebietes wird dem Zielbereich 2.12 der
HzE entsprochen. Auf einem Pflanzstreifen von 7 m Breite werden ausreichend groRe
Abstande zur umgebenden Nutzung eingehalten. Der Kompensationswert betragt 2,5.

Die dreireihige Feldhecke (MaRnahme A 3) mit umlaufendem Saum wird entsprechend des
Zielbereichs 2.21 der HzE gepflanzt. Der Kompensationswert wird mit 2,5 angenommen, da
den qualitativen Anforderungen einer Feldhecke entsprochen wird.
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6.4 Mafinahmenblditter

6.4.1 Schutz- und VermeidungsmafBnahmen

S 1 Schutzzaun an Geholzbestanden

MafBRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. S 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr.17 "Am Immenhorst 3. Bauabschnitt" Gemeinde Pampow

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von flachigen Gehdlzen durch mogliche mechanische Schaden
wahrend der Bauphase

Umfang: Standfester Bauzaun mit mindestens 2 m Héhe wahrend der Bauphase im
sidlichen Plangebiet zum Schutz der Gehdlze

MaRnahme Schutzzaun an Geholzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Geholze im sudlichen Plangebiet
Beschreibung: Errichtung eines standfesten Schutzzaunes (2 m Hohe) wahrend der Bauzeit.
ca. 166 m Lange
Beachtung der DIN 18920, RAS-LP 4, ZTVE-StB

Art der MaRnahme

[X] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [J AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn X mit Baubeginn 0 mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

Xl vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter Gemeinde Pampow

O Voribergehende Flacheninanspruchnahme | iinftiger Eigentiimer: Amt Stralendorf

O Grunderwerb erforderlich DorfstraBBe 30

O Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kuinftige 19.073 Stralendorf
als Trager des Verfahrens

O zustimmungserklarung Unterhaltung:
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V 1 Bodenkundliche Baubegleitung

MafBRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. V 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 17 "Am Immenhorst 3. Bauabschnitt" Gemeinde Pampow

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefahrdung von Boden wahrend der Bauphase

MaBnahme Bodenkundliche Baubegleitung

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Die MalRnahme bezieht sich auf vorbereitende MaRnahmen im Zuge der
ErschlieBung des Plangebietes.

Beschreibung:

Vorerkundung mit bodenkundlicher Kartierung, Erfassung der Bodeneigenschaften in Bezug auf

Verdichtungsempfindlichkeiten etc. sowie Ableitung von geeigneten SchutzmaBRnahmen.

Vor  ErschlieRBung ist ein Konzept zu erstellen, in dem  Aussagen zu

treffen sind zum Boden- und Flachenmanagement wahrend der Bauphase. Das

muss Angaben zu Umfang und Lage der Baustelleneinrichtung,  BaustraRen,

Materiallager und Bodenzwischenlager enthalten. Uberwachung der bodenschutzrechtlichen

Belange wahrend der Umsetzung der bodenbezogenen ErschlieBungsmalRnahmen durch eine

fachkundige Person. Baubegleitende Dokumentation und Erstellung eines Abschlussberichtes. Die

einschlagigen Regelwerke und Gesetze sind zu beachten.

Art der MaRnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | I AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[x] vor Baubeginn O mit Baubeginn [ mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
X vermieden L vermindert
1 ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme
O Flichen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
O Flichen Dritter Gemeinde Pampow
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kuinftiger Eigentimer: Amt Stralendorf
. DorfstralRe 30

O Grunderwerb erforderlich
O } ) 19073 Stralendorf

Nutzungsanderung / -beschrankung Kiinftige als Trager des Verfahrens
O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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6.4.2 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Varsl Geholzrodungen bzw. SchnittmalBnahmen an Gehélzen im Zeitraum vom 01.

Oktober bis 28. Februar des Folgejahres.

MafBRnahmeblatt

Mafinahmen-Nr. Varsl

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 17 ,,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt”
Gemeinde Pampow (LK Ludwigslust-Parchim)

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefdahrdung von vorkommenden Brutvogelarten durch die Beseitigung von
Gehdlzen bzw. Schnittmallnahmen an Gehdolzen.
Umfang: ErschlieBungsarbeiten des Plangebietes

MaBnahme Schutz von Brutvégeln durch zeitliche Beschrankung der Fall-,
Rodungsarbeiten/SchnittmaRnahmen an Gehélzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiicke 253/60, 260/36, tlw. 261/47
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 17

Landschaftszone: Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte

Ausgangszustand: ackerbaulich genutzte Flachen, Siedlungshecken im Randbereich des

Plangebietes
Beschreibung der MaBnahme:

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) zu vermeiden, sind
unvermeidbare Gehdlzfallungen als auch SchnittmaBnahmen an Gehoélzen im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Eine Totung von Brutvogeln kann dadurch vermieden
werden. Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstitten
beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die
Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehérde ist

deren Entscheidung abzuwarten.

Art der MaRnahme

%] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [ AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme

[ ErsatzmaBRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | B mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

X vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen der 6ffentlichen Hand

Flachen Dritter

Voriibergehende Flacheninanspruchnahme
Grunderwerb erforderlich
Nutzungsanderung / -beschrankung

O 00O0O0™

Zustimmungserklarung

Jetziger Eigentumer:
Gemeinde Pampow

Kinftiger Eigentlimer: Amt Stralendorf
Dorfstralie 30

Klnftige

19073 Stralendorf
Unterhaltung:
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Vars2 Fledermausfreundliches Lichtmanagement.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. \/ars2

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRRnahme,
FCS=kompensatorische MaRBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 17 ,,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt”
Gemeinde Pampow (LK Ludwigslust-Parchim)

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefdahrdung von Fledermausen durch Lichtimmissionen
Umfang: StraBen- und Gebdudebeleuchtung
MaRnahme Fledermausfreundliches Lichtmanagement

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstticke 253/60, 260/36, tlw. 261/47
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 17

Landschaftszone: Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte

Ausgangszustand: erschlossenes Plangebiet, Hochbauphase

Beschreibung der MalBnahme:

Die aufgefiihrten Empfehlungen orientieren sich an dem Leitfaden fiir die Berlicksichtigung von

Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten. EUROBATS Publication Series No.8 (deutsche Ausgabe).

UNEP/EUROBATS Sekretariat, Bonn, Deutschland, 68 Seiten.

Im Bereich des neuen Wohngebietes ist in Form einer kombinierten Wirkung von voll abgeschirmten

Leuchten und kurzen Masten die Storwirkung durch Lichtimmisionen zu begrenzen. Dabei strahlt das

Licht direkt auf die Fahrbahn und nicht auf den angrenzenden Gehdlzbestand. Diese Bereiche bleiben

dunkel und weiterhin flir Fledermause passier- und nutzbar.

Das Licht ist dem tatsachlichen menschlichen Bedarf im Bereich der Stralen (erforderliche

Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen.

Flr die Beleuchtung ist moglichst auf LED-Lampen ohne Blauanteil und amberfarbenem Licht (< 2.700

K) zurtickzugreifen, um ein kiinstliches Anziehen von Insekten in groRen Mengen zu verhindern.

Art der MaRnahme

[X] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [J AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

L1 vor Baubeginn | ® mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[X] vermieden J vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRBn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentlimer:
Flachen Dritter Gemeinde Pampow
Vorilbergehende Flacheninanspruchnahme Kinftiger Eigentlimer: Amt Stralendorf

Grunderwerb erforderlich DorfstraRe 30

19073 Stralendorf

Nutzungsanderung / -beschrankung Kinftige
Unterhaltung:

O O0oooao

Zustimmungserklarung
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Vare3 ErschlieBungsbeginn/Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 01. September bis 28.
Februar des Folgejahres. Brachliegen der Flachen iiber einen Zeitraum von mehr als 14
Tagen innerhalb der Brutperiode vermeiden.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. Vars3

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 17 ,,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt”
Gemeinde Pampow (LK Ludwigslust-Parchim)

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefdahrdung von vorkommenden Brutvogelarten durch die Beseitigung der
vorhandene Vegetationsdecke.
Umfang: ErschlieBungsarbeiten des Plangebietes

IMaBnahme Schutz von Bodenbriitern durch zeitliche Beschriankung des ErschlieBungsbeginns

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiicke 253/60, 260/36, tlw. 261/47
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 17

Landschaftszone: Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte

Ausgangszustand: ackerbaulich genutzte Flachen

Beschreibung der MaBnahme:

Um einen Verlust von Gelegen oder die Totung von Tieren (v. a. Nestlingen) ist der Beginn der
ErschlieBungsarbeiten auf den Ackerflachen auRerhalb des Zeitraumes vom 01. Marz bis 31. August
durchzufiihren. Um einer Besiedlung durch Bodenbriter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache
Uber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Andernfalls sind
geeignete VergramungsmaRnahmen umzusetzen.

Eine T6tung von Brutvogeln kann dadurch vermieden werden. Werden bei laufenden Bauarbeiten
besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstatten beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestiande des §
44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach

Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Art der MaRnahme

[X] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [J AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | ® mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. CEFars1 O nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

X Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter Gemeinde Pampow
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kinftiger Eigentlimer: Amt Stralendorf
O Grunderwerb erforderlich DorfstraRe 30

O Nutzungsinderung / -beschrinkung Kunftige 19073 Stralendorf
O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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CEFarsl Anlage von min. 6 Lerchenfenstern (Ausgleichsverhaltnis 1:2) mit einer
GesamtgroRe von min. 400 m? in der biogeografischen Region.
MaRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. CEFarsl

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz
CEF = vorgezogene KompensationsmalRnahme

Projekt: Bebauungsplan Nr. 17 ,,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt”
Gemeinde Pampow (LK Ludwigslust-Parchim)

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Habitatverlust vorkommender Bodenbriiter (z. B. Feldlerche) durch die
Baufeldfreimachung und den betriebsbedingten Verlust von angrenzenden
Bruthabitaten.

Umfang: Baufeldfreimachung, Uberbauung

MaBnahme Anlage von min. 6 Lerchenfenstern (Ausgleichsverhaltnis 1:2) mit

GesamtgroBe von min. 400 m?

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiick 31 und weiteren im
Gemeindeeigentum liegenden Flachen im Aktionsraum
Landschaftszone: Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte
Ausgangszustand: Acker (vorwiegend 6kologisch bewirtschaftet, keine Wintergerste)
Beschreibung der MalBnahme:
Um den Verlust vorkommender Niststdtten der Feldlerche im vorhandenen Plangebiet und dessen
Wirkbereich auszugleichen, sind im Aktionsraum der Feldlerche min. 6 Stk. Lerchenfenster mit einer
Gesamtflache von min. 400 m? anzulegen. Empfohlen wird eine Dichte von zwei bis maximal zehn
Lerchenfenster pro Hektar mit einer MindestgréRe von 20 m2. Bei Lerchenfenstern handelt es sich
um kinstliche Fehlstellen in Getreideschlagen. Bei der Anlage der Lerchenfenster sind Stérquellen
wie StraRen, Siedlungsbereiche etc. durch Mindestabstande (60-120 m) auszuschlieBen. Die Anlage
in Wintergerste ist aufgrund des zeitigen Erntebeginns auszuschlielen. Die Malnahme ist vorrangig
in der westlichen Ackerflur des Plangebietes und auf moglichst Okologisch bewirtschafteten
Ackerflachen umzusetzen. Die MaRnahme ist (iber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren zu
sichern.

Art der MaBnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [ AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme vorgezogene KompensationsmalRnahme (CEF)
Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | O mit Baubeginn | ® mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. Vars3 [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRBn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer:

O Flachen Dritter Gemeinde Pampow
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kinftiger Eigentlimer: Amt Stralendorf

O Grunderwerb erforderlich DorfstraRe 30

B Nutzungsidnderung / -beschrinkung Kunftige 19073 Stralendorf
B Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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6.4.3 Kompensationsmal3nahmen
A 1 Anpflanzung von Einzelbdumen an den Planstraf8en

MafBRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. A1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 17 "Am Immenhorst 3. Bauabschnitt" Gemeinde Pampow

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung:

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaRnahme

Anpflanzung von Einzelbdumen an den Planstraflen im B-Plan

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

Arten:

Pflanzabsténde:

Pflanzqualitat:
Pflanzung:

SchutzmafRnahmen:
FlachengréRBe:

Gemarkung Pampow, Flur 7, an den Planstral3en
Acker

Zur Durchgriinung des Plangebietes werden an den Planstralen und der
offentlichen Grinflaiche (Spielplatz) 27 standortgerechte kleinkronige
Laubgeholze gepflanzt.

Auswahl kleinkroniger Sorten Feldahorn (Acer campestre) 'Elsrijk', Mehl-
beere (Sorbus aria) '‘Magnifica', Hainbuche (Carpinus betulus) 'Fastigiata’,
Pyramidenform, Spitzahorn (Acer platanoides) 'Olmsted', Felsenbirne
(Amelanchier arborea) 'Robin Hill', Zierkirsche (Prunus x schmittii)

Die Hochstamme werden in Abstdanden von mindestens 6 m untereinander
gepflanzt.

Hochstamm, 16 — 18 StU., 3 x v., m. B., durchgehender Leittrieb

Baumscheibe mind. 12 m? unversiegelte Fliche, durchwurzelbarer Raum
mind. 16 m? Flache und 0,8 m Tiefe.

Sicherung mit Dreibock
27 x 25 m? =675 m?

Art der MaRnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaBnahme
[ GestaltungsmaBnahme O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 5 Jahre. Dauerhafter Erhalt und fachgerechte Pflege.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[ vor Baubeginn

[ mit Baubeginn [X] mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

O vermieden
[0 ausgeglichen
O ersetzbar

O vermindert
[x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. A 2, A 3,E 1 [ nicht ausgleichbar
O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
[ Flichen Dritter Gemeinde Pampow
O Voribergehende Flacheninanspruchnahme | iinftiger Eigentiimer: Amt Stralendorf
. DorfstralRe 30
O Grunderwerb erforderlich
N q / -beschrank 19073 Stralendorf
utzungsdnderung / -beschrankun Unfti
g g g Kinftige ) als Trager des Verfahrens
O Zzustimmungserklirung Unterhaltung:
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A 2 Anlage einer Baumreihe

MafBRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. A2

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 17 "Am Immenhorst 3. Bauabschnitt" Gemeinde Pampow

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaRnahme Anlage einer Baumreihe aus 8 Hochstammen

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiick 288/2 nach BOV Flurstick 510

Ausgangszustand: Acker

Beschreibung: Anlage einer Baumreihe aus 8 standortgerechten und heimischen
Laubgeholzen.

Arten: Vogel-Kirsche (Prunus avium), Winter-Linde (Tilia cordata)

Pflanzabstande: Die Hochstamme werden innerhalb der Reihe mit Abstinden von
mindestens 8 m gepflanzt.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 16 — 18 StU., 3 x v., m. B., durchgehender Leittrieb

SchutzmaBnahmen: Standsicherung mit Dreibock, Drahthose

FlichengroRe: 8 x25 m?=200 m?

Art der MaBnahme

J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaRnahme
[ GestaltungsmaRnahme O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieRende Entwicklungspflege 4 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[ vor Baubeginn [ mit Baubeginn [X] mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden [ vermindert
[ ausgeglichen [X] ausgeglicheni. V. m. MaBn.-Nr. A 1,A 3, E 1 [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme
O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
O Flachen Dritter Gemeinde Pampow
O voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: Amt Stralendorf

. DorfstralRe 30
O Grunderwerb erforderlich

19073 Stralendorf
Nutzungsanderung / -beschrankung Kuinftige .
) als Trager des Verfahrens

O zustimmungserklirung Unterhaltung:
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A 3 Anlage einer Feldhecke

MafBRnahmeblatt

Mafinahmen-Nr. A 3

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 17 "Am Immenhorst 3. Bauabschnitt" Gemeinde Pampow

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaRnahme

Anlage einer Feldhecke

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

Art und Anzahl:

Pflanzabstdnde:

Pflanzqualitat:

FlachengréRe:

SchutzmaRnahmen:

Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiick 288/2 nach BOV Flurstiick 510

Acker

Anlage einer 81 m langen 3-reihige Feldhecke aus heimischen
standortgerechten Baum- und Straucharten. Die Breite der Hecke betragt 7 m.
Der umlaufende Krautsaum ist mit 2 m auszubilden.

ca. 5 Stk. Hochstamm: Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata)
ca. 230 Stk. Straucher: Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina),
Schlehe (Prunus spinosa), Kornelkirsche (Cornus mas), Schwarzer Holunder]
(Sambucus nigra), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Abstand in der Reihe 1,0 m und zwischen den Reihen betragt jeweils 1,5 m
Hochstamme mittlere Reihe in einem Abstand von 15 m bis 20 m

Strauch, 2 x v., 0. B., 60 — 100 cm hoch,

Hochstamm, 12 — 14 cm StU., 3 x v., m. B. mit Zweibock
Wildschutzverbisszaun Knotengeflecht 1,6 m hoch

569 m?

Art der MaRnahme

[J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme
[J GestaltungsmaRnahme

AusgleichsmaRnahme

O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieRende Entwicklungspflege 4 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[ vor Baubeginn

%] mit Bauabschluss

[ mit Baubeginn

Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden
[ ausgeglichen
O ersetzbar

O vermindert
[x] ausgeglicheni. V. m. MaRn.-Nr.A1,A2,E1
O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr.

[ nicht ausgleichbar
1 nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen Dritter

O O0O0O00

Flachen der 6ffentlichen Hand

Vorilbergehende Flacheninanspruchnahme
Grunderwerb erforderlich
Nutzungsanderung / -beschrankung

Zustimmungserklarung

Jetziger Eigentumer:
Gemeinde Pampow
Amt Stralendorf
Dorfstralie 30
19073 Stralendorf

als Trager des Verfahrens

Kinftiger Eigentlimer:

Kiinftige
Unterhaltung:
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6.5 Kostenschditzung nach DIN 276

Bericksichtigt wird die Herstellungs- und Entwicklungspflege Gber einen Zeitraum von 5 Jahren. Der
dauerhafte Erhalt/Unterhaltung der MaRnahmen ist zu sichern.

A 1 Baumpflanzung an den PlanstraBen im Geltungsbereich

Kostengruppe Menge | Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
3 m3 |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 50,00 150,00
Perliten (100 I/Hst)
Summe 512: Bodenbearbeitung 150,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
27 St. Hochstamm, 16 — 18 cm StU., 3 x v., 350,00 | 9.450,00
m. B., 3-Bock
27 St.  |Fertigstellungspflege 50,00 | 1.350,00
Hochstammpflanzung
Summe 514: Pflanzen 10.800,00
519 Gelandeflachen, sonstiges
27 St.  |4-jdhrige Entwicklungspflege 200,00 | 5.400,00
Hochstammpflanzung
Summe 519: Gelandeflachen, sonstiges 5.400,00
Summe 500 AuBenanlagen (netto) 16.350,00
A 2 Anlage einer Baumreihe
Kostengruppe Menge | Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
1 m?3 |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 50,00 50,00
Perliten (100 I/Hst)
Summe 512: Bodenbearbeitung 50,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
8 St.  |Hochstamm, 16 — 18 cm StU., 3 x v., 350,00 2.800,00
m. B., 3-Bock, Verbissschutz Drahthose
8 St. | Fertigstellungspflege 50,00 400,00
Hochstammpflanzung
Summe 514: Pflanzen 3.200,00
519 Geldndeflachen, sonstiges
8 St.  |4-jdhrige Entwicklungspflege 200,00 | 1.600,00
Hochstammpflanzung
Summe 519: Gelandeflachen, sonstiges 1.600,00
Summe 500 AuBenanlagen (netto) 4.850,00
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A 3 Anlage einer Feldhecke

Kostengruppe Menge |Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AulBlenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
569 m? |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 1,00 569,00
organischem Diinger
Summe 512: Bodenbearbeitung 569,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
230 St.  |Stréucher, 2 xv., 60 - 100 cm, o. B. 4,50 1.035,00
5 St. |Hochstimme, 12 — 14 StU., 3xv., m. B. {200,00| 1.000,00
mit Standsicherung Zweibock
569 m? | Fertigstellungspflege Feldgehélze 3,00 1.707,00
Summe 514: Pflanzen 3.742,00
519 Geldndeflachen, sonstiges
569 m? |4-jéhrige Entwicklungspflege 10,00 5.690,00
Feldgehdlze
Summe 519: Gelandeflachen, sonstiges 5.690,00
531 Einfriedungen
177 m Knotengeflechtzaun, 1,60 m hoch, inkl. 12,00 2.124,00
Tor(e), Kontrolle u. Demontage
Summe 531: Einfriedungen 2.124,00
Summe netto 12.125,00

Hinzu kommen SchutzmaRnahme S 1, die Bodenkundliche Baubegleitung sowie die Nutzung des
Okokontos und ArtenschutzmaRnahmen.

6.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Pampow beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbauflachen fir den steigenden
Bedarf an Wohnraum im Schweriner Umland. Das beinhaltet auch das Angebot an
Pflegeeinrichtungen und betreutem Wohnen.

Der Flachennutzungsplan als vorbreitender Plan weist die Flache des Geltungsbereichs als
,von der Genehmigung ausgenommene Flache” aus.

Fir die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der Darstellung einer Wohnbaufldache erforderlich. Zu diesem
Zweck hat der Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 04.12.2019 den Aufstellungsbeschluss
fir die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow gefasst.

Die beiden Baugebiete ,,Am Immenhorst”, 1. und 2. Bauabschnitt sind zwischenzeitlich
vollstandig gebaut. Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde eine weitere Moglichkeit zur
Schaffung von Bauland.

Das Plangebiet nérdlich der Schweriner Stral3e ist verkehrlich gut angebunden und aufgrund
seiner Lage im unmittelbaren Anschluss an das bestehende Siedlungsgefiige fir die
Entwicklung von Wohnbaubaupldtzen grundsatzlich geeignet. Darliber hinaus kann an
bestehende Ver- und Entsorgungsstrukturen angebunden werden. Mit der Entwicklung des B-
Plans Nr. 17 wird die westliche Siedlungskante in Verbindung mit dem B-Plan Nr. 11 begradigt.
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Im Ergebnis einer optimierten Flachennutzung des Gebietes unter Beriicksichtigung
naturschutzfachlicher Belange hat sich die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergeben.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren

e Biotop- und Nutzungstypenkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® (LUNG 2013)

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung beziglich § 44 BNatSchG auf Ebene des B-
Plans unter Verwendung von ,Leitfaden Artenschutz Mecklenburg-Vorpommern
(FROELICH & SPORBECK 2010)

e Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen unter Verwendung der ,,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschiatzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Nicht zuletzt geben die Aufnahme der
Biotope mit Einschatzung ihrer Wertigkeit und eine avifaunistische Kartierung eine Grundlage
Uber mogliche Auswirkungen der Planung.

Die Gemeinde Pampow verfligt Uber keinen Landschaftsplan, der als Grundlage fiir die
Einstufung der Funktionen und Merkmale der Schutzgiiter dienen kdnnte.

Die vorhandenen Daten lassen eine realistische Einschatzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu.

Sonstige Schwierigkeiten und Kenntnislliicken ergaben sich bei der Bearbeitung nicht.

7.3 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

Gegenstand der Uberwachung (Monitoring) nach § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen
Umweltauswirkungen. Insbesondere geht es um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
und deren friihzeitige Ermittlung sowie geeignete GegenmaRnahmen aufzustellen. Das
Monitoring beinhaltet zusatzlich auch die Durchfiihrung von Festsetzungen einschlieBlich der
Malnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt.

Das Monitoring hat im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach  Wasserhaushaltsgesetz,  Bundesimmissionsschutzgesetz,
Bundesbodenschutzgesetz und dem Bundesnaturschutzgesetz sowie landeseigenen
Gesetzesgrundlagen zu erfolgen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Sicherzustellen ist, dass die einzusetzende Pflanzware fiir die KompensationsmaRnahmen den
Gutebestimmungen des BdB fir Baumschulpflanzen entspricht. Die Pflanzung ist in der
nachsten Pflanzperiode nach Ausfiihrung der Erd- und Rohbauarbeiten umzusetzen. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse wird eine Herbstpflanzung empfohlen. Die Abnahme der Leistungen,
jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Die
Naturschutzbehorde ist Gber die Abnahmen zu unterrichten. Der Ersatz nicht angewachsener
und eingegangener Pflanzen ist zu veranlassen und zu kontrollieren.
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GemaR § 15 Abs. 4 BNatSchG sind KompensationsmaBnahmen in dem jeweils erforderlichen
Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Der Unterhaltungszeitraum ist von der
Zulassungsbehorde im Zulassungsbescheid festzusetzen. Fiir die Ausfihrung, Unterhaltung
und Sicherung der KompensationsmaBnahmen ist der Verursacher des Eingriffs oder dessen
Rechtsnachfolger verantwortlich.

Die SchutzmaBnahmen S 1 ist vor Beginn der Arbeiten und wadhrend der Bautatigkeiten
regelmaRig zu kontrollieren. Fur die Bodenkundliche Baubegleitung (V 1) gilt die friihzeitige
Beantragung bei der Unteren Bodenschutzbehdrde und im Zuge der Ausfihrung hat die
Dokumentation zu erfolgen.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind die VermeidungsmaRnahmen
Varsl bis Vars3 sowie die vorgezogene AusgleichsmaBBnahme CEFarsl festgelegt worden. Zur
Einhaltung der Umsetzung ist geeignetes Fachpersonal einzubeziehen und Kontrollen der
Naturschutzbehdrde vorzunehmen.

8. Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Pampow beabsichtigt die Ausweisung des B-Plans Nr. 17 ,,Am Immenhorst— 3.
Bauabschnitt”. Hierfir ist eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft notwendig
und eine Umweltprifungin Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes nach § 1 a BauGB
durchzufiihren. Das B-Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 4,25 ha in der Flur 7 in der
Gemarkung Pampow. Ziel des B-Plans ist die Ausweisung von Wohnbauflachen (WA) sowie
einem Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Pflegeeinrichtungen und betreutes
Wohnen. Im rechtswirksamen F-Plan der Gemeinde Pampow ist der Bereich als ,von der
Genehmigung ausgenommene Flache” dargestellt. Die Flache war mit Aufstellung des F-Plans
als Wohnbauflache beantragt worden. Aufgrund der abweichenden Darstellung ist die
Anpassung der F-Plans im Parallelverfahren vorgesehen.

Der gesamte Geltungsbereich wurde im Frihjahr 2020 einer Biotoptypenkartierung nach der
"Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013)
unterzogen.

Beansprucht werden hauptsachlich Acker und angrenzende Ruderalflur. Das Plangebiet ist von
drei Seiten mit Bebauung umgeben.

Mit der Errichtung baulicher Anlagen auf bislang nicht bebauten Grundflachen entstehen
gemaRk § 1a BauGB in Verbindung mit Regelungen des BNatSchG unvermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft, anzusprechen ist insbesondere der Biotop- und Artenschutz.

Bei einer maximalen Uberbauung unter der Beriicksichtigung der GRZ von 0,45 (als HéchstmaR
einschlieRlich Uberschreitung) in der Bauflichen WA 1 bis WA 5 sowie einer GRZ von 0,6 im
WA 6 und Sondergebiet werden bis zu 17.610 m? vollversiegelt. Hinzu kommt die innere
ErschlieRung des Plangebietes durch neue StraRen mit 5.159 m?, so dass von dem ca. 4,25 ha
groBen Plangebiet etwa 22.769 m? maximal versiegelt (einschl. Teilversiegelung) werden
durfen.

Innerhalb des Geltungsbereichs wird die KompensationsmaBnahme A 1 realisiert. Diese
umfasst Baumpflanzungen entlang der PlanstraBen zur Durchgriinung des Gebietes. Das
errechnete Kompensationserfordernis kann nur zu einem geringen Teil innerhalb des
Geltungsbereichs erbracht werden. Im Gemeindegebiet sind zwei weitere PflanzmaRnahmen
umzusetzen. Es wird dariiber hinaus ein funktionsbezogenes zertifiziertes Okokonto in der
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Landschaftszone genutzt. Mit der Summe an MalRinahmen kdnnen die Eingriffe in den
Naturhaushalt kompensiert werden.

Im Rahmen eines gesonderten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde fiir die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten und fir alle europdischen Vogelarten
die Betroffenheit von den Verbotstatbestinden des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift. Im
Zeitraum von Marz bis Juni 2020 erfolgte eine Brutvogelerfassung. Fir alle Ubrigen
planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgte eine
Potenzialabschatzung.

Im Ergebnis der Erfassungen und der Potenzialeinschatzung ist fir die vorkommenden
Brutvogelarten eine Bauzeitenbeschrankung zu realisieren, das heit, dass Fall- und
Rodungsarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren
sind (VAFBl)-

Eine Baufeldfreimachung im Bereich der Ackerflache kann vom 01. September bis 28. Februar
erfolgen. Dabei ist ein Brachliegen der Bauflachen lGber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen
innerhalb der Brutperiode (01. Marz - 31. August) zu vermeiden (Vars3).

Flr das Wohngebiet ist ein fledermausfreundliches Lichtmanagement umzusetzen (Vars2). Bei
der Herstellung der AuBenbeleuchtungsanlagen ist zum Schutz der Insekten und Fledermause
nur auf energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil
und amberfarbenem Licht (< 2.700 K) zuriickzugreifen. Die Beleuchtung muss nach unten
gerichtet sein.

Flr den Verlust von drei Bruthabitaten der vorkommenden Feldlerche sind eingriffsnah sechs
Lerchenfenster in Form von Fehlstellen in umliegenden Getreideschldagen anzulegen (CEFarsl).
Mit den genannten ArtenschutzmaRnahmen kann einem Wertverlust des Plangebietes durch
die Beseitigung von Habitatstrukturen effektiv entgegen gewirkt werden.

Nachhaltige Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind daher nach Realisierung der Vermeidungs- und CEF-
Malinahmen nicht zu erwarten.

Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wird auch den
betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und dariber hinaus
flr besonders geschiitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung getragen.
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Anlage 1: Karte 1 — Bestand und Planung
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Anlage 2: Ubersichtskarte KompensationsmaBnahmen A 2 und A 3

11 Gemarkung Pampow ©/GeoBasis-DE/M-V.

Flur 7
Flurstiick 288/2 nach BOV Flurstlick 510

Kompensationsmalnahmen

° A 2 Anlage einer Baumreihe (8 Hochstdmme)

A 3 Anlage einer Feldhecke (569 m?)

Pflanzschema

3-reihige Feldhecke mit Wildschutzverbisszaun
Zaun umlaufend

= saa:eza'aa;a_m&mi?

Lizenz: Umwelt & Planung
GeoBasis-DE/M-V 2021




