SATZUNG DER GEMEINDE PAMPOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17 FUR DAS GEBIET "AM IMMENHORST, 3. BAUABSCHNITT"

PLANZEICHNUNG TEILA M.1:1000

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3787). Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert wurde.
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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die in allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssige Nutzungen:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 6 sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO Raume
oder Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt
voribergehend zur Unterkunft zur Verfugung gestellt werden und die zur Begriindung einer
eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des § 13a
BauNVO) nicht zuldssig.

In dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Pflegeeinrichtungen / betreutes
Wohnen" sind Gebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen sowie Wohnungen fiir das betreute Wohnen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet werden folgende Héhen der baulichen Anlagen als Héchstmal}
festgesetzt.

Die Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFF) im Erdgeschoss darf in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 - WA 6 hdchstens 0,40 m Uber dem in der Planzeichnung Teil A
bestimmten unteren Bezugspunkt (BP) liegen.

Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 5

max. Traufhéhe (TH): 5,50 m . OKFF
max. Firsthdhe (FH): 9,50 m (. OKFF

Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen in dem allgemeinen Wohngebiet WA 6 und im
sonstigen Sondergebiet
Oberkante (OK): 12,50 m 4. OKFF

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 6 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Uiberdachte Stellplatze und Garagen nur in den liberbaubaren
Grundstucksflachen und erst ab einem Mindestabstand von 5,0 m zu den Verkehrsflachen
zulassig. Satz 1 gilt nicht fir:

- Kinderspiel-Einrichtungen

- Zugange und Zufahrten zu den Grundstiicken

- Uberdachten und nicht Gberdachten Garten-Freisitzen und

- Nebengebauden (hier: Garten-, Gewachs- und Abstellhduser bis zu einer Grundflache von
héchstens 10 gm)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 5 ist nur eine Wohnung pro Einzelhaus
zulassig.

In dem allgemeinem Wohngebiet WA 5 sind héchstens zwei Wohnungen pro Doppelhaus
zulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind hdchstens zwdlf Wohnungen je Wohngebaude
zulassig.

Anpflanzung von Baumen sowie Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen (Planstrale A und Planstralle B) und auf der
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung - Kinderspielplatz - sind mindestens 22
Einzelbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind Bdume gemaf
Pflanzliste.

Fur die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten, anzupflanzenden 5 Baume sind Badume
gemal Pflanzliste zu verwenden.

MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle / Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die unter den Textziffern 6.1 bis 6.4 festgesetzten MalRnahmen zum Ausgleich werden den
zu erwartenden Eingriffen im Plangebiet zugeordnet.

Okokonto SCH-019 Naturwald "Vier am Elbhang"

Durch die Gemeinde Pampow als Verfahrenstrager wird ein funktionsbezogenes Okokonto
in der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte* genutzt. Es erfolgt die
Uberfihrung von Wirtschaftswald in Naturwald durch dauerhaften Nutzungsverzicht westlich
von Boizenburg/Elbe. Dafiir werden 40.793 Kompensationsflachenaquivalente (Okopunkte)
verbindlich vom Eingriffsverursacher erworben.

Anlage einer Baumreihe

In der Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiick 288/2 (alt) nach BOV Flurstlick 510, ist eine
Baumreihe mit 8 standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, mit Ballen zu pflanzen. Die Bdume
sind dauerhaft zu erhalten.

Geholzliste:
- Vogelkirsche (Prunus avium) - Winter-Linde (Tilia cordata)

Der Abstand innerhalb der Reihe muss 8 m auf einem Pflanzstreifen von 7 m Breite
betragen. Eine Ackernutzung im Wurzelraum ist nicht zulassig.

Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochstamme mit einer Drahthose zu sichern. Die
Standsicherung erfolgt mittels Dreibock und ist nach dem 5. Standjahr bei gesicherter Kultur
zu entfernen. Fir die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege bestimmt . Bei Bedarf erfolgt ein einmaliger fachgerechter
Erziehungsschnitt zur Gewahrleistung einer gleichmaRigen Kronenentwicklung. Bei der
Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

Anlage einer Feldhecke

In der Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiick 288/2 (alt) nach BOV Flurstiick 510, ist eine ca.
81 m lange 3-reihige Feldhecke aus heimischen standortgerechten Baum- und Straucharten
zu pflanzen. Die Baume und Staucher sind dauerhaft zu erhalten. Die Breite der Hecke
muss 7 m betragen. Der umlaufende Krautsaum ist mit 2 m auszubilden. Der Abstand der
Pflanzen in der Reihe muss 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m betragen. Hochstamme
sind als Uberhélter in der mittleren Reihe im Abstand von 15 m bis 20 m anzuordnen.

ca. 230 Stk. Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm, ohne Ballen
- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eingriffliger Weifddorn (Crataegus monogyna)

ca. 5 Stk. Hochstamm, 12 — 14 cm StU., 3 x verpflanzt, mit Ballen
- Eiche (Quercus robur)
- Winter-Linde (Tilia cordata)

Hochstamme sind mit einem Zweibock als Standsicherung zu versehen und nach dem 5.
Standjahr zu entfernen.

Die gesamte Hecke ist mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6
m Hoéhe zu schiitzen. Nach Rickbau des Schutzzauns ist die Pflanzung einschlief3lich des
Krautsaums zu landwirtschaftlichen Flachen mit Eichenspaltpfahlen abzugrenzen. Fir die
Pflanzung wird eine tber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
bestimmt.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme (CEF-MalRnahme)

Um den Verlust vorkommender Niststatten der Feldlerche im Plangebiet und dessen
Wirkbereich auszugleichen, ist die Anlage von min. 6 Lerchenfenstern (Ausgleichsverhaltnis
1:2) mit einer GesamtgréRe von min. 400 m? in der biogeografischen Region durchzufiihren.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauOM-V)

Dachform und -neigung

Im Bebauungsplangebiet sind die Hauptgebaude mit einem Sattel-, Walm- oder Pultdach mit
einer Dachneigung von 15°- 48° zu gestalten. Fir Dacheindeckungen von untergeordneten
Gebaudeteilen, Gberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind
abweichende Dachformen und -neigungen zulassig. Gleiches gilt fur
Terrassenuberdachungen und Wintergarten.

Dachfarben

Die Dachflachen von Hauptgebauden (ohne Wintergarten) sind mit rot- bis rotbraunen bzw.
grau- bis anthrazitfarbenen Dacheindeckungen zu gestalten. Weitere ortstibliche Farben
durfen nur ausnahmsweise verwendet werden. Extensive Dachbegriinungen sind zulassig.

Von den Dacheindeckungen durfen keine stark reflektierenden oder glanzenden Wirkungen
ausgehen. Eine Blendwirkung von Dachern ist auszuschlieRen. In die Dacheindeckung
integrierte oder auf den Dachflachen angebrachte Anlagen zur Energiegewinnung sind
zulassig, wenn die Solarzellen / Photovoltaikanlagen mit einer Antireflektionsbeschichtung
ausgestattet sind.

Dachgauben
Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einem geneigten Dach und einer Breite von

héchstens 3,0 m zu gestalten. Die Lange der Dachgauben im WA 6 darf héchstens 1/3 der
Gebaudelange je Dachseite betragen.

Fassaden

Die Fassadenoberflachen von Hauptgebauden (ohne Wintergarten) und Garagen sind
Uberwiegend mit rotem oder rotbraunem bzw. grau- bis anthrazitfarbenem Sichtmauerwerk
oder als farbige Putzfassade zu gestalten. Die Verwendung von Holz zur
Fassadengestaltung ist zulassig. Die Errichtung von Holzblockhausern ist nicht zulassig.
Glanzende und lichtreflektierende Materialien als Aufienwandmaterialien sind nur zulassig,
wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.
Fassadenbegriinungen sind zulassig.

Freifldchen und Einfriedungen

Mindestens 50 v. H. der Flache zwischen Verkehrsflache und stral’enseitiger Aulenwand
des Hauptgebaudes (hier: Vorgartenflache) ist als offene Vegetationsflache zu gestalten.
Tiefgaragen sind mit 0,50 m Oberboden zu bedecken und begriint zu gestalten.

Grundstiickseinfriedungen entlang der StralRenbegrenzungslinien bzw. der Grenze zu
Verkehrsflachen und der 6ffentlichen Grinflachen sind als Hecken mit standortgerechten,
einheimischen Laubgeholzen zu gestalten. In die Hecke integriert oder auf der der privaten
Grundstulicksflache zugewandten Seite ist zusatzlich auch die Errichtung von Zaunen
zulassig. Die Hohe der Einfriedung darf strallen- und gehwegseitig 1,20 m nicht
Uberschreiten.

Hecken entlang der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches im Ubergang zu nicht
bebaubaren Flachen sind bis zu einer H6he von 3,0 m als frei wachsende Hecken mit
standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu gestalten.

Im Bereich der Planstral’en und entlang von Fuf3-/Radwege sind Einfriedungen erst ab
einem Mindestabstand von 1,0 m zu der Verkehrsflache zulassig.

Oberflachen von Stellplatzen
Offene Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu gestalten.

Hinweise

Bodendenkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, sind
diese geman § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters der Fachbehdrde in unverandertem Zustand zu belassen. Die
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
und zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann die Fristim Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert.

Grundwasser- und Bodenschutz

1. Werden bei Erd- und Tiefbauarbeiten schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
entdeckt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere Bodenschutzbehdérde
zu informieren.

2. Es besteht gemal § 7 Bundebodenschutzgesetz eine Vorsorgepflicht gegen die
Entstehung von schadlichen Bodenveranderungen infolge von Eingriffen in den Boden. Bei
Erd- und TiefbaumalRnahmen sind Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. zu verhindern.
Das betrifft Durchmischungen, Bodenaushub, Verdichtungen, unnétige Befahren und die
Verunreinigung.

3. Nach Abschluss der Baumalinahmen sind die Bodenfunktionen von vortbergehend
beanspruchten Flachen wieder herzustellen. Das umfasst den Riickbau von
Befestigungen, Aufbringen von abgetragenen Oberboden und Flachenlockerung.

Schutzgutpflege

SchutzmaRnahme: Schutzzaun an flachigen Gehdlzbestanden

Zum Schutz der flachigen Gehdlzbestande im stidlichen Plangebiet ist wahrend der
Bauphase ein mindestens 2 m hoher standfester Schutzzaun aufzustellen.

VermeidungsmaBnahme: Bodenkundliche Baubegleitung
Im Zuge der Ausfiihrungsplanung ist zur Umsetzung und Uberwachung der
bodenschutzrechtlichen Belange eine bodenkundliche Baulberwachung durchzufiihren.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) zu vermeiden,
sind unvermeidbare Geholzfallungen als auch SchnittmaRnahmen an Gehdlzen im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) ist der Beginn
der ErschlieBungsarbeiten auf den Ackerflaichen auRerhalb des Zeitraums vom 01. Marz
bis 31. August durchzufiihren.

Bei der Herstellung der AuRenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Insekten und
Fledermause nur energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen, wie LED-Lampen
ohne Blauanteil und amberfarbenem Licht (< 2.700 K) zuriickzugreifen. Die Beleuchtung
ist auf die Fahrbahn auszurichten.

Hinweis zu Textziffer 6.4

Bei Lerchenfenstern handelt es sich um kiinstliche Fehlstellen in Getreideschlagen. Bei
der Anlage der Lerchenfenster sind Storquellen wie Stral3en, Siedlungsbereiche etc. durch
Mindestabstande (60-120 m) auszuschlieRen. Die Anlage in Wintergerste ist aufgrund des
zeitigen Erntebeginns auszuschlieRen. Die Ma3nahme ist vorrangig auf 6kologisch
bewirtschafteten Ackerflachen umzusetzen und tber einen Zeitraum von mindestens 25
Jahren zu sichern.

Hinweise zu Textziffer 5

Pflanzliste

Geholzliste kleinkroniger Sorten:

- Feldahorn (Acer campestre) 'Elsrijk’,

- Mehlbeere (Sorbus aria) 'Magnifica’'

- Hainbuche (Carpinus betulus) 'Fastigiata', Pyramidenform

- Spitzahorn (Acer platanoides) 'Olmsted'- Felsenbirne (Amelanchier arborea) 'Robin Hill'
- Zierkirsche (Prunus x schmittii)

- Felsenbirne (Amelauchier arborea) 'Robin Hill'

PflanzmaRnahmen

Die Flache der wasser- und luftdurchlassigen Baumscheibe hat mindestens 12 m? zu
betragen und der durchwurzelbare Raum muss eine Mindestflache von 16 m? aufweisen
sowie eine Mindesttiefe von 0,8 m. Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock. Fiir die
Pflanzung wird eine tber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
bestimmt. In den ersten 10 Jahren sind fiir eine gleichmafige Kronenentwicklung 2 bis 3
Erziehungsschnitte durchzufiihren. Der dauerhafte Erhalt ist zu gewahrleisten. Die
Pflanzstandorte sind entsprechend der Ausflihrungsplanung festzulegen. Bei der
Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... .
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ................... erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom ...................

bis .. erfolgt.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom ................... erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen hat in der Zeit vom ................... bis zum ................... wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unbericksichtigt bleiben kénnen, am .................. ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter http://www.amt-strahlendorf.de zur Beteiligung der Offent-
lichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb
eines Monats aufgefordert worden.

Pampow, den ....................

(Blrgermeister)

8. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 am .......................
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte

(ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Schwerin, den .....ccccoooevevviiineennn.

(6ffentl. bestellt. Vermessungsing.)

9. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Blirger sowie der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ...................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss vom .................. gebilligt.

Pampow, den ....................

(Burgermeister)

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Pampow, den ...................

(Burgermeister)

12. Der Satzungsbeschluss sowie die Internetseite des Amtes und die Stelle, bei der die Satzung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... gemal Hauptsatzung ortslblich und im Internet
http://www.amt-strahlendorf.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ................... in Kraft getreten.

Pampow, den ...................

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. | S.1728) geandert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Pampow vom .......................
der Bebauungsplan Nr. 17 fiir das Gebiet "Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

UBERSICHTSPLAN

Kiebitzweg

Lerchenkamp Am Immenhorst

Schweriner Stralle

Pampower Stral’e B 321

SATZUNG DER GEMEINDE PAMPOW

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 17

FUR DAS GEBIET:
"AM IMMENHORST, 3. BAUABSCHNITT"
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