Planungsbiro Mahnel

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Gemeinde/ Stadt  Wittenférden
Titel/ Vorhaben 3. Anderung des B-Planes Nr. 3

Plangebiet
Das Plangebiet befindet sich im noérdlichen Siedlungsbereich der Gemeinde Wittenférden,

zwischen der Schulstrale und der Stral3e ,Grof3er Hansberg®. Das Plangebiet umfasst ca.
0,6 ha. Der Bereich stellt sich als unbebautes Grinland mit nach Norden abfallender
Topographie dar. Das Plangebiet ist weitgehend gehdlzfrei, nur am nordéstlichen Rand
findet sich eine Baumgruppe aus Laubgehélzen.

Westlich wird das Plangebiet von einem ca. 1,50 m hohen, nicht durchgangigen
Gebuschstreifen vom bestehenden Nahversorgungsmarkt - Netto abgetrennt. Am
nordwestlichen Rand des Plangebietes befinden sich einzelne, dem Nahversorgungsmarkt
zugehorige Stellplatze.

Das Plangebiet wird gelegentlich von FuRgangern von Sidden kommend in Richtung
Nahversorgungsmarkt durchquert.
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Abb. 1: Plangebiet und nérdlich anschlieRende Wohnbebauung, Blick nach Norden (Eigene Bestandsaufnahme,
PBM)

Umgebung des Plangebietes

Westlich grenzt ein bestehender Nahversorgungsmarkt — Netto mit Stellplatzanlage und
weiteren in das Gebaude integrierten Gewerbebetrieben an das Plangebiet an. Das
Gebaude ist eingeschossig, mit rétlicher Klinkerfassade und unregelméaRigen Walmdach in
rétlicher Harteindeckung ausgefiihrt. Weiter westlich schlief3t sich Wohnbebauung in Form
von zweigeschossigen Reihenhdusern mit Mansarddach, Einfamilienhausern und einem
einzelnen, zweigeschossigen Mehrfamilienhaus mit Satteldach an.
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Abb. 2: Westlich angrenzender Nahversorgungsmarkt und anschlieBende Wohnbebauung, Blick nach
Nordwesten (Eigene Bestandsaufnahme, PBM)

Nordlich grenzt an das Plangebiet die Schulstral3e an, im weiteren ein Wohngebiet aus
Reihenhédusern in Zeilenbauweise. Die Gebaude sind zweigeschossig, die Fassaden in
rétlicher Klinkerbauweise verkleidet. Die Dacher der Gebaude sind als Mansarddacher mit
rétlicher oder brauner Harteindeckung ausgefinhrt.

Abb. 3: Wohnbebauung entlang der SchulstralRe, Blick nach Norden (Eigene Bestandsaufnahme, PBM)
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Norddstlich grenzt die Grundschule Wittenférden ,Dr. Otto Steinfatt* an das Plangebiet an.
Das Gebaude ist zweigeschossig mit flachgeneigtem Satteldach gestaltet. Die Fassade ist
teilweise weild oder pastellgelb verputzt, teilweise mit rétlichem Klinker verkleidet. Die fir
eine Grundschule typischen AuRenanlagen sind vorhanden, das Schulgelande ist durch eine
ungefahr 2,00 m hohe Hecke vom Plangebiet abgetrennt.

Sudostlich grenzt eine gestaltete Griinanlage mit Spielplatz an das Plangebiet. Am Rand des
Plangebietes, zwischen Grundschule und Grinanlage, findet sich eine Trafostation
(,Wittenférden GrolRer Hansberg").
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Abb. 4: Grlinanlage mit Spielplatz sidostlich des Plangebietes, Blick nach Nordosten (Eigene
Bestandsaufnahme, PBM)

Sudlich wird das Plangebiet von der Sammelstra3e ,GroRer Hansberg“ begrenzt. Diese ist
beidseitig mit Parkplatzen in Langsrichtung versehen, die Bushaltestelle ,Wittenférden
Grundschule” befindet sich unmittelbar sidlich des Plangebietes. Sudlich der Stral3e ,,Grol3er
Hansberg" schlie3t sich unbebautes Grinland, im Weiteren die rickwertigen Garten der
Wohngrundstiicke ,Budnerstral3e” sowie ,Schweriner Straf3e"

Zwei Hochspannungsleitungen verlaufen unmittelbar nérdlich und sidlich der Stral3e ,Grol3er
Hansberg“. Die nordliche Freileitung verlauft in Ost-West-Richtung Uber den sudlichen
Bereich des Plangebietes.
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