5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr. | Anregungen und Hinweise Abwiagungsempfehlung

1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung, 05.05.2021

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung | Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwicklungsprogramm | men.
Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raumentwicklungsprogramm West-
mecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung haben der Entwurf zum B-Plan Nr. 17 ,Am Immenhorst, 3. BA" i. V. m. der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Pampow jeweils bestehend aus Planzeichnung
(Stand: Februar 2021) und Begriindung vorgelegen.

Planungsziel ist es, die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Wohnhausern auf einer Flache im Sudwesten der Ortslage zu schaffen. Die Gemeinde hat ihre
Planungsabsichten im Entwurf angepasst. Statt 60 WE/ha ist nunmehr die Bereitstellung von maxi-
mal 90 WE vorgesehen. Neben der Errichtung von Ein- und Mehrfamilienhausern ist im stidoéstli-
chen Bereich des B-Plans die Errichtung eines modernen und komplexen Betreuungszentrums
geplant, das eine Nutzungsmischung von (teil-)stationarer Pflege und seniorengerechtem Wohn-
raum vorsieht. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,2 ha.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Pampow wird der Vorhabenstandort derzeit als ,von
der Genehmigung ausgenommene Flache" dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot gern. § 8 Abs.
2 BauGB Rechnung zu tragen, erfolgt im Parallelverfahren die 5. Anderung des FNPs. In diesem
Rahmen soll fir den Vorhabenstandort eine Wohnbauflache dargestellt werden.

Raumordnerische Bewertung Die nebenstehende raumordnerische Bewertung wird zur
Kenntnis genommen. Demnach ist das Vorhaben der Ge-
meinde Pampow mit den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung und Landesplanung vereinbar.

Das Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 26.08.2020 bewertet. Eine
abschlieRende Stellungnahme war zu diesem Zeitpunkt jedoch u.a. aufgrund der vorgesehenen
Anzahl an Wohneinheiten nicht moglich.

In der Stellungnahme vom 05.05.2021 wird mitunter folgendes

Gemal vorgenannter Stellungnahme des AfRL WM sollte im weiteren Verfahren zudem nachge- dargelegt:

wiesen werden, dass in der Gemeinde keine innerértlichen Flachen zur Verfligung stehen, um eine
Vereinbarkeit der Planung mit den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Torsten Beims

Seite 1



5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
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Nr.

Anregungen und Hinweise
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zum Vorrang der Innenentwicklung herstellen zu kénnen. Dies ist in den vorliegenden Unterlagen
erfolgt. Der Nachweis wird als erbracht angesehen.

Die Gemeinden im Stadt-Umland-Raum unterliegen einem besonderen Abstimmungs- und Koope-
rationsgebot. Grundlage fir die interkommunale Abstimmung bilden entsprechende Stadt-Umland-
Konzepte (vgl. Programmsatz 3.3.3 (2 und 3) Z LEP M-V). Die mit dem ,Teilkonzept zur Wohnbau-
entwicklung bis 2020" (TK 2018) verbundenen Zielstellungen waren lediglich auf den Zeitraum bis
2020 ausgelegt, sodass es einer Fortschreibung der darin enthaltenen Festlegungen bedurfte. Im
Zuge des Abstimmungsprozesses wurden die festgelegten Regelungen zum Umgang mit der Sied-
lungsentwicklung im Stadt-Umland-Raum Schwerin reflektiert und diskutiert. Im Ergebnis konnte ei-
ne aktualisierte Bewertungsgrundlage flir das Handlungsfeld Siedlungsentwicklung mit dem
Teilkonzept Wohnbauentwicklung SUR Schwerin bis 2030 (TK 2030) erarbeitet werden (vgl. Proto-
koll SUR-Dialog v. 06.04.2021). Mit der Unterzeichnung der Birgermeisterinnen und Blrgermeister
wird das TK 2030 zur Verbindlichkeit gebracht. Diese Unterzeichnung steht gegenwartig noch aus.

Mit der landesplanerischen Stellungnahme vom 26.08.2020 erging bereits eine Zustimmung des
AfRL WM zur Realisierung von 23 WE auf Basis des noch zur Verfliigung stehenden Entwicklungs-
rahmens aus dem TK 2018. GemaR dem Entwurf zum ,Teilkonzept zur Wohnbauentwicklung bis
2030" (TK 2030) verfiigt die Gemeinde Pampow uber einen Entwicklungsrahmen von 90 WE. Die
Uber die 23 WE hinausgehende wohnbauliche Entwicklung von 67 WE kann somit innerhalb des
vorgenannten Entwicklungsrahmens erfolgen. Das Vorhaben entspricht den Festlegungen des
Entwurfes zum TK 2030.

Neben der wohnbaulichen Entwicklung wird mit dem B-Plan Nr. 17 ebenfalls die Errichtung eines
modernen und komplexen Betreuungszentrums beabsichtigt. Vorgesehen ist hier die Etablierung
einer (teil-)stationaren Pflegeeinrichtung mit einem untergeordneten Angebot an seniorengerechtem
Wohnraum. Aufgrund der in den Unterlagen enthaltenen Ausfliihrungen und den Informationen aus
telefonischen Ricksprachen zum Vorhaben mit der Amtsverwaltung sowie der Gemeinde Pampow
ist das Vorhaben gemaf dem Entwurf zum TK 2030 der Sonderregelung 1 zuzuordnen.

Mit Blick auf die Lage des Vorhabenstandortes ist festzustellen, dass sich dieser eher im Randbe-
reich der Gemeinde befindet. Gemall den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP
WM sind in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdich-
tung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Seitens der Gemeinde wurde in diesem

Gemal dem Entwurf zum ,Teilkonzept zur Wohnbauentwick-
lung bis 2030" (TK 2030) verfugt die Gemeinde Pampow Uber
einen Entwicklungsrahmen von 90 WE. Die uber die 23 WE
hinausgehende wohnbauliche Entwicklung von 67 WE kann
somit innerhalb des vorgenannten Entwicklungsrahmens er-
folgen. Das Vorhaben entspricht den Festlegungen des Ent-
wurfes zum TK 2030.

Neben der wohnbaulichen Entwicklung wird mit dem B-Plan
Nr. 17 ebenfalls die Errichtung eines modernen und komple-
xen Betreuungszentrums beabsichtigt. Vorgesehen ist hier die
Etablierung einer (teil-)stationaren Pflegeeinrichtung mit einem
untergeordneten Angebot an seniorengerechtem Wohnraum.
Aufgrund der in den Unterlagen enthaltenen Ausflihrungen
und den Informationen aus telefonischen Ricksprachen zum
Vorhaben mit der Amtsverwaltung sowie der Gemeinde Pam-
pow ist das Vorhaben gemall dem Entwurf zum TK 2030 der
Sonderregelung 1 zuzuordnen. Aufgrund der vorangegange-
nen Ausfiihrungen kann das Vorhaben auf Basis der Festle-
gungen des Entwurfes zum TK 2030, unter Berilicksichtigung
der Ziele des LEP M-V und des RREP WM, mitgetragen wer-
den. Somit erfolgt keine Anrechnung der mit dem Betreuungs-
zentrum verbundenen Wohneinheiten auf den Entwicklungs-
rahmen der Gemeinde Pampow.
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Zusammenhang mitgeteilt, dass sie Uber keine geeigneten Flachen im Innenbereich mehr verflgt,
die fUr die Realisierung des Betreuungszentrums geeignet sind. Das Betreuungszentrum ist als Be-
standteil des B-Plans Nr. 17 in direkter Anbindung an die Ortslage vorgesehen. Aufgrund der vo-
rangegangenen Ausflihrungen kann das Vorhaben auf Basis der Festlegungen des Entwurfes zum
TK 2030, unter Bericksichtigung der Ziele des LEP M-V und des RREP WM, mitgetragen werden.
Somit erfolgt keine Anrechnung der mit dem Betreuungszentrum verbundenen Wohneinheiten auf
den Entwicklungsrahmen der Gemeinde Pampow.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM werden fir
den Vorhabenstandort keine weiteren raumordnerischen Festlegungen getroffen.

Bewertungsergebnis Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unter der Voraussetzung, dass das Wohnbauentwicklungskonzept SUR Schwerin bis 2030 durch
die Blrgermeisterinnen des SUR Schwerin durch Unterzeichnung zur Verbindlichkeit gebracht wird,
ist das Vorhaben der Gemeinde Pampow mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

AbschlieRender Hinweis Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die landesplanerischen Hinweise beziehen sich auf die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung und greifen der erforderlichen Priifung durch die zustdndige Genehmigungsbe-
horde nicht vor. Sie gelten nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir das Vorhaben nicht
wesentlich andern.

2 Landkreis Ludwigslust — Parchim, 13.04.2021

Die eingereichten Unterlagen zur o.g. Planung der Gemeinde Pampow wurden durch Fachdienste
des Landkreises Ludwigslust-Parchim gepruft.

Im Ergebnis der Prifung auRert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregungen:
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FD 33 - Biirgerservice | StraBenverkehr

In der Unterlage wird wiederholt die gute verkehrliche Anbindung des Plangebiets hervorgehoben.
Diese Auffassung kann nur bedingt geteilt werden. Es sei auf § 1 Abs.6 Nr. 9 BauGB (zwingende
Berucksichtigung der Mobilitat der Bevdlkerung) hingewiesen. Danach hat die Gemeinde eine Infra-
struktur bereitzustellen, die allen Teilnehmern am Straltenverkehr bestmdglich gerecht wird. Der
Gemeinde muss bewusst sein, dass samtliche Verkehre des neuen Baugebiets durch die anderen
bereits vorhandenen Uber die drei Einmindungen zur Kreisstralte 62 abgewickelt werden.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Der Kfz-Verkehr in und aus dem Plangebiet wird klnftig Gber
schon entsprechend vorbereitete Anschlussstral’en erfolgen
(hier: 2 im Norden, 1 im Osten). Diese Stralten weisen insge-
samt den Charakter von Wohnstraen auf, die in Richtung der
Stralendorfer Stral’e ausgerichtet sind. Dabei stellt die Stralte
Am Immenhorst das verkehrliche Rickgrat dar.

Das Plangebiet ist kinftig Uberwiegend als Wohngebiet zu
charakterisieren. Gebaude in der dargestellten Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung -Pflegeeinrichtungen / betreu-
tes Wohnen- zahlen im baunutzungsrechtlichen Sinne
sogleich zu den Wohngebauden. Der Verkehrscharakter des
Plangebietes entspricht insofern der umliegend vorherrschen-
den Art. Dennoch tritt neuer Verkehr hinzu. Durch die An-
schlussverteilung auf die 0. g. 3 Stra’en wird sich der Verkehr
in und aus dem Plangebiet auf die Stralken Lerchenkamp,
Kiebitzweg, Baumerdrift, Am Immenhorst und Hofstral’e ver-
teilen kénnen.

Eine weitere StraRenanbindung (hier zur Schweriner Strafie)
soll gem. B-Plan Nr. 17 im stdwestlichen Plangebiet ermdg-
licht werden. Sie ful3t im stdlichen Bereich auf einer rd. 4,00 m
bis 4,60 m breiten Parzelle, die direkt an die Schweriner Stra-
Re angrenzt. Ein Ausbau i. S. einer nach der RASt06 gerech-
ten Erschlielungsstralle mit Zweibahnrichtungsverkehr ist im
sudlichen Verlauf eigentumsrechtlich nicht mdglich, so dass
fur die Strale hochstens ein Einbahnrichtungsverkehr
i. S. einer EinbahnstralRe zu vollziehen ist. Die StralRe kann
letztendlich nur eine untergeordnete ErschlieBungsfunktion
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ohne Begegnungsverkehr tUbernehmen. Die Gestaltung der
Stralde ist im Rahmen der Erschlielungsplanung mitunter fir
eine Mischnutzung vorzusehen.

FD 38 - Brand- und Katastrophenschutz
Die Stellungnahme VB vom 23.09.2020 wird im vollen Umfang aufrechterhalten.
Stellungnahme vom 23.09.2020

Seitens des FD Brand- und Katastrophenschutz gibt es zum o.g. Vorhaben keine | folgende Beden-
ken und Hinweise.

1.

Mit der Erstellung des B-Plans ist nachzuweisen, dass die Léschwasserversorgung gemaf
Arbeitsblatt W405 der DVGW sichergestellt ist. Die Léschwasserentnahmestellten sind un-
ter Angabe ihrer Art und Leistungsfahigkeit schriftlich und graphisch im B-Plan darzustellen.
Fur die Loschwasserversorgung ist zu prifen, inwieweit offene Wasserlaufe, Teiche, Brun-
nen und das o6ffentliche Trinkwasserrohrnetz zur Entnahme dienen kdnnen. Hierbei sind al-
le Moéglichkeiten zur Loschwasserentnahme in einem Radius von max. 300 m zu erfassen.
Bei der Sicherung der Loschwasserversorgung Uber ein Hydrantennetz, sind Hydrantenab-
stande von ca. 100 m gemaR Arbeitsblatter der DVGW einzuhalten.

Fur die Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Léschfahrzeugen unge-
hindert angefahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genommen
werden kann. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Flachen so zu befestigen sind,
dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen.

Zugange und Zufahrten von 6ffentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken sind ge-
mafR der LBauO M-V zu gewahrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite und H6-
he gemal der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr M-V zu beachten.

Die nebenstehenden Anregungen werden - soweit sie den
Regelungsmadglichkeiten der Bauleitplanung unterliegen - be-
ricksichtigt und die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Im B-Plan Nr. 17 ist eine Ldéschwasser-Entnahmestelle in
Form eines Brunnens im Plangebiet vorgesehen. Hierriiber
soll die Loschwasserversorgung flr das Plangebiet gemal Ar-
beitsblatt W 405 der DVGW mit erforderlicher Anfahrmdglich-
keit erfolgen.

FD 53 - Gesundheit

Die Stellungnahme liegt z.Z. nicht vor, wird ggf. nachgereicht.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ei-
ne Stellungnahme wurde im Beteiligungszeitraum nicht nach-
gereicht.
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Die Planung berlcksichtigt sogleich die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

FD 60 - Regionalmanagement und Europa

Der Fachdienst Regionalmanagement und Europa aufert im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB keine Anregungen und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
17 "Am Immenhorst 3. Bauabschnitt" der Gemeinde Pampow.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 62 - Vermessung und Geoinformation

Als Trager o6ffentlicher Belange bestehen keine Einwande.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 63 - Bauordnung, StraRen- und Tiefbau
Denkmalschutz

Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V).

Baudenkmalpflegerischer Aspeki:

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Baudenkmale und kein ausgewiesener Denkmalbe-
reich.

Bodendenkmalpflegerischer Aspekt:

Das Vorhaben beriihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorhabenbereich keine Bodendenk-
male. Daher ist lediglich folgender Hinweis zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzu-
zeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes flur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzei-
gepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Zu den denkmalpflegerischen Aspekten

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Zur Bauplanung / Bauordnung

Der nebenstehende Hinweis aus bauordnungsrechtlicher Sicht
wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 23.09.2020 wurden
zur Kenntnis genommen; ihnen wurde tlw. und auf Basis des
Planungsrechts gefolgt.

Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB Rech-
nung zu tragen, erfolgt im Parallelverfahren die 5. Anderung
des F-Planes. In diesem Rahmen ist fur den Vorhabenstandort
eine Wohn- und Sonderbaubauflache dargestellt. Der F-Plan
bedarf alsdann der Genehmigung.

Zu Strallen- und Tiefbau / StralRenaufsicht

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spates-
tens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumut-
baren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies er-
fordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Bauplanung / Bauordnung
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht gibt es zum o.g. Vorhaben keine Bedenken und Hinweise.
Bauleitplanung

Nach Einsichtnahme in den mir zur Beurteilung Ubergebenen Satzungsentwurf (Planstand: Entwurf
Februar 2021) Gbergebe ich lhnen die nachfolgende Stellungnahme mit Anregungen zur weiteren
Bearbeitung der Planung.

Meine in der Stellungnahme vom 23.09.2020 gegebenen Hinweise sind lhrerseits nur teilweise be-
ricksichtigt. Aus diesem Grund behalt die Stellungnahme ihre Giiltigkeit.

Hinweisen mdchte ich auch nochmals darauf, dass der Bebauungsplan nicht aus dem rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan der Gemeinde entwickelt wird. Es befindet sich zur Einhaltung des Pa-
rallelverfahrens die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ebenfalls in der
Aufstellung. Die 5. Anderung ist momentan noch nicht rechtswirksam.

Entsprechend dem Stand der 5. Anderung bedarf der Bebauungsplan zu gegebener Zeit also der
Genehmigung bzw. ist - wenn der Satzungsbeschluss ausreichend fir die Rechtskrafterlangung ist
- der Anzeige bei dem FD 30 Recht, Kommunalaufsicht und Ordnung des Landkreises Ludwigslust-
Parchim. Ich bitte die entsprechenden Verfahrensvermerke anzugeben. Momentan ist die Angabe
nicht eindeutig erfolgt.

Strallen- und Tiefbau
Straflenaufsicht

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt ber 6ffentliche StralRen der Gemeinde Pampow.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Torsten Beims

Seite 7




5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr. | Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

Neue o6ffentliche StraRenverkehrsflachen fiir die innere ErschlieRung sind gemal § 7 Abs. 1 bis 3
StrwWG M-V zu widmen.

FD 67 - Immissionsschutz | Abfall

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum oben genannten Planvorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Auflagen

1. Mit dem Planvorhaben sollen die Flurstlicke als Flachen zur Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes ausgewiesen, somit sind die Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohn-
gebietes mallgebend.

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 e)
vom 26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Aul3en) in einem allgemeinen Wohnge-
biet von

- tags  (06.00 - 22.00 Uhr) - 55 dB (A)
- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 40 dB (A)

nicht Gberschritten werden.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Zu 1.

Fur die gemeindliche Bauleitplanung gibt die DIN 18005
- Schallschutz im Stadtebau - Hinweise zur Berlicksichtigung
des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung.

Nach der DIN 18005 Beiblatt 1 ist flr (Allgemeine) Wohnge-
biete von folgender Zielvorstellung auszugehen:

- tags 55dB (A)
- nachts 45 dB (A)

Im Sinne des Abwagungsgebots ist fir die Planung zunachst
zu prifen, inwieweit sich die Planung selbst negativ auf die
Immissionssituation bzw. Umgebung auswirkt. Dieses ist im
vorliegenden Fall zu verneinen, da die Wohngebietsplanung
keine erhebliche Larmbelastung fir die umgebenden Nut-
zungsstrukturen darstellen wird, welche ebenfalls dem Woh-
nen zuzuordnen sind.

Darlber hinaus ist zu prifen, ob Larmquellen in der Um-
gebung vorhanden sind, von denen das Plangebiet von aufen
larmmaRig beeinflusst werden kann. Zu betrachten ist hier, ob
und in welchem MaRe der Verkehrslarm von der westlich des
Plangebietes gelegenen, anbaufreien und viel befahrenen
Gemeindestralle von der Schweriner zur Stralendorfer Stralle
auf das geplante Wohngebiet einwirkt. Der Abstand von der
Stralle zum &auleren, Ostlichen Plangeltungsbereich betragt
bei kurzester, anzunehmender Entfernung rd. 375 m. Dieser
Abstand ist geeignet, den Beurteilungspegel von nachts 45 db
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(A) ohne SchallschutzmaRnahmen bei ungehinderter Schall-
ausbreitung annehmen zu kdnnen. Dabei wird als Vergleich
der in der DIN 18005 genannte, ungefahr erforderliche Ab-
stand von 150 m zu Landesstral’en mit 6.000 Kfz/h und einer
Hoéchstgeschwindigkeit von 100 km/h herangezogen, bei dem
bei ungehinderter Schallausbreitung der Beurteilungs-pegel
nachts nicht Gberschritten wird.

In Abwagung der Larmsituation zeigt sich, dass weder das
Wohngebiet bzw. die Wohnbauflache selbst, noch von aulen
einwirkende Larmquellen erhebliche Larmbelastungen verur-
sachen.

FD 68- Natur, Wasser, Boden
Naturschutz

Die Stellungnahme liegt z. Z. nicht vor, wird vom FD 68 direkt Gibergeben.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme ist am 01.06.2021 nachgereicht worden.

FD Naturschutz und Landschaftspflege, 01.06.2021

Eingriff/Geholzschutz
Nachforderung zum Ausgleich:

Die mittelbaren Beeintrachtigungen der gesetzlich geschitzte Feldhecke westlich des Plange-
bietes sind mit einem funktionalen Ausgleich zu erbringen. Es handelt sich hier um eine Son-
derfunktion gemall den Hinweisen zur Eingriffsregelung, die nicht dem allgemeinen Eingriff
zuzuordnen ist. Naturnahe Feldhecken sind tber § 20 NatSchAG M-V geschiitzt. Das bedeutet,
dass der Ausgleich in engem raumlich-funktionalem Zusammenhang z. B. durch die Erweiterung
der beeintrachtigten Hecke, einer nahegelegenen Hecke oder durch Neuanpflanzung einer
Feldhecke erfolgen muss. GemaR § 20 NatSchAG M-V kdnnen Beeintrachtigungen auf gesetz-
lich geschitzte Biotope nur Uber einen Ausgleich kompensiet werden. Aber auch generell muss
eine KompensationsmalRnahme die beeintrachtigten Funktionen wiederherstellen. Im Falle der
Feldhecke konnen die im B-Plan-Gebiet vorgesehenen Einzelbdume und das gewéhite Oko-

Zu Eingriff/Gehdlzschutz

Die nebenstehende Nachforderung wird im Rahmen der ver-
bindlichen Planung bertcksichtigt.

Der Hinweis zum Okokonto wird zur Kenntnis genommen. Der
entsprechende Nachweis wird erbracht.

Zur Stellungnahme zum speziellen Artenschutz

Die nebenstehende Anregung zur Flachengrofe der Lerchen-
fenster wird im Rahmen der verbindlichen Planung bertcksich-
tigt.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

konto die beeintrachtigte Lebensraumfunktion der Heckenfauna nicht gleichartig ersetzen. Aus
diesem Grund muss ein funktionsbezogener Ausgleich gefunden werden.

Das gewahlte Okokonto zur Kompensation allgemeinen Eingriffs wird anerkannt. Voraussetzung
fur die Zustimmung ist, dass ein Nachweis Uber den Kauf der Okopunkte der UNB vor Satzungs-
beschluss eingereicht wird.

Stellungnahme zum speziellen Artenschutz nach §44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz

Aus Sicht des speziellen Artenschutzes stehen dem Vorhaben, bei Beachtung und Umsetzung
der im AFB und Textteil B festgelegten Ausgleichs- und Vermeidungsmafinahmen und Uber-
nahme folgender Anderung keine Bedenken entgegen.

1. In der MaRnahme CEF1 ,Anlage von 6 Lerchenfenster in der biografischen Region®
des AFB und im Textteil B ist folgendes zu erganzen: ,Die Gesamtflache der Ler-
chenfenster muss mindestens eine Gesamtflache von 400 m? betragen.”

-Begriindung-

Gemal ,Raumbedarf und Aktionsraume von Arten — Teil 2: Vogelarten der Vogelschutzricht-
linie“ (Stand: 02.12.2016) ist bei einem Flachenverlust der Art Feldlerche (Alauda arvensis)
mindestens ein Grund-Orientierungswert von 400 m? bei einem quantitativ-absolutem Flachenver-
lust anzusetzen um als Ausgleich dienen zu kénnen.

-Hinweis-

Der in der Ortslage ansassige und ca. 650 m von der Vorhabenflache entfernte Weillstorch wurde
im AFB nicht betrachtet. Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
kommt hier aber zu dem Schluss, dass es sich bei den betroffenen Vorhabenflachen auf-
grund der Nutzung als Intensivackerflachen nicht um essentielle Nahrungsflachen der Tiere
handelt und somit gemafl §44 keine Verbotsbestande hinsichtlich der Art Weillstorch (Ciconia ci-
conia) zu erwarten sind.

Der Hinweis bezlglich des ansassigen Weillstorchs wird zur
Kenntnis genommen.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

Wasser- und Bodenschutz

Gewasser 1. |Abwas-ser | Grundwas- Boden- Anlagen | Hoch- Gewasser-
und II. serschutz schutz waf. wasser- | ausbay
Ordnul'!.9._ Stoffe, schutz

Keing Einwande, | Sander
16.032021

Bedingungen/Au Sander 18032021 18.03.2021

fl./ Hinw, laut, 16.032021 |Thiem Thiem

Anle

Ablehnung It.

| Anlag.e

Nachforderung.

t.Anlag e

Die nebenstehende Tabelle wird zur Kenntnis genommen.

Gewasser |. und Il. Ordnung:

Auf den Verkehrsflachen anfallendes Niederschlagswasser ist Abwasser. GemafR vorliegendem
Entwurf soll es mittels Rigolen in das Grundwasser eingeleitet werden. Bei unterirdischen Versicke-
rungen kann keine Reinigung durch die Oberbodenzone erfolgen. Es sollte grundsatzlich gepruft
werden, ob und in welchem Umfang die Versickerung anfallenden Niederschlagswassers unter
Ausnutzung der Reinigungsleistung der belebten Oberbodenzone erfolgen kann. Im B-Plan-Entwurf
sollten dafiir ausreichen groRe Griinzonen zur Anlage von z. B. Sickermulden eingeplant werden.

Nachfolgend aufgefiihrte Grundsatze sind bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen:

Das anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ist vorrangig unter Ausnutzung der beleb-
ten Bodenzone zu versickern.

Fur das geplante Vorhaben ist eine immissionsbezogene Beurteilung der Regenwassereinleitung
nach dem DWA - M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" durchzufihren.
Die danach erforderlichen Vorreinigungsanlagen (Sandfang, etc.) sind in die Planung aufzunehmen.
Es ist in jedem Fall nachzuweisen, das die gewahlte Variante zur Versickerung (Rigole, Mulde etc.)
ausreichend ist.

Die Bemessung geplanter Anlagen zur Versickerung ist nach DWA-A 138 durchzufihren.

Zu Gewasser . und Il. Ordnung

Die Gemeinde halt an der technischen Ldsung fest, dass
Oberflachenwasser von den Verkehrsflachen mittels Rigolen
zur Versickerung zu bringen. Eine Nachfrage beim beauftrag-
ten Ingenieurblro hat ergeben, dass eine Rigolenversickerung
nebst Regenwasserbehandlung auf Grundlage den DWA-A-
Regelwerken vollzogen werden kann.

Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der konkreten Er-
schlielungsplanung beizubringen.

Zu Grundwasser- u. Bodenschutz

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

Grundwasser- u. Bodenschutz
Die Stellungnahme vom 10.09.2020 bleibt bestehen.
Begriindung

Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewasser- und Bodenschutz und sind ver-
haltnismaRig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V, §§ 5 Abs. 1, 6 Abs. 1, 100
Abs. 1, 101 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz, §§ 1, 2, 13, 14 Landesbodenschutzgesetz M-V und §§
1,4 Abs. 5, 7 Bundes-Bodenschutzgesetz.

FD 70 - Abfallwirtschaft

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB nehme ich als 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager des Landkreises Ludwigslust-Parchim zum o.g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Einwande oder Bedenken bestehen aus der Sicht der 6ffentlichen Abfallentsorgung derzeit nicht.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Amt fir Landwirtschaft u. Umwelt Westmecklenburg, 23.03.2021

Nach Priufung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager 6ffentlicher
Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden erneut aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft. Landwirt-
schaftliche Belange sind betroffen. Flachen des Feldblockes DEMVLI0O95BC20142 werden dauer-
haft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die Bewirtschafter der in Anspruch genommenen
Flachen sind rechtzeitig Uber die Planungen zu informieren. Die Kompensation des Eingriffes erfolgt
innerhalb des Plangebietes und durch Erwerb von Punkten des Oko-Kontos SCH-019 Naturwald
Vier am Elbhang. Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geaullert.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Bewirtschafter werden informiert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behoérde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhalt-
nisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des Flurbereinigungsge-

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

setzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentums-
verhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

3.

Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Natur-
schutzausflihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer Naturschutz-
behdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gern. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken beste-
hen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StralRle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte geflhrt. Entsprechende Auskiinfte aus
dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dartiber hinaus durch Sie schadliche Bodenveran-
derungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens
im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M-V) verpflichtet,
den unteren Bodenschutzbehoérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die untere Naturschutzbehdrde wurde beteiligt.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist keine Anlage be-
kannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder angezeigt
wurde.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

StraBenbauamt Schwerin, 09.03.2021

Von dem Plangebiet sind keine Bundes- und Landesstrallen oder Liegenschaften der Stralkenbau-
verwaltung betroffen.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Immenhorst 3. BA" der Gemeinde Pam-
pow bestehen in verkehrlicher, straRenbaulicher und strallenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

GDMcom GmbH, 08.03.2021

Bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten
Bereich fir die folgenden Anlagenbetreiber:

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Eine Betroffenheit ist nicht gegeben.

Anlagenbetreiber Hauptsitz  Betroffenheit ~ Anhang
Erdgasspeicher. Peissen GmbH Halle nicht betroffen.  Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-  Schwaig b.

Sachsen) ! Niirnharn nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH ? Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr. | Anregungen und Hinweise Abwiagungsempfehlung

) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorqungsqesellschaft Thilringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportaesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen qaf. als Eigentimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01,03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieaniagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (bertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentlimerin
von Energieanlagen.

Anhang - Auskunft Allgemein

e ONTRAS Gastransport GmbH

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet
Thiringen-Sachsen) VNG Gasspeicher
GmbH

e Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s
oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.
Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeits-
raum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten (z.B. Ausgleichs-/Ersatz-
/Kompensationsmaflihahmen aullerhalb des Plangebietes), so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzuflihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumalRnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausflih-
renden rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr. | Anregungen und Hinweise Abwiagungsempfehlung

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fir die
GDMcom fir die Auskunft nicht zustandig ist.

8 | PLEdoc GmbH, 04.03.2021

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete | Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten | men.
MafRnahme nicht betroffen werden:

*+  OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

* Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

+ Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

+ GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

» Zayo Infrastructure Deutschland GmbH, Frankfurt am Main

Eine Betroffenheit ist nicht gegeben.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf Abstimmung mit
uns.

BIL Leitungsauskunft, 04.03.2021 / 08.03.2021 / 09.03.2021

Ihre Anfrage "Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Immenhorst 3. Bauabschnitt* der Gemeinde Pampow " | Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
mit der Nummer 20210304-0669 vom 04.03.2021 14:01:36 wurde an das BIL System Ubermittelt. | men.

Die Verschneidung lhrer Anfrageflache mit den zu diesem Zeitpunkt gespeicherten Teilnehmer-
flachen ergab die folgenden Zustandigkeiten. lhre Anfrage wurde an die zustandigen Teilnehmer
zur Beantwortung weitergeleitet.

Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten lhre Anfrage, prufen die Betroffenheit und stellen
Ihnen die entsprechenden Antworten direkt Uber das BIL Portal zur Verfigung. Uber den Fort-
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr. | Anregungen und Hinweise Abwiagungsempfehlung

schritt der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und den aktuellen
Status lhrer Anfrage kénnen Sie jederzeit im BIL Portal einsehen.

Rickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zustandigen Betreiber.

20210304-0669
Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Immenhorst 3. Bauabschnitt" der Gemeinde Pampow.

Typ:

Planung

Klassifizierung:
Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren
ohne Einsatz von Spezialbaugeraten

Start der MalRnahme:
01.11.2021

Auftraggeber:
Gemeinde Pampow.

Beschreibung:

hier: = Beteiligung der berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und
Benachrichtigung Uber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 (2)
BauGB

Koordinaten des Anfragegebiets (Rechtswert, Hochwert)
in ETRS89-32N: 655634.8655717991,5937827.221002862
in WGS-84: 11.350139254706752,53.56619972960971

Fur den Anfragenbereich zustandige Leitungsbetreiber: Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-

e Neptune Energy Deutschland GmbH men.

e Ontras Gastransport GmbH (Beauskunftung automatisch durch die GDMcom GmbH)

e PLEdoc GmbH (Beauskunftung fir Open Grid Europe, GasLINE (Solotrassen), Ferngas
Netzgesellschaft (Netzgebiet Nordbayern), MEGAL, TENP, METG, NETG, Kokereigasnetz
Ruhr, Zayo Infrastructure Deutschland)
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr. | Anregungen und Hinweise Abwiagungsempfehlung
Weitere aufgelistete Betreiber haben keine Leitungen im von Ihnen eingezeichneten Bereich.
9 Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, 04.03.2021
In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodati- | Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
schen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie dennoch fiir weitere | men.
Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte (Anlage).
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige Vermes-
sungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnah-
mepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schatzen.
10 | Kirchenkreisverwaltung, 01.04.2021
Die Planungsunterlagen zur o.g. Bauleitplanung sind der Kirchenkreisverwaltung per E-Mail zuge- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gangen. Teile der betroffenen Landereien werden im Rahmen der ver-
Es ist festzustellen, dass sich im Bereich des Planungsgebietes kirchliche Landereien befinden. bindlichen Bauleitplanung uUberplant (Planstralle in Richtung
Schweriner Stralte). Auf der Ebene des Flachennutzungspla-
nes wird diese jedoch nicht dargestellt, da sie nicht als Haupt-
verkehrsstralle einzustufen ist.
11 | WEMAG, 09.03.2021
Ihr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMAG Netz GmbH. Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist unsere ,Schutz- men.
anweisung von Versorgungsleitungen und -anlagen® zu beachten. Dieses Dokument ist fir unser
gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich.
Im Bereich lhres Planungs- bzw. Bauvorhabens befinden sich keine Anlagen der WEMAG Netz
GmbH.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr. | Anregungen und Hinweise Abwiagungsempfehlung
Fur eine elektrotechnische ErschlieBung des Wohngebietes ist separat bei der WEMAG Netz
GmbH zu beantragen.
Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 Monate glltig.
Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Anlagen anderer Versorgungstrager und Einspeiser von regene-
rativen Energien vorhanden sein kénnen!
12 | HanseWerk AG, 08.03.2021
Im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der HanseGas GmbH. Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
Beigefiigt erhalten Sie Plane mit den Energieleitungen im angefragten Bereich fiir Ihre Planungs- men.
zwecke. Im Plangebiet selbst liegen keine Leitungen, sondern nur im
Wichtig fur Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und kénnten sich angrenzenden Anschiussbereich.
zum Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits geandert haben. Deshalb ist es wichtig, dass Sie die Plane
nicht an Dritte wie z. B. eine Baufirma weitergeben. Vor Beginn der Baumaflihahmen muss die Bau-
firma bitte separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von uns einholen.
Anmerkungen:
Die Planung des B Planes ist bereits angelaufen. "Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener
Wirtschaftlichkeit moéglich (Fragen hierzu bitte an unsere Abteilung Planung, Herrn Massow, unter
Telefon-Nr. 03841-62614423).
Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Ver-
einbarung erforderlich. Bitte setzen Sie sich dazu rechtzeitig mit uns in Verbindung."
13 | Zweckverband Schweriner Umland, 07.04.2021

Zum o.g. Bauvorhaben gibt es unsererseits keine Einwande.
Die Planung ist mit dem Zweckverband Schweriner Umland abzustimmen.

Fur die Erschliefung Trink- und Schmutzwasser ist mit dem Zweckverband Schweriner Umland ein
ErschlieBungsdurchfiihrungsvertrag abzuschlieRen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr. | Anregungen und Hinweise Abwiagungsempfehlung
Hiermit mochten wir den Hinweis geben, dass es zu Erschlielungsbeitragen kommt.
14 | Deutsche Telekom Technik, 16.03.2021
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut- | Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt | men.
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan- . N
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab- Gem. Stellungnahme vom 04.09.2021 wurden keine Einwande
L ) erhoben.
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI PLURAL 272094 / 91554623 / Lfd.Nr. 507 Tgﬁsgm[)“e”rg'c';‘lfst:gﬁfi“?'e” werden bei der Erschliefungs-
vom 4. September 2020 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter. P 9 ot
15 | Vodafone Kabel Deutschland, 08.04.2021
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von | Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
lhnen geplante BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine | men.
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikati-
onsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt ei-
ne Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung.
16 | Wasser- und Bodenverband ,,Schweriner See / Obere Sude®, 11.03.2021
Von dem von lhnen vorgelegten B-Plan Nr. 17 ,Am Immenhorst 3. BA* der Gemeinde Pampow ist | Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
kein in der Unterhaltungslast des WBYV befindliches Gewasser 2. Ordnung betroffen. men.
Daher stimme ich dem B-Plan grundsatzlich zu und habe keine Forderungen oder Hinweise zu dem
Vorhaben.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr. | Anregungen und Hinweise Abwiagungsempfehlung

17 | Landesamt f. zentrale Aufgaben u. Technik der Polizei, Brand- u. Katastrophenschutz, M-V,
Abteilung 3, 29.03.3021

Zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Tech- | Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stel- | men.

lungnahme als Trager Gffentlicher Belange. Die Kreisbehdrde ist im Planverfahren beteiligt worden.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer MalRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezlglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

Aulerhalb der o6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlief3en sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ver-
antwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht
gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst‘ das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen. Ich bitte Sie
in Zukunft diese Hinweise zu beachten.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

18

50 Hertz Transmission GmbH, 17.03.2021

Nach Prufung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der
50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in
nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur flir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

BUND, 01.04.2021

Im Namen des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fir die Gele-
genheit zur Stellungnahme in dem Verfahren.

Wir nehmen das Verfahren zur Kenntnis und bitten um Beachtung nachstehender Hinweise.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem Vorhaben, ca. 4,25 ha des bisherigen Aufenbereichs flr die
Bebauung vorzusehen.

Eine zukunftsgerichtete Gemeindeentwicklung muss den Ressourcenschutz konsequent verfolgen,
auch, damit die Klimaziele erreichbar und Klimaanpassung moglich werden. Grundsatzlich sollte
zur Deckung des Wohnbedarfs eine Weiterentwicklung des Innenbereiches erfolgen anstelle einer
Ausweisung von neuen Bauflachen im bisherigen AuRenbereich (§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB). Nur wenn
die Moglichkeiten der Entwicklung des Innenbereiches ausgeschopft sind und weiterer Bedarf an
Wohnraum besteht, sollte bisheriger Aufenbereich in Anspruch genommen werden. Ein Nachweis
Uber die Ausschopfung der Moglichkeiten des Innenbereiches z.B. durch ein Kataster, bei dem
Leerstande und gegenwartig nicht optimal genutzte Innenbereichsflachen ausgewiesen werden,
liegt fir die Gemeinde Pampow leider nicht vor.

Gemal § 1 Abs. 5 S. 2 BauGB sollen B-Plane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung zu férdern. Die Gemeinde ist aufgefordert, die Ziele des Klimaschutzes
konsequent zu férdern.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer Bauleitplanung Belange
verschiedener Art zu bertcksichtigen bzw. abzuwagen. Hierzu
gehoren neben den Klimazielen sogleich auch die Nachfrage
nach Wohnraum, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und
die Eigentumsbildung usw.

Die Gemeinde hat im Zuge der Aufstellung der Planung die
Madglichkeiten einer Innenentwicklung geprift und kommt zu
dem Ergebnis, dass keine ausreichende Flachenverfligbarkeit
in der Innenentwicklung besteht, um den Wohnraumbedarf
insgesamt decken zu konnen. Die Gemeinde hat dabei ge-
genuber den Uberdrtlichen Behérden den Nachweis erbracht,
dass keine innerértlichen Flachen zur Verfiigung stehen, die
bspw. einer Innenentwicklung zuganglich waren.

Gemalk dem Entwurf zum ,Teilkonzept zur Wohnbau-
entwicklung bis 2030" (TK 2030) verflgt die Gemeinde Pam-
pow uber einen Entwicklungsrahmen von 90 WE. 67 WE kon-
nen - laut landesplanerischer Stellungnahme - innerhalb des

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Torsten Beims

Seite 22




5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

Die zum Schutz der Feldlerche vorgesehenen ,Lerchenfenster® sind unbedingt vor Beginn von
Baumalnahmen im Vorhabengebiet anzulegen.

Im Ubrigen ist abzusichern, dass die Schutzzwecke und die Erhaltungsziele des ca. 900 m entfern-
ten LSG ,Siebenddrfer Moor (Ludwigslust-Parchim)“ L 107b durch das geplante Vorhaben und sei-
ne Auswirkungen nicht beeintrachtigt werden.

Anmerkung: Der Inhalt der Stellungnahme bezieht sich im Weiteren ausschlief3lich auf den B-Plan
Nr. 17

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren bzw. um die Ubersendung der behérdlichen Ent-
scheidung.

vorgenannten Entwicklungsrahmens erfolgen. Aufgrund des-
sen hat sich die Gemeinde flir eine Entwicklung des hier in
Rede stehenden Baugebiets entschieden, welches bereits
langjahrig als potenzielle Wohngebietsentwicklungsflache vor-
gedacht ist. Diese kommt bereits durch die Stral’enfiihrung in
den angrenzenden Wohngebieten zur Geltung. Mit dem Plan-
gebiet erfolgt eine Fortentwicklung der vorhandenen Wohnge-
biete unter Berlicksichtigung anschlussfahiger Erschlieungs-
voraussetzungen.

Im Rahmen des B-Planes Nr. 17 werden klimarelevante Be-
stimmungen getroffen.

Die zum Schutz der Feldlerche vorgesehenen ,Lerchenfens-
ter* werden vor Beginn von BaumaRnahmen im Aktionsraum
der Feldlerche angelegt.

Die Schutzzwecke und die Erhaltungsziele des ca. 900 m ent-
fernten LSG ,Siebendoérfer Moor (Ludwigslust-Parchim)“ L
107b werden durch das geplante Vorhaben und seine Auswir-
kungen nicht beeintrachtigt.

Nachbargemeinden

Landeshauptstadt Schwerin, 14.04.2021

Aus Sicht der Landeshauptstadt Schwerin gibt es zu dem Bebauungsplan Nr. 17 »Am Immenhorst
3. BAi.\V. m. der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Pampow in der vorliegen-
den Entwurfsfassung Bedenken.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

In der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Lan-
desplanung vom 05.05.2021 wird folgendes dargelegt:
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

Mit dem B-Plan und der gleichzeitigen Anderung des Flachennutzungsplans soll Baurecht fiir ein
Wohngebiet aus Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie Einrichtungen fiir altersgerechtes Wohnen
geschaffen werden.

Aus den Begriindungen zum B-Plan und zum Flachennutzungsplan geht nicht eindeutig hervor, wie
viele WE in dem Plangebiet geschaffen werden sollen. Diese Angabe ist aber erforderlich, um beur-
teilen zu kdnnen, ob der der Gemeinde zustehende Entwicklungsrahmen flir den Wohnungsbau
nach dem Rahmenplan SUR Schwerin, Teilkonzept Wohnbauentwicklung (TK) bis 2018 bzw. dem
Entwurf TK bis 2030 eingehalten wird. Verbindlich stehen der Gemeinde aufgrund des verbliebenen
Kontingents aus dem Rahmenplan 2018 lediglich noch 23 WE zur Verfligung. Darlber hinaus ware
ein Vorgriff auf das voraussichtliche Wohnungsbaukontingent von 90 WE der Gemeinde fiir den
Zeitraum bis 2030 gemaf Entwurf des Teilkonzepts Wohnbauentwicklung bis 2030 erforderlich.

Die in dem Sondergebiet geplanten Einrichtungen flir eine Tagespflege und eine ambulant betreute
Wohngemeinschaft sowie weitere Angebote altengerechten Wohnens kénnen auf der Grundlage
der Beschreibung in der Begriindung zum B-Plan nicht als »stationdre Pflegeeinrichtung« gemaf
TK 2018 bezeichnet werden. Sie erfiillen auch nicht die Kriterien fur die Nichtanrechnung des Ent-
wurfs des TK bis 2030. Danach sind derartige Einrichtungen u.a. in zentraler Lage des Gemeinde-
hauptortes vorzusehen. Das Sondergebiet befindet sich aber eindeutig in einer Randlage des
Ortes. Daher sind die geplanten WE an diesem Standort mitzurechnen.

Vor diesem Hintergrund kann eine Zustimmung zu der vorliegenden Bauleitplanung der Gemeinde
nur in Aussicht gestellt werden, wenn in der Begriindung zum B-Plan nachvollziehbar dargelegt
wird, dass sich die geplante Wohnbauentwicklung an diesem Standort in Rahmen des der Gemein-
de zustehenden Wohnbaukontingents auf der Grundlage des TK bis 2020 und des TK bis 2030 be-
wegen wird. Erforderlich daflir ist insbesondere die Mitzeichnung des derzeit noch im Entwurf
vorliegenden TK bis 2030 durch den Blrgermeister der Gemeinde.

Gemal dem Entwurf zum ,Teilkonzept zur Wohnbauentwick-
lung bis 2030" (TK 2030) verfugt die Gemeinde Pampow Uber
einen Entwicklungsrahmen von 90 WE. Die uber die 23 WE
hinausgehende wohnbauliche Entwicklung von 67 WE kann
somit innerhalb des vorgenannten Entwicklungsrahmens er-
folgen. Das Vorhaben entspricht den Festlegungen des Ent-
wurfes zum TK 2030.

Neben der wohnbaulichen Entwicklung ist die Errichtung eines
modernen und komplexen Betreuungszentrums beabsichtigt.
Vorgesehen ist hier die Etablierung einer (teil-)stationaren
Pflegeeinrichtung mit einem untergeordneten Angebot an se-
niorengerechtem Wohnraum. Aufgrund der in den Unterlagen
enthaltenen Ausflihrungen und den Informationen aus telefo-
nischen Ricksprachen zum Vorhaben mit der Amtsverwaltung
sowie der Gemeinde Pampow ist das Vorhaben gemafl dem
Entwurf zum TK 2030 der Sonderregelung 1 zuzuordnen. Auf-
grund der vorangegangenen Ausflhrungen kann das Vorha-
ben auf Basis der Festlegungen des Entwurfes zum TK 2030,
unter Berlcksichtigung der Ziele des LEP M-V und des RREP
WM, mitgetragen werden. Somit erfolgt keine Anrechnung der
mit dem Betreuungszentrum verbundenen Wohneinheiten auf
den Entwicklungs-rahmen der Gemeinde Pampow.

Die Gemeinde Pampow kann demzufolge davon ausgehen,
dass sich die Entwicklung im Rahmen des der Gemeinde zu-
stehenden Wohnbaukontingents auf der Grundlage des TK bis
2030 bewegt.

Keine Anregungen und Bedenken haben vorgebracht:

- Gemeinde Warsow, ohne Datum
- Gemeinde Stralendorf, 18.03.2021
- Gemeinde Rogahn, ohne Datum
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

- Gemeinde Holthusen, 11.03.2021

Offentlichkeit

Biirger 01, 16.03.2021

Als betroffener Bewohner mdchte ich nunmehr nochmals meine Bedenken und meinen ausdrickli-
chen Widerspruch zum Baugebiet 3 ,Am Immenhorst" zum Ausdruck bringen. Leider sind die Be-
lange der anliegenden Blrger von unserem Birgermeister bisher keineswegs gewdirdigt worden
geschweige denn hat man mal das Gesprach mit diesen gesucht. Immer heif3t es nur, die Bauwilli-
gen mussen berlcksichtigt werden.

Zur Begrindung meines Widerspruches méchte ich folgende Punkte zu bedenken geben:

1. Die geplanten Mehrfamilienhauser im Bereich des WAG entsprechen nicht unserem
Dorfbild. Wir sind und sollen ein Dorf bleiben. Das ist das Erste, was man von dem Dorf
Pampow sieht, wenn man von der B321 kommt. Es ware wirklich schade, wenn das
Dorfbild durch solche Mehrfamilienhauser getriibt wird. Viele Menschen mégen gerade den
dorflichen Charakter an Pampow und der sollte uns erhalten bleiben. Fir die Mehrfamilien-
hauser gibt es andere Platze im Dorf, die eher geeignet sind daflir. Gerade auch wenn man
davon spricht, die altere Generation damit zu erreichen.

2. Klar war uns Anwohnern immer, dass das Wohngebiet noch einmal fortgesetzt und beendet
wird. Allerdings sind wir dabei von einer Einfamilienhausbebauung ausgegangen. Dies run-
det das bereits vorhandene Bild ab. Unsererseits erschlieft sich keinesfalls die Notwendig-
keit einer Mehrfamilienhausbebauung an dieser Stelle.

3. Einem seniorengerechten Bauen widerspricht schon die Tatsache, dass unsere alteren
Mitblrger mit Einschrankungen die Infrastruktur unseres Dorfes nicht fullaufig erreichen
kdnnen. Sie sind in jedem Fall auf ein eigenes Auto oder fremde Hilfe angewiesen. Ich
denke, da gibt es andere Platze, die mehr dafiir geeignet sind. Darlber hinaus haben wir
bereits 3 Einrichtungen dieser Art in Pampow ansassig.

Die nebenstehenden Hinweise und Anregungen werden zur
Kenntnis genommen.

Der Offentlichkeit wird im Rahmen des planungsrechtlichen
Verfahrens die Moéglichkeit gegeben, Anregungen und Hinwei-
se zur Planung mitzuteilen. Dafir sieht das BauGB eine friih-
zeitige Unterrichtung sowie eine Beteiligung im Rahmen der
offentlichen Auslegung vor. Davon wurde hier Gebrauch ge-
macht. Die eingegangenen Stellungnahmen sind zu prufen
und werden in die gemeindliche Abwagung eingestellt; das
Ergebnis wird nach Abwagung der eingegangenen Stellung-
nahmen aus der 6ffentlichen Auslegung mitgeteilt.

Zu 1.

Das Dorf-/Ortsbild von Pampow ist durch vielschichtige Bau-
weisen und Gebaudetypen vorgepragt. Das Umfeld des Plan-
gebietes ist hierbei durch eine Wohnbebauung in Einzel-
hausbauweise zu charakterisieren. Es Uberwiegen neuzeit-
liche Einfamilienhausstrukturen. Entlang der Schweriner Stra-
Re sind darlUber hinaus Doppelhausstrukturen alteren Datums
vorhanden, die zugleich neuzeitlichen Aus- und Umbaumalf3-
nahmen unterzogen wurden. Letztendlich hat sich hier bereits
ein Wandel im urspringlichen Ortsbild vollzogen, der durch die
0. g. Strukturen in Erscheinung tritt.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

4. Die vorhandenen Stral’en werden bei einem derart erhdhten Aufkommen an Fahrzeugen
bleibende Schaden erleiden gerade auch in der Bauphase, da keinerlei nachvollziehbare
Zuwegung geplant ist. Bei einer Mehrfamilienhausbebauung steigt die Zahl an Fahrzeugen,
die taglich die Strallen nutzen. Die Breite der Stral’en reicht nicht aus, damit 2 Fahrzeuge
ohne Gefahr aneinander vorbeikommen. Hierzu nutzen heute schon die Autofahrer die
farblich gekennzeichneten FuRgangerbereiche auf der linken Seite der Fahrbahn. Leider
wird auch vermehrt auf diesen Flachen geparkt, so dass die FuRganger immer wieder den
Bereich der StralRe flir sich nutzen missen. Des Weiteren ist die vorgesehene Zuwegung
von der Schweriner Str. nicht als StralRe fir Baufahrzeuge nutzbar, weil sie einfach zu eng
ist und bringt somit keine wirkliche Entlastung. Der gesamte Verkehr wird sich auf den be-
reits vorhandenen Immenhorst, Braunerdrift und Lerchenkamp konzentrieren.

5. Unsere Kinder sind durch nicht vorhandene oder nicht erhdhte Fullwege jetzt schon nicht
geschutzt. Wenn sie das Haus bzw. das Grundstiick verlassen, stehen sie im 6ffentlichen
Verkehrsraum ungeschitzt. Bei noch mehr Fahrzeugen erhdht sich die Gefahr flir unsere
Kinder drastisch. Die Gefahr fur unsere Kinder ist damit immens hoch! Kénnen wir dies ru-
higen Gewissens vertreten?

6. Daruber hinaus ist unsere Infrastruktur hinsichtlich Kindergarten, Schule, Hort usw. bereits
jetzt schon an seinen Belastungsgrenzen. Wie soll denn ein weiterer massiver Zuwachs
aufgefangen werden. Zumal das Projekt Schulcampus noch nicht mal in greifbarer Nahe
und in Klrze umsetzbar ist.

7. Mir fehlen auf den ausgelegten Planen/Zeichnungen der Nachweis von &ffentlichen Ver-
kehrsflachen wie Parkplatze. Diese sind nicht zu erkennen. Sind dort etwa keine vorgese-
hen?

8. Wenn ich vorab schon die Strallensituation beschrieben habe, méchte ich auch noch die
Notfallsituation ansprechen. Rettungswege sind aufgrund der Enge der Stralen und der
Lange der Wege nur sehr eingeschrankt vorhanden. Wenn noch eine Seniorenwohnanlage
hinzukommen soll, sind ausreichende Rettungswege unabdingbar. Und wie ist dieses Ge-
biet mit LOschwasserzugangen versorgt?

Das Plangebiet verbindet die Neubaugebiete suldlich der
Stralendorfer Stralle mit der gewachsenen Randbebauung
entlang der Schweriner Stra3e. Die Planung nimmt dabei auf
F-Plan-Ebene die Wohnbauflachen der Umgebung auf. Bau-
weisen und die Hohe baulicher Anlagen werden alsdann im B-
Plan Nr. 17 bestimmt.

Zu 2.

Das Erfordernis einer so genannten Mehrfamilienhaus-
bebauung ergibt sich aus der Nachfragesituation in der Ge-
meinde. Dabei hat die Gemeinde - auch gegenlber den
Uberértlichen Behdrden - den Nachweis erbracht, dass keine
innerortlichen Flachen zur Verfliigung stehen, die bspw. einer
Innenentwicklung zuganglich waren. Insofern soll fir das
Plangebiet eine ,Mischform“ verschiedener Wohnformen (Ein-
zel- und Doppelhauser sowie Wohnungen in so genannten
Mehrfamilienhdusern zum Tragen kommen.

Neben der wohnbaulichen Entwicklung wird mit der Planung
ebenfalls die Errichtung eines modernen und komplexen Be-
treuungszentrums beabsichtigt.

Zu 3.

Der Bedarf fur die Errichtung einer (teil-)stationaren Pflege-
einrichtung mit einem Angebot an seniorengerechtem Wohn-
raum ist gegeben. Der Wohnstandort ist im Alter zwangslaufig
nicht mehr alleine mit einem Auto verbunden ist. Hier spielen
sogleich Ruheanspriiche, Wohnkomfort, Einbeziehung von
Service- und Dienstleistungsangeboten (u. a. Fahrdienste) ei-
ne Rolle, zumal auch entsprechende Serviceangebote ge-
macht werden kdnnen.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

9. Des Weiteren geht aus den Unterlagen hervor, dass auf dem zu bebauenden Gebiet der
Turmfalke und die Feldlerche ansassig sind. Die Feldlerche gehért zu den bedrohten Tier-
arten und darf nicht einfach ignoriert werden. Um die Brutstatten zu erhalten, sind umfang-
reiche Ausgleichsplatze zur Verfligung zu stellen. Hierbei ist der Artenschutz definitiv in den
Vordergrund zu stellen.

Ich bitte die von mir angefiihrten Bedenken bei der weiteren Planung zu bericksichtigen und das
Vorhaben durch die Gemeinde noch einmal ernsthaft zu Uberdenken. Ein Gesprach mit den Bdr-
gern wird von unserem Blrgermeister vehement abgelehnt. Das spricht nicht gerade fir Burgerna-
he und vor allem nicht flr das Interesse aller Birger in Pampow. Vielleicht kdnnte man gemeinsam
eine Lésung finden.

Zu. 4.

Das Plangebiet ist Uberwiegend als Wohnbauflache darge-
stellt. Gebaude in der dargestellten Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung -Pflegeeinrichtungen / betreutes Wohnen-,
zahlen im baunutzungsrechtlichen Sinne sogleich zu den
Wohngebauden. Der Verkehrscharakter des Plangebietes ent-
spricht insofern der umliegend vorherrschenden Art. Dennoch
tritt neuer Verkehr hinzu. Durch die Anschlussverteilung auf
die 0. g. 3 StralBen wird sich der Verkehr in und aus dem
Plangebiet auf die StralRen Lerchenkamp, Kiebitzweg, Bau-
merdrift, Am Immenhorst und Hofstralle verteilen kénnen.

Eine weitere Stralenanbindung (hier zur Schweriner Stralie)
soll im sudwestlichen Plangebiet ermdglicht werden. Sie ful3t
im sudlichen Bereich auf einer rd. 4,00 m bis 4,60 m breiten
Parzelle, die direkt an die Schweriner Stralle angrenzt. Ein
Ausbau i. S. einer nach der RASt06 gerechten ErschlieRungs-
stralle mit Zweibahnrichtungsverkehr ist im stdlichen Verlauf
eigentumsrechtlich nicht maoglich, so dass fir die Stralle
hochstens ein Einbahnrichtungsverkehr i. S. einer Einbahn-
stral3e zu vollziehen ist. Die Strale kann letztendlich nur eine
untergeordnete ErschlieBungsfunktion ohne Begegnungs-
verkehr Gbernehmen. Die Gestaltung der Stral’e ist im Rah-
men der ErschlieBungsplanung mitunter fir eine Mischnutzung
vorzusehen.

Fur den FuB- und Radverkehr ist wichtig, Wegstrecken zur ort-
lichen, versorgungsbezogenen Infrastruktur anbieten zu kon-
nen. Entsprechend infrastrukturelle Einrichtungen liegen im
Wesentliche sliddstlich des Plangebietes (insbesondere Am
Kegel, Schweriner StralRe, Bahnhofstralle). Fir kurze Wege
bietet sich insofern ein vorhandener Weg vom sldlichen Ende
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

der Strale Am Immenhorst Uber den Kleinen Kegel zur
Schweriner Stralle an, der zugleich aus dem sudlichen Plan-
gebiet erreicht werden kann.

Darlber hinaus ist im B-Plan eine innergebietliche Wegever-
bindung vorgesehen, welche eine Fortflihrung Gber einen vor-
handenen Weg zur Stralte Am Immenhorst erhalt.

Mit den o. g. Wegeverbindungen kann ein Beitrag zur Beforde-
rung des nichtmotorisierten Verkehrs geleistet werden.

Zu 5.

Hinsichtlich der Verkehrssicherheit im StraRenraum kann nur
an die gebotene Vorsicht und eine ricksichtsvolle Fahrweise
der Verkehrsteilnehmer appelliert werden, gerade auch in
Wohngebieten.

Zu 6.

Die Infrastruktur hinsichtlich Kindergarten, Schule, Hort usw.
ist immer dann bedarfsgerecht zur erweitern, wenn die Bedar-
fe es erfordern.

Zu’.

Das Parken flr Besucher des Wohngebiets soll punktuell und
wechselseitig auf den Verkehrsflachen mdglich sein. Dieses
wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung berlcksichtigt.

Zu 8.

Die im B-Plan Nr. 17 geplanten Wohngebietsstrallen lassen
eine Befahrung mit Notdienstfahrzeugen zu. Der B-Plan
schafft die Voraussetzungen zwecks Erfillung der entspre-
chenden Anforderungen bei der Erschliefungsplanung bzw.
bei Vollzug der Planung. Insofern werden die Vorgaben der
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

RASt06 auf B-Plan-Ebene beriicksichtigt.

Zugange und Zufahrten von o6ffentlichen Verkehrsflachen auf
den Grundstiicken sind bei Vollzug der Planung gemag der
LBauO M-V zu gewabhrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur
lichten Breite und Héhe gemalR der Richtlinie Uber Flachen fir
die Feuerwehr M-V regelkonform zu beachten.

Zu 9.

Da das Gebiet einer Bebauung zugefiihrt werden soll, sind
vorkommende Niststatten der Feldlerche auszugleichen. Daflr
werden im Aktionsraum der Feldlerche so genannte Lerchen-
fenster angelegt.

Biirger 02, 08.04.2021

Hiermit legen wir Widerspruch gegen die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Pampow flr das Gebiet ,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt" ein.

Auf unsere Stellungnahme und Einspruch vom 02.09.2020, zur Satzung der Gemeinde Pampow
zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Immenhorst , 3. Bauabschnitt" haben wir bis heute keine Antwort
von |lhnen erhalten.

Unser heutiger Widerspruch wird wie folgt begriindet:

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet keine Anderung der geplanten Bebauung
mit Gebauden mit einer Firsth6he von 12,50m. Berlcksichtigung findet lediglich das Ergebnis der
Abstimmung mit der Landeshauptstadt Schwerin und dem Amt fir Raumordnung, die Begrenzung
der Anzahl der neu entstehenden Wohnungen.

Mit dem geplanten Bau einer Seniorenpflegeeinrichtung im siddstlichen Bereich des Bebauungs-
planes wird diese jedoch umgangen. Gemaflt dem Rahmenplan fir die Stadt- Umland-Entwicklung
vom 04.04.2018 wird die Einrichtung von stationaren Pflegeeinrichtungen nicht auf den Entwick-
lungsrahmen angerechnet.

Die nebenstehenden Hinweise und Anregungen werden zur
Kenntnis genommen.

Der Offentlichkeit wird im Rahmen des planungsrechtlichen
Verfahrens die Moéglichkeit gegeben, Anregungen und Hinwei-
se zur Planung mitzuteilen. Dafir sieht das BauGB eine frih-
zeitige Unterrichtung sowie eine Beteiligung im Rahmen der
offentlichen Auslegung vor. Davon wurde hier Gebrauch ge-
macht. Die eingegangenen Stellungnahmen sind zu prifen
und werden in die gemeindliche Abwagung eingestellt; das
Ergebnis wird nach Abwagung der eingegangenen Stellung-
nahmen aus der 6ffentlichen Auslegung mitgeteilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planung auf 2 Planebe-
nen verteilt ist. Zum einen wird die 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (F-Plan) durchgefiihrt und zum anderen wird
der Bebauungsplan Nr. 17 (B-Plan) aufgestellt. Der F-Plan
stellt eine informelle Planungsebene dar, der B-Plan die ver-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Torsten Beims

Seite 29




5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 far das Gebiet ,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt"
vom Februar 2021 wird behauptet, dass die 33 eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Pampow am 11.02.2021 gepruft wurden.

Auf dieser offentlichen Sitzung, an der wir personlich teilgenommen haben, wurde allerdings deut-
lich von Gemeindemitgliedern bemangelt, dass diese Stellungnahmen der Blirger keine Bericksich-
tigung fanden. Das ist auch an der Nichtbeantwortung der Stellungnahmen zu erkennen.

Es sei nochmals darauf hingewiesen, dass es nicht um die Bebauung des Baugebietes an sich
geht, sondern um die Bauweise mit dreigeschossigen Gebauden. Die Begriindung der GRZ von 0,4
und drei Vollgeschossen im Sondergebiet SO Pflege und GRZ von 0,4 mit 2 Vollgeschossen mit ei-
ner Firsthéhe von 12,50 m im WAG basiert ausschlie8lich auf die ,wirtschaftliche Verwertbarkeit fur
den Mehrfamilienhausbau", siehe Begriindung Punkt 7.6 ,Maf} der baulichen Nutzung". -

Unter Punkt 7.9 ,Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden "wird die Begrenzung
der Zahl der Wohnungen im Ordnungsbereich WA 1 bis WA 5 damit begrindet ,den Charakter ei-
nes Einfamilienhausgebietes und einer individuellen Wohnbebauung dauerhaft zu sichern. Fur
Mehrfamilienhauser sind die vorgesehenen ErschlieBungsanlagen weder ausgelegt, noch ware der
sich aus dieser Nutzung ergebenden erhéhten Verkehr zu bewaltigen, noch die héhere Anzahl von
Stellplatzen zur Verfliigung zu stellen."

Fur das WAG6 und dem Sondergebiet Pflege wird dieses ignoriert, obwohl diese beiden Gebiete die
Hauptlast darstellen wirden!

Es zahlt in Deutschland das Einfligungsgebot, welches das wichtigste Prinzip des § 34 des BauGB
darstellt. Die Einfligung wird zumindest auf 4 Parameter eingegrenzt:

* Art der Nutzung

* Mal der Nutzung
+ Bauweise

* Uberbaute Flache

Im ,Sondergebiet Pflege" werden mindestens 3 dieser Parameter schwerwiegend verletzt (3 Voll-

bindliche. Insofern wird die Gebaudehohe verbindlich im B-
Plan geregelt.

Im Folgenden wird insbesondere auf relevante Sachverhalte
eingegangen, die die F-Plan-Ebene betreffen.

Die geplante Wohnbauflache verbindet die Neubaugebiete
sudlich der Stralendorfer Stralte mit der gewachsenen Rand-
bebauung entlang der Schweriner Stra3e. Die Planung nimmt
dabei auf F-Plan-Ebene die Wohnbauflachen der Umgebung
auf.

Neben der wohnbaulichen Entwicklung ist die Errichtung eines
modernen und komplexen Betreuungszentrums beabsichtigt.
Vorgesehen ist hier die Etablierung einer (teil-)stationaren
Pflegeeinrichtung mit einem untergeordneten Angebot an se-
niorengerechtem Wohnraum. Das Vorhaben ist dem Entwurf
zum TK 2030 der Sonderregelung 1 zuzuordnen. Damit erfolgt
keine Anrechnung der mit dem Betreuungszentrum verbunde-
nen Wohneinheiten auf den Entwicklungsrahmen der Gemein-
de Pampow.

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus dem frih-
zeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB sind
gepruft worden und fir Erstellung des Entwurfes herangezo-
gen worden.

Die Hinweise zur GRZ, zur Geschossigkeit bzw. zu den Hohen
baulicher Anlagen und zur Anzahl von Wohnungen usw. be-
treffen den B-Plan Nr. 17 und flieRen dort in die Abwagung
ein.

Das Plangebiet ist Uberwiegend als Wohnbauflache darge-
stellt. Gebaude in der dargestellten Sonderbauflache mit der
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

geschosse, Firsthdhe 12,50m, Mdéglichkeit einer Bebauung mit Pultdach, keine festgelegte Traufho-
he, geschlossene Bauweise). Somit kann von einer Einfigung in die umliegende kleinteilige Be-
bauung nicht die Rede sein. Alle direkt angrenzenden Grundstiicke und das gesamte bestehende
Wohngebiet (Am Immenhorst 1 und 2) bestehen ausschlie3lich aus kleinteiliger offener Bebauung
mit Satteldachern und einer Firsthdhe von 9,50m. Genau diese Begrenzungen und die offene Bau-
weise fordern die Anwohner ebenfalls fir das WA6 und das Sondergebiet Pflege.

Auch die Gemeinde Pampow muss sich an diese allgemein gultigen gesetzlichen Bestimmungen
beziiglich der Bebauung halten.

Die gemal Bebauungsplan geplanten Gebaude mit drei Geschosshdhen und einer Firsthéhe von
12,50 m zerstéren aufgrund ihrer Héhe den landlichen Charakter aller umliegenden Grundstlcke.
Damit werden unsere Rechte auf Vertrauensschutz und die Rechte der Eigentimer und Bewohner
aller angrenzenden Grundstlicke verletzt.

Die Begriindung, dass es sich in WA6 um einen Ortsrand handeln wird, dirfte mittel- oder langfris-
tig seine Bedeutung verlieren, da damit zu rechnen ist, dass das Gebiet zukiinftig weiter erschlos-
sen wird, mdglicherweise bis zur Umgehungsstralie.

Die Ausfihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17, dass dieser Bereich als Arrondie-
rung des Siedlungskérpers interpretiert werden kann und sich somit in die értliche Siedlungsstruktur
einfugt, entsprechen keinesfalls den Tatsachen. Die gestalterischen Mindestanforderungen zum
Schutz des Ortsbildes sind nicht gegeben und eine Anpassung an die vorhandenen, ausschliefli-
chen kleinteiligen Bebauungsstrukturen der Umgebung und adaquaten Neugestaltung des Ortran-
des ohnehin nicht. Dies wird aber als Begrindung der Ziele, die mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes angeblich verfolgt werden, dargelegt.

Entgegen der Begriindung unter Ziffer 7 zum Bebauungsplan Nr. 17 entsteht kein einheitlich gestal-
tetes und wahrnehmbares Gesamtwohngebiet. Die unterschiedlichen Héhen der Wohnhauser bis
zu 3 Vollgeschossen und einer Firsthéhe von 12,50 m bewirken das Gegenteil.

Die derzeitige Planung fir das WA6 und das Sondergebiet Pflege ist unzulassig, da sich diese im
Widerspruch zu § 34 Abs. 1 und 3 Baugesetzbuch befindet und nicht wie behauptet im Einklang.

"Damit sich ein Bauvorhaben im Rahmen des § 34 BauGB seinem Mal nach in die nahere Umge-
bung einflgt, ist es erforderlich, dass es in der unmittelbaren Umgebung ein Referenzobjekt gibt,

Zweckbestimmung -Pflegeeinrichtungen / betreutes Wohnen-,
zahlen im baunutzungsrechtlichen Sinne sogleich zu den
Wohngebauden. Der Verkehrscharakter des Plangebietes ent-
spricht insofern der umliegend vorherrschenden Art. Dennoch
tritt neuer Verkehr hinzu. Durch die Anschlussverteilung auf
die 0. g. 3 StralBen wird sich der Verkehr in und aus dem
Plangebiet auf die Stralen Lerchenkamp, Kiebitzweg, Bau-
merdrift, Am Immenhorst und Hofstral3e verteilen kénnen.

Eine weitere Stralenanbindung (hier zur Schweriner Stralie)
soll im sudwestlichen Plangebiet ermdglicht werden. Sie ful3t
im sudlichen Bereich auf einer rd. 4,00 m bis 4,60 m breiten
Parzelle, die direkt an die Schweriner Stralle angrenzt. Ein
Ausbau i. S. einer nach der RASt06 gerechten ErschlieRungs-
stralle mit Zweibahnrichtungsverkehr ist im stdlichen Verlauf
eigentumsrechtlich nicht maoglich, so dass fir die Stralle
hochstens ein Einbahnrichtungsverkehr i. S. einer Einbahn-
stralle zu vollziehen ist. Die Strale kann letztendlich nur eine
untergeordnete ErschlieBungsfunktion ohne Begegnungs-
verkehr Gbernehmen. Die Gestaltung der Stralde ist im Rah-
men der ErschlieBungsplanung mitunter fir eine Mischnutzung
vorzusehen.

Fur den FuB- und Radverkehr ist wichtig, Wegstrecken zur ort-
lichen, versorgungsbezogenen Infrastruktur anbieten zu kon-
nen. Entsprechend infrastrukturelle Einrichtungen liegen im
Wesentliche sliddstlich des Plangebietes (insbesondere Am
Kegel, Schweriner Stralle, Bahnhofstralle). Fir kurze Wege
bietet sich insofern ein vorhandener Weg vom sldlichen Ende
der Strale Am Immenhorst Uber den Kleinen Kegel zur
Schweriner Stralle an, der zugleich aus dem sudlichen Plan-
gebiet erreicht werden kann.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

das hinsichtlich samtlicher MaRfaktoren mit dem Bauvorhaben vergleichbar ist."
(Urteil vom 08.12.2016-4 C 7.15 des 4. Senat des BVerwG)

* Wie bereits dargestellt, gibt es kein vergleichbares Referenzobjekt in der unmittelbaren
kleinteiligen Bebauung, weder im Baugebiet ,,Am Immenhorst Bauabschnitt 1 und 2, noch
entlang der Schweriner Stralle. Somit sind die gesetzlichen Anforderungen fir die Firstho-
hen im WAG6 und Sondergebiet Pflege nicht gegeben!

Das Einfligungsgebot des § 34 Baugesetzbuch: ,Ob sich ein Bauvorhaben im Sinne des §34
BauGB in die nahere Umgebung einflgt, ist bei Bauhéhen nicht die Geschossigkeit, sondern die
absolute Gebaudehdhe (Trauf- und Firsthéhe) malRgebend."”

* Im WAG6 wurde zwar die Geschosshdhe von 3 auf 2 reduziert, allerdings die Firsth6he auf
12,50 m belassen. Auch hierfur gibt es keine gesetzliche Grundlage, da die Trauf- und
Firsthohe der Gebaude ausschlaggebend sind!

Diese Gesetzeswidrigkeiten stellen letztendlich rechtliche Anfechtungsgriinde bezogen auf den ge-
samten Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Immenhorst" 3. Bauabschnitt dar.

Entsprechende MalRlnahmen bei Beibehaltung dieses Entwurfes des Bebauungsplanes behalten wir
uns vor.

Darlber hinaus ist im B-Plan eine innergebietliche Wegever-
bindung vorgesehen, welche eine Fortflihrung Gber einen vor-
handenen Weg zur Stralte Am Immenhorst erhalt.

Mit den o. g. Wegeverbindungen kann ein Beitrag zur Beforde-
rung des nichtmotorisierten Verkehrs geleistet werden.

Stadtebaulicher Grundsatz ist, dass die erforderlichen (priva-
ten) Stellplatze auf den Baugrundstiicken selbst unterzubrin-
gen sind. Die Planung lasst dieses zu. Die erforderlichen
Stellplatze ergeben sich alsdann aus den bauordnungsrechtli-
chen Bestimmungen flr private Stellplatze.

Das Parken fiir Besucher des Wohngebiets (hier: Besucher-
parkplatze im offentlichen Stralenraum) soll punktuell und
wechselseitig auf den Verkehrsflachen ermdglicht werden.
Dieses wird im Rahmen der Erschlielungsplanung berick-
sichtigt.

Die Gemeinde stellt zugleich einen Bebauungsplan auf. Dem-
zufolge richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben alsdann
nach § 30 BauGB. § 34 BauGB spielt insofern keine hier an-
zuwendende Rolle, weil nach § 34 BauGB grundsatzlich keine
Vorhaben in einem B-Plan zu bewerten sind.

Nach derzeitiger Planung wird das Plangebiet den neuen Orts-
rand bilden. Inwieweit das Gebiet zuklinftig weiter, mdglicher-
weise bis zur Umgehungsstralde, erschlossen wird, steht mo-
mentan nicht zur Rede.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt eine fla-
chenbezogene Arrondierung des bisherigen Siedlungsgefliges
dar und nimmt dabei bebaute Strukturen im Norden, Osten
und Siden auf.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

Biirger 03, 07.04.2021

Hiermit legen wir Widerspruch gegen die 5.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Pampow flr das Gebiet ,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt" ein.

Auf unsere Stellungnahme und Einspruch vom 02.09.2020, zur Satzung der

Gemeinde Pampow zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt" haben wir bis
heute keine Antwort von lhnen erhalten.

Unser heutiger Widerspruch wird wie folgt begriindet:

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet keine Anderung der geplanten Bebauung
mit Gebauden mit einer Firsthéhe von 12,50m. Berlcksichtigung findet lediglich das Ergebnis der
Abstimmung mit der Landeshauptstadt Schwerin und dem Amt fir Raumordnung, die Begrenzung
der Anzahl der neuentstehenden Wohnungen.

Mit dem geplanten Bau einer Seniorenpflegeeinrichtung im siddstlichen Bereich des Bebauungs-
planes wird diese jedoch umgangen. Gemaflt dem Rahmenplan fir die Stadt- Umland-Entwicklung
vom 04.04.2018 wird die Einrichtung von stationaren Pflegeeinrichtungen nicht auf den Entwick-
lungsrahmen angerechnet.

In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr.17 fir das Gebiet ,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt"
vom Februar 2021 wird behauptet, dass die 33 eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Pampow am 11.02.2021 gepruft wurden.

Auf dieser oOffentlichen Sitzung, an der wir personlich teilgenommen haben, wurde allerdings deut-
lich von Gemeindemitgliedern bemangelt, dass diese Stellungnahmen der Blirger keine Bericksich-
tigung fanden. Das ist auch an der Nichtbeantwortung der Stellungnahmen zu erkennen.

Es sei nochmals darauf hingewiesen, dass es nicht um die Bebauung des Baugebietes an sich
geht, sondern um die Bauweise mit dreigeschossigen Gebauden. Die Begriindung der GRZ von 0,4
und drei Vollgeschossen im Sondergebiet SO Pflege und GRZ von 0,4 mit 2 Vollgeschossen mit ei-
ner Firsthéhe von 12,50 m im WAG basiert ausschliellich auf die ,wirtschaftliche Verwertbarkeit fur
den Mehrfamilienhausbau", siehe Begriindung Punkt 7.6 ,Mal} der baulichen Nutzung".

Die nebenstehenden Hinweise und Anregungen werden zur
Kenntnis genommen.

Der Offentlichkeit wird im Rahmen des planungsrechtlichen
Verfahrens die Moéglichkeit gegeben, Anregungen und Hinwei-
se zur Planung mitzuteilen. Dafir sieht das BauGB eine friih-
zeitige Unterrichtung sowie eine Beteiligung im Rahmen der
offentlichen Auslegung vor. Davon wurde hier Gebrauch ge-
macht. Die eingegangenen Stellungnahmen sind zu prifen
und werden in die gemeindliche Abwagung eingestellt; das
Ergebnis wird nach Abwagung der eingegangenen Stellung-
nahmen aus der 6ffentlichen Auslegung mitgeteilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planung auf 2 Planebe-
nen verteilt ist. Zum einen wird die 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (F-Plan) durchgefiihrt und zum anderen wird
der Bebauungsplan Nr. 17 (B-Plan) aufgestellt. Der F-Plan
stellt eine informelle Planungsebene dar, der B-Plan die ver-
bindliche. Insofern wird die Gebdudehdhe verbindlich im B-
Plan geregelt.

Im Folgenden wird insbesondere auf relevante Sachverhalte
eingegangen, die die F-Plan-Ebene betreffen.

Die geplante Wohnbauflache verbindet die Neubaugebiete
sudlich der Stralendorfer Stralte mit der gewachsenen Rand-
bebauung entlang der Schweriner Stra3e. Die Planung nimmt
dabei auf F-Plan-Ebene die Wohnbauflachen der Umgebung
auf.

Neben der wohnbaulichen Entwicklung ist die Errichtung eines
modernen und komplexen Betreuungszentrums beabsichtigt.
Vorgesehen ist hier die Etablierung einer (teil-)stationaren
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.
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Unter Punkt 7.9 ,Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden" wird die Begrenzung
der Zahl der Wohnungen im Ordnungsbereich WA1 bis WAS damit begriindet ,den Charakter eines
Einfamilienhausgebietes und einer individuellen Wohnbebauung dauerhaft zu sichern. Fir Mehrfa-
milienhauser sind die vorgesehenen ErschlieBungsanlagen weder ausgelegt, noch ware der sich
aus dieser Nutzung ergebenden erhohten Verkehr zu bewaltigen, noch die héhere Anzahl von
Stellplatzen zur Verfliigung zu stellen."

Fur das WAG6 und dem Sondergebiet Pflege wird dieses ignoriert, obwohl diese beiden Gebiete die
Hauptlast darstellen wiirden!

Es zahlt in Deutschland das Einfligungsgebot, welches das wichtigste Prinzip des § 34 des BauGB
darstellt. Die Einfligung wird zumindest auf 4 Parameter eingegrenzt:

* Art der Nutzung

* Mal der Nutzung
+ Bauweise

+  Uberbaute Flache

Im ,Sondergebiet Pflege" werden mindestens 3 dieser Parameter schwerwiegend verletzt (3 Voll-
geschosse, Firsthdhe 12,50m, Méglichkeit einer Bebauung mit Pultdach, keine festgelegte Traufho-
he, geschlossene Bauweise). Somit kann von einer Einfigung in die umliegende kleinteilige
Bebauung nicht die Rede sein. Alle direkt angrenzenden Grundstiicke und das gesamte bestehen-
de Wohngebiet (Am Immenhorst 1 und 2) bestehen ausschlieRlich aus kleinteiliger offener Bebau-
ung mit Satteldachern und einer Firsthéhe von 9,50m. Genau diese Begrenzungen und die offene
Bauweise fordern die Anwohner ebenfalls fiir das WAG und das Sondergebiet Pflege.

Auch die Gemeinde Pampow muss sich an diese allgemein gultigen gesetzlichen Bestimmungen
bezliglich der Bebauung halten.

Die gemal Bebauungsplan geplanten Gebaude mit drei Geschosshéhen und einer Firsthéhe von
12,50 m zerstéren aufgrund ihrer Héhe den landlichen Charakter aller umliegenden Grundstlicke.
Damit werden unsere Rechte auf Vertrauensschutz und die Rechte der Eigentimer und Bewohner
aller angrenzenden Grundstlicke verletzt.

Pflegeeinrichtung mit einem untergeordneten Angebot an se-
niorengerechtem Wohnraum. Das Vorhaben ist dem Entwurf
zum TK 2030 der Sonderregelung 1 zuzuordnen. Damit erfolgt
keine Anrechnung der mit dem Betreuungszentrum verbunde-
nen Wohneinheiten auf den Entwicklungsrahmen der Gemein-
de Pampow.

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus dem frih-
zeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB sind
geprift worden und fir Erstellung des Entwurfes herangezo-
gen worden.

Die Hinweise zur GRZ, zur Geschossigkeit bzw. zu den Héhen
baulicher Anlagen und zur Anzahl von Wohnungen usw. be-
treffen den B-Plan Nr. 17 und flieRen dort in die Abwagung
ein.

Das Plangebiet ist Uberwiegend als Wohnbauflache darge-
stellt. Gebaude in der dargestellten Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung -Pflegeeinrichtungen / betreutes Wohnen-,
zahlen im baunutzungsrechtlichen Sinne sogleich zu den
Wohngebauden. Der Verkehrscharakter des Plangebietes ent-
spricht insofern der umliegend vorherrschenden Art. Dennoch
tritt neuer Verkehr hinzu. Durch die Anschlussverteilung auf
die 0. g. 3 Stral’en wird sich der Verkehr in und aus dem

Plangebiet auf die Stralen Lerchenkamp, Kiebitzweg, Bau-
merdrift, Am Immenhorst und Hofstrale verteilen konnen.

Eine weitere StraRenanbindung (hier zur Schweriner Stralie)
soll im sudwestlichen Plangebiet ermdglicht werden. Sie ful3t
im sudlichen Bereich auf einer rd. 4,00 m bis 4,60 m breiten
Parzelle, die direkt an die Schweriner Stral’e angrenzt. Ein
Ausbau i. S. einer nach der RASt06 gerechten ErschlieRungs-
stralle mit Zweibahnrichtungsverkehr ist im stdlichen Verlauf
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Die Begriindung, dass es sich in WA6 um einen Ortsrand handeln wird, dirfte mittel- oder langfris-
tig seine Bedeutung verlieren, da damit zu rechnen ist, dass das Gebiet zukiinftig weiter erschlos-
sen wird, méglicherweise bis zur Umgehungsstralle.

Die Ausfuhrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17, dass dieser Bereich als Arrondie-
rung des Siedlungskérpers interpretiert werden kann und sich somit in die értliche Siedlungsstruktur
einfugt, entsprechen keinesfalls den Tatsachen. Die gestalterischen Mindestanforderungen zum
Schutz des Ortsbildes sind nicht gegeben und eine Anpassung an die vorhandenen, ausschliefli-
chen, kleinteiligen Bebauungsstrukturen der Umgebung und adaquaten Neugestaltung des Orts-
randes ohnehin nicht. Dies wird aber als Begriindung der Ziele, die mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes angeblich verfolgt werden, dargelegt.

Entgegen der Begriindung unter Ziffer 7 zum Bebauungsplan Nr. 17 entsteht kein einheitlich gestal-
tetes und wahrnehmbares Gesamtwohngebiet. Die unterschiedlichen Héhen der Wohnhauser bis
zu 3 Vollgeschossen und einer Firsthéhe von 12,50 m bewirken das Gegenteil.

Die derzeitige Planung fir das WA6 und das Sondergebiet Pflege ist unzulassig, da sich diese im
Widerspruch zu § 34 Abs. 1 und 3 Baugesetzbuch befindet und nicht wie behauptet im Einklang.

"Damit sich ein Bauvorhaben im Rahmen des §34 BauGB seinem Mal} nach in die nahere Umge-
bung einflgt, ist es erforderlich, dass es in der unmittelbaren Umgebung ein Referenzobjekt gibt,
das hinsichtlich samtlicher MalRfaktoren mit dem Bauvorhaben vergleichbar ist."

(Urteil vom 08.12.2016-4 C 7.15 des 4. Senat des BVerwG)

* Wie bereits dargestellt, gibt es kein vergleichbares Referenzobjekt in der unmittelbaren
kleinteiligen Bebauung, weder im Baugebiet ,Am Immenhorst Bauabschnitt 1 und 2, noch
entlang der Schweriner Stralle. Somit sind die gesetzlichen Anforderungen fir die Firstho-
hen im WAG6 und Sondergebiet Pflege nicht gegeben!

Das Einfugungsgebot des §34 Baugesetzbuch: ,Ob sich ein Bauvorhaben im Sinne des §34 BauGB
in die nahere Umgebung einflgt, ist bei Bauhdhen nicht die Geschossigkeit, sondern die absolute
Gebaudehdhe (Trauf- und Firsthdhe) maligebend."

eigentumsrechtlich nicht maoglich, so dass fir die Stralle
hochstens ein Einbahnrichtungsverkehr i. S. einer Einbahn-
stralle zu vollziehen ist. Die Strale kann letztendlich nur eine
untergeordnete ErschlieBungsfunktion ohne Begegnungs-
verkehr Gbernehmen. Die Gestaltung der Stral’e ist im Rah-
men der ErschlieBungsplanung mitunter fir eine Mischnutzung
vorzusehen.

Fur den FuB- und Radverkehr ist wichtig, Wegstrecken zur ort-
lichen, versorgungsbezogenen Infrastruktur anbieten zu kon-
nen. Entsprechend infrastrukturelle Einrichtungen liegen im
Wesentliche sliddstlich des Plangebietes (insbesondere Am
Kegel, Schweriner StralRe, Bahnhofstralle). Fir kurze Wege
bietet sich insofern ein vorhandener Weg vom sldlichen Ende
der Strale Am Immenhorst Uber den Kleinen Kegel zur
Schweriner Straflde an, der zugleich aus dem sudlichen Plan-
gebiet erreicht werden kann.

Darlber hinaus ist im B-Plan eine innergebietliche Wegever-
bindung vorgesehen, welche eine Fortflihrung Gber einen vor-
handenen Weg zur Stralte Am Immenhorst erhalt.

Mit den o. g. Wegeverbindungen kann ein Beitrag zur Beforde-
rung des nichtmotorisierten Verkehrs geleistet werden.

Stadtebaulicher Grundsatz ist, dass die erforderlichen (priva-
ten) Stellplatze auf den Baugrundstiicken selbst unterzubrin-
gen sind. Die Planung lasst dieses zu. Die erforderlichen
Stellplatze ergeben sich alsdann aus den bauordnungsrechtli-
chen Bestimmungen fir private Stellplatze.

Das Parken fiir Besucher des Wohngebiets (hier: Besucher-
parkplatze im offentlichen Stralenraum) soll punktuell und
wechselseitig auf den Verkehrsflachen ermdéglicht werden.
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* Im WAG6 wurde zwar die Geschosshdhe von 3 auf 2 reduziert, allerdings die Firsthohe auf
12,50m belassen. Auch hierfir gibt es keine gesetzliche Grundlage, da die Trauf- und
Firsthohe der Gebaude ausschlaggebend sind!

Diese Gesetzeswidrigkeiten stellen letztendlich rechtliche Anfechtungsgriinde bezogen auf den ge-
samten Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Immenhorst" 3. Bauabschnitt dar.

Entsprechende MalRlnahmen bei Beibehaltung dieses Entwurfes des Bebauungsplanes behalten wir
uns vor.

Dieses wird im Rahmen der Erschlielungsplanung berick-
sichtigt.

Die Gemeinde stellt zugleich einen Bebauungsplan auf. Dem-
zufolge richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben alsdann
nach § 30 BauGB. § 34 BauGB spielt insofern keine hier an-
zuwendende Rolle, weil nach § 34 BauGB grundsatzlich keine
Vorhaben in einem B-Plan zu bewerten sind.

Nach derzeitiger Planung wird das Plangebiet den neuen Orts-
rand bilden. Inwieweit das Gebiet zuklinftig weiter, mdglicher-
weise bis zur Umgehungsstralle, erschlossen wird, steht
momentan nicht zur Rede.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt eine fla-
chenbezogene Arrondierung des bisherigen Siedlungsgefliges
dar und nimmt dabei bebaute Strukturen im Norden, Osten
und Siden auf.

Biirger 04 ,09.04.2021

Hinsichtlich Eingabe zum neuen B-Plan 17 bendtige ich eine Referenzhéhe zum Bezugspunkt gern.
B-Plan 17 Text Teil B Pkt. 2.2 Bezugspunkt BP 2.

Ich selbst wohne im Lerchenkamp (...) in Pampow. Unmittelbar vor meinem Haus befinden sich die
beiden SW/RW Kontrollschachte. Wenn maoglich hatte ich von einem dieser Schachte die Deckel-
héhe.

Die Deckelhéhen wurden per E-Mail des Amtes Stralendorf
vom 12.04.2021 mitgeteilt.

Biirger 05, 11.04.2021

Hiermit legen wir Widerspruch gegen die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Pampow flr das Gebiet ,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt" ein.

Die nebenstehenden Hinweise und Anregungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Auf unsere Stellungnahme und Einspruch vom 02.09.2020, zur Satzung derGemeinde Pampow
zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Immenhorst , 3. Bauabschnitt" haben wir bis heute keine Antwort
von Ihnen erhalten.

Unser heutiger Widerspruch wird wie folgt begriindet:

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet keine Anderung der geplanten Bebauung
mit Gebauden mit einer Firsthéhe von 12,50m. Berilicksichtigung findet lediglich das Ergebnis der
Abstimmung mit der Landeshauptstadt Schwerin und dem Amt fir Raumordnung, die Begrenzung
der Anzahl der neuentstehenden Wohnungen.

Mit dem geplanten Bau einer Seniorenpflegeeinrichtung im siddstlichen Bereich des Bebauungs-
planes wird diese jedoch umgangen. Gemall dem Rahmenplan fir die Stadt-Umland-Entwicklung
vom 04.04.2018 wird die Einrichtung von stationaren Pflegeeinrichtungen nicht auf den Entwick-
lungsrahmen angerechnet.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr.17 fir das Gebiet ,Am Immenhorst,3. Bauabschnitt vom
Februar 2021 wird behauptet, dass die 33 eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Pampow am 11.02.2021 gepruft wurden.

Auf dieser offentlichen Sitzung, an der wir personlich teilgenommen haben, wurde allerdings deut-
lich von Gemeindemitgliedern bemangelt, dass diese Stellungnahmen der Blrger keine Beriicksich-
tigung fanden. Das ist auch an der Nichtbeantwortung der Stellungnahmen zu erkennen.

Es sei nochmals darauf hingewiesen, dass es nicht um die Bebauung des Baugebietes an sich
geht, sondern um die Bauweise mit dreigeschossigen Gebauden. Die Begriindung der GRZ von 0,4
und drei Vollgeschossen im Sondergebiet SO Pflege und GRZ von 0,4 mit 2 Vollgeschossen mit ei-
ner Firsthéhe von 12,50m im WAG basiert ausschlieBlich auf die ,wirtschaftliche Verwertbarkeit fir
den Mehrfamilienhausbau", siehe Begriindung Punkt 7.6 ,Mal} der baulichen Nutzung".

Unter Punkt 7.9 ,Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden" wird die Begrenzung
der Zahl der Wohnungen im Ordnungsbereich WA1 bis WA5 damit begriindet , den Charakter eines
Einfamilienhausgebietes und einer individuellen Wohnbebauung dauerhaft zu sichern. Fir Mehrfa-
milienhauser sind die vorgesehenen Erschliefungsanlagen weder ausgelegt, noch ware der sich

Der Offentlichkeit wird im Rahmen des planungsrechtlichen
Verfahrens die Moéglichkeit gegeben, Anregungen und Hinwei-
se zur Planung mitzuteilen. Dafir sieht das BauGB eine friih-
zeitige Unterrichtung sowie eine Beteiligung im Rahmen der
offentlichen Auslegung vor. Davon wurde hier Gebrauch ge-
macht. Die eingegangenen Stellungnahmen sind zu prifen
und werden in die gemeindliche Abwagung eingestellt; das
Ergebnis wird nach Abwagung der eingegangenen Stellung-
nahmen aus der 6ffentlichen Auslegung mitgeteilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planung auf 2 Planebe-
nen verteilt ist. Zum einen wird die 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (F-Plan) durchgefiihrt und zum anderen wird
der Bebauungsplan Nr. 17 (B-Plan) aufgestellt. Der F-Plan
stellt eine informelle Planungsebene dar, der B-Plan die ver-
bindliche. Insofern wird die Gebdudehdhe verbindlich im B-
Plan geregelt.

Im Folgenden wird insbesondere auf relevante Sachverhalte
eingegangen, die die F-Plan-Ebene betreffen.

Die geplante Wohnbauflache verbindet die Neubaugebiete
sudlich der Stralendorfer Stralte mit der gewachsenen Rand-
bebauung entlang der Schweriner Stra3e. Die Planung nimmt
dabei auf F-Plan-Ebene die Wohnbauflachen der Umgebung
auf.

Neben der wohnbaulichen Entwicklung ist die Errichtung eines
modernen und komplexen Betreuungszentrums beabsichtigt.
Vorgesehen ist hier die Etablierung einer (teil-)stationaren
Pflegeeinrichtung mit einem untergeordneten Angebot an se-
niorengerechtem Wohnraum. Das Vorhaben ist dem Entwurf
zum TK 2030 der Sonderregelung 1 zuzuordnen. Damit erfolgt
keine Anrechnung der mit dem Betreuungszentrum verbunde-
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aus dieser Nutzung ergebenden erhdhten Verkehr zu bewaltigen, noch die héhere Anzahl von
Stellplatzen zur Verfliigung zu stellen."

Fur das WAG6 und dem Sondergebiet Pflege wird dieses ignoriert, obwohl diese beiden Gebiete die
Hauptlast darstellen wirden!

Es zahlt in Deutschland das Einfligungsgebot, welches das wichtigste Prinzip des §34 des BauGB
darstellt. Die Einfligung wird zumindest auf 4 Parameter eingegrenzt:

* Art der Nutzung

* Mal der Nutzung
+ Bauweise

* Uberbaute Flache

Im ,Sondergebiet Pflege" werden mindestens 3 dieser Parameter schwerwiegend verletzt (3 Voll-
geschosse, Firsthdhe 12,50m, Méglichkeit einer Bebauung mit Pultdach, keine festgelegte Traufho-
he, geschlossene Bauweise). Somit kann von einer Einflgung in die

umliegende kleinteilige Bebauung nicht die Rede sein. Alle direkt angrenzenden Grundstiicke und
das gesamte bestehende Wohngebiet (Am Immenhorst 1 und 2) bestehen ausschliel3lich aus klein-
teiliger offener Bebauung mit Satteldachern und einer Firsth6he von 9,50m. Genau diese Begren-
zungen und die offene Bauweise fordern die Anwohner ebenfalls fir das WA6 und das
Sondergebiet Pflege.

Auch die Gemeinde Pampow muss sich an diese allgemein gultigen gesetzlichen Bestimmungen
bezliglich der Bebauung halten.

Die gemal Bebauungsplan geplanten Gebaude mit drei Geschosshdhen und einer Firsthéhe von
12,50m zerstéren aufgrund ihrer Hohe den landlichen Charakter aller umliegenden Grundstlicke.
Damit werden unsere Rechte auf Vertrauensschutz und die Rechte der Eigentimer und Bewohner
aller angrenzenden Grundstlicke verletzt.

Die Begriindung, dass es sich in WA6 um einen Ortsrand handeln wird, dirfte mittel- oder langfris-
tig seine Bedeutung verlieren, da damit zu rechnen ist, dass das Gebiet zukinftig weiter erschlos-
sen wird, mdglicherweise bis zur Umgehungsstralle.

nen Wohneinheiten auf den Entwicklungsrahmen der Gemein-
de Pampow.

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus dem frih-
zeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB sind
geprift worden und fir Erstellung des Entwurfes herangezo-
gen worden.

Die Hinweise zur GRZ, zur Geschossigkeit bzw. zu den H6hen
baulicher Anlagen und zur Anzahl von Wohnungen usw. be-
treffen den B-Plan Nr. 17 und flieRen dort in die Abwagung
ein.

Das Plangebiet ist Uberwiegend als Wohnbauflache darge-
stellt. Gebaude in der dargestellten Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung -Pflegeeinrichtungen / betreutes Wohnen-,
zahlen im baunutzungsrechtlichen Sinne sogleich zu den
Wohngebauden. Der Verkehrscharakter des Plangebietes ent-
spricht insofern der umliegend vorherrschenden Art. Dennoch
tritt neuer Verkehr hinzu. Durch die Anschlussverteilung auf
die 0. g. 3 StralBen wird sich der Verkehr in und aus dem
Plangebiet auf die Stralen Lerchenkamp, Kiebitzweg, Bau-
merdrift, Am Immenhorst und Hofstralle verteilen kénnen.

Eine weitere Stralenanbindung (hier zur Schweriner Stralie)
soll im sudwestlichen Plangebiet ermdglicht werden. Sie fuldt
im sudlichen Bereich auf einer rd. 4,00 m bis 4,60 m breiten
Parzelle, die direkt an die Schweriner Stralle angrenzt. Ein
Ausbau i. S. einer nach der RASt06 gerechten ErschlieRungs-
stralle mit Zweibahnrichtungsverkehr ist im sutdlichen Verlauf
eigentumsrechtlich nicht maoglich, so dass fir die Stralle
hochstens ein Einbahnrichtungsverkehr i. S. einer Einbahn-
stral3e zu vollziehen ist. Die Strale kann letztendlich nur eine
untergeordnete ErschlieBungsfunktion ohne Begegnungs-
verkehr Gbernehmen. Die Gestaltung der Stral’e ist im Rah-
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Die Ausfuhrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17, dass dieser Bereich als Arrondie-
rung des Siedlungskérpers interpretiert werden kann und sich somit in die értliche Siedlungsstruktur
einfugt, entsprechen keinesfalls den Tatsachen. Die gestalterischen Mindestanforderungen zum
Schutz des Ortsbildes sind nicht gegeben und eine Anpassung an die vorhandenen, ausschliefli-
chen kleinteiligen Bebauungsstrukturen der Umgebung und adaquaten Neugestaltung des Ortsran-
des ohnehin nicht. Dies wird aber als Begrindung der Ziele, die mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes angeblich verfolgt werden, dargelegt.

Entgegen der Begriindung unter Ziffer 7 zum Bebauungsplan Nr. 17 entsteht kein einheitlich gestal-
tetes und wahrnehmbares Gesamtwohngebiet. Die unterschiedlichen Hoéhen der Wohnhauser bis
zu 3 Vollgeschossen und einer Firsthéhe von 12,50m bewirken das Gegenteil.

Die derzeitige Planung fir das WA6 und das Sondergebiet Pflege ist unzulassig, da sich diese im
Widerspruch zu § 34 Abs. 1 und 3 Baugesetzbuch befindet und nicht wie behauptet im Einklang.

.Damit sich ein Bauvorhaben im Rahmen des § 34 BauGB seinem Mal nach in die nahere Umge-
bung einflgt, ist es erforderlich, dass es in der unmittelbaren Umgebung ein Referenzobjekt gibt,
das hinsichtlich samtlicher Maffaktoren mit dem Bauvorhaben vergleichbar ist.

(Urteil vom 08.12.2016-4 C 7.15 des 4. Senat des BVerwG)

* Wie bereits dargestellt, gibt es kein vergleichbares Referenzobjekt in der unmittelbaren
kleinteiligen Bebauung, weder im Baugebiet ,Am Immenhorst Bauabschnitt 1 und 2, noch
entlang der Schweriner Stralle. Somit sind die gesetzlichen Anforderungen fir die Firstho-
hen im WAG6 und Sondergebiet Pflege nicht gegeben!

Das Einfugungsgebot des §34 Baugesetzbuch: "Ob sich ein Bauvorhaben im Sinne des §34 BauGB
in die nahere Umgebung einflgt, ist bei Bauhdhen nicht die Geschossigkeit, sondern die absolute
Gebaudehdhe (Trauf- und Firsthdhe) mafligebend."

* Im WAG6 wurde zwar die Geschosshdhe von 3 auf 2 reduziert, allerdings die Firsthdhe auf
12,50m belassen. Auch hierfur gibt es keine gesetzliche Grundlage, da die Trauf- und
Firsthohe der Gebaude ausschlaggebend sind!

Diese Gesetzeswidrigkeiten stellen letztendlich rechtliche Anfechtungsgriinde bezogen auf den ge-
samten Bebauungsplan Nr. 17, Am Immenhorst" 3. Bauabschnitt dar.

men der ErschlieBungsplanung mitunter fir eine Mischnutzung
vorzusehen.

Fur den FulB- und Radverkehr ist wichtig, Wegstrecken zur ort-
lichen, versorgungsbezogenen Infrastruktur anbieten zu kon-
nen. Entsprechend infrastrukturelle Einrichtungen liegen im
Wesentliche slddstlich des Plangebietes (insbesondere Am
Kegel, Schweriner StralRe, Bahnhofstralle). Fir kurze Wege
bietet sich insofern ein vorhandener Weg vom sldlichen Ende
der Strale Am Immenhorst Uber den Kleinen Kegel zur
Schweriner Straflde an, der zugleich aus dem sudlichen Plan-
gebiet erreicht werden kann.

Darlber hinaus ist im B-Plan eine innergebietliche Wegever-
bindung vorgesehen, welche eine Fortflihrung Gber einen vor-
handenen Weg zur Stralte Am Immenhorst erhalt.

Mit den o. g. Wegeverbindungen kann ein Beitrag zur Beforde-
rung des nichtmotorisierten Verkehrs geleistet werden.

Stadtebaulicher Grundsatz ist, dass die erforderlichen (priva-
ten) Stellplatze auf den Baugrundstiicken selbst unterzubrin-
gen sind. Die Planung lasst dieses zu. Die erforderlichen
Stellplatze ergeben sich alsdann aus den bauordnungsrechtli-
chen Bestimmungen fir private Stellplatze.

Das Parken fiir Besucher des Wohngebiets (hier: Besucher-
parkplatze im offentlichen Stralenraum) soll punktuell und
wechselseitig auf den Verkehrsflachen ermdglicht werden.
Dieses wird im Rahmen der Erschlielungsplanung bertck-
sichtigt.

Die Gemeinde stellt zugleich einen Bebauungsplan auf. Dem-
zufolge richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben alsdann
nach § 30 BauGB. § 34 BauGB spielt insofern keine hier an
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

Entsprechende MalRnahmen bei Beibehaltung dieses Entwurfes des Bebauungsplanes behalten wir
uns vor.

zuwendende Rolle, weil nach § 34 BauGB grundsatzlich keine
Vorhaben in einem B-Plan zu bewerten sind.

Nach derzeitiger Planung wird das Plangebiet den neuen Orts-
rand bilden. Inwieweit das Gebiet zuklinftig weiter, mdglicher-
weise bis zur Umgehungsstralle, erschlossen wird, steht
momentan nicht zur Rede.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt eine fla-
chenbezogene Arrondierung des bisherigen Siedlungsgefliges
dar und nimmt dabei bebaute Strukturen im Norden, Osten
und Siden auf.

Biirger 06, 07.04.2021

Wir sind in der Schweriner Str. (...) mit unserm Flurstiick (...) unmittelbar betroffen von der unter
Pkt. 7.10 StralRenverkehrsflachen beabsichtigten Planstralle C.

Die in den Flurkarten als Weg bezeichnete Feldzufahrt zu den dahinter angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen ist aus Griinden der geringen Breite von keinen Grof3fahrzeugen benutzt
worden.

Wir lehnen den Umbau des Weges zu einer Planstrale C flr den Hauptverkehrszugang zum 4,24
ha grol3en Baugebiet ab.

Dieser Feldzugang beginnt von der Schweriner Strale kommend aus einer Tempo 30-Zone. Alle
Anlieger der Schweriner-Stralle waren Uber Jahre hinweg vom GroRbaufahrzeugverkehr betroffen.

Der Planer dieses riesigen Baugebietes hat auch andere Mdglichkeiten den Baustellenverkehr
durch eine Baustral3e auRerhalb der Gemeindestral3en zu sichern.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die hier in Rede stehende Stralle ist nicht Bestandteil der 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Sie wird im B-Plan
ausgewiesen und begriindet.

Biirger 07, 11.04.2021

Hiermit legen wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.17 der Gemeinde Pampow fiir das
Gebiet ,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt" ein.

Die nebenstehenden Hinweise und Anregungen werden zur
Kenntnis genommen.

Der Offentlichkeit wird im Rahmen des planungsrechtlichen
Verfahrens die Moglichkeit gegeben, Anregungen und Hinwei-
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

Wir méchten anmerken, dass wir auf unsere Stellungnahme und Einspruch vom 14.09.2020, zur
Satzung der Gemeinde Pampow zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Immenhorst, 3. BA" bis heute
keine Antwort von |hnen erhalten haben.

Unser heutiger Widerspruch wird wie folgt begriindet:

Der Bebauungsplan Nr. 17 beinhaltet keine Anderung der geplanten Bebauung mit Gebaduden mit
einer Firsthéhe von 12,50m. Berlicksichtigung findet lediglich das Ergebnis der Abstimmung mit der
Landeshauptstadt Schwerin und dem Amt fir Raumordnung, die Begrenzung der Anzahl der neu-
entstehenden Wohnungen.

Mit dem geplanten Bau einer Seniorenpflegeeinrichtung im siddstlichen Bereich des Bebauungs-
planes wird diese jedoch umgangen. Gemaflt dem Rahmenplan fir die Stadt- Umland-Entwicklung
vom 04.04.2018 wird die Einrichtung von stationaren Pflegeeinrichtungen nicht auf den Entwick-
lungsrahmen angerechnet.

Zudem handelt es sich unserer Meinung nach um einen neuen B-Plan, da mit dem neu eingebrach-
ten Sondergebiet der allgemeine Charakter des Baugebietes ein vollig anderer ist.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr.17 far das Gebiet ,Am Immenhorst, 3. BA" vom Februar
2021 wird behauptet, dass die 33 eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit durch die Ge-
meindevertretung der Gemeinde Pampow am 11.02.2021 gepruft wurden.

Leider wurden diese Stellungnahmen bis heute nicht beantwortet. Die Begriindung, dass dieses fir
einen Vorentwurf nicht zwingend durch das Kommunalrecht vorgeschrieben ist und somit auch
nicht durchgefiihrt wurde zeigt nur, wie geringschatzig der Birgermeister und ein Teil der Gemein-
devertretung mit den Rechten der betroffenen Blirger umgeht.

Ein weiteres Beispiel dafir ist, dass es zu keinem Treffen mit dem Investor auf Grund der Pande-
mie kam. Begrindung hierflr war nicht die Absage des Investors, sondern die angeblich fehlende
Madglichkeit, einen Versammlungsort zu finden, an dem die nétigen Abstande gewahrleistet waren.
Irrwitziger Weise war dies bei der Vorstellung des Schulcampus in Pampow dann kein Problem. In-
teressierte Anwohner konnten bequem in der Sporthalle den Ausflihrungen beisitzen.

se zur Planung mitzuteilen. Dafir sieht das BauGB eine friih-
zeitige Unterrichtung sowie eine Beteiligung im Rahmen der
offentlichen Auslegung vor. Davon wurde hier Gebrauch ge-
macht. Die eingegangenen Stellungnahmen sind zu prifen
und werden in die gemeindliche Abwagung eingestellt; das
Ergebnis wird nach Abwagung der eingegangenen Stellung-
nahmen aus der 6ffentlichen Auslegung mitgeteilt.

Das Plangebiet ist Uberwiegend als Wohnbauflache darge-
stellt. Gebaude in der dargestellten Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung -Pflegeeinrichtungen / betreutes Wohnen-,
die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Be-
wohner dienen, zahlen im baunutzungsrechtlichen Sinne so-
gleich zu den Wohngebauden. Vorgesehen ist hier die
Etablierung einer (teil-)stationaren Pflegeeinrichtung mit einem
untergeordneten Angebot an seniorengerechtem Wohnraum.
Das Vorhaben ist dem Entwurf zum TK 2030 der Sonderrege-
lung 1 zuzuordnen. Damit erfolgt keine Anrechnung der mit
dem Betreuungszentrum verbundenen Wohneinheiten auf den
Entwicklungsrahmen der Gemeinde Pampow.

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus dem frih-
zeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB sind
gepruft worden und flr Erstellung des Entwurfes herangezo-
gen worden.

Zum Thema Bezugspunkt BP 2

Die hier in Rede stehenden Bezugspunkte sind nicht Bestand-
teil der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes. Sie sind im
B-Plan ausgewiesen.

Zum Thema Strallenverkehrsflachen

Das Plangebiet ist Uberwiegend als Wohnbauflache darge-
stellt. Gebaude in der dargestellten Sonderbauflache mit der
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

Ein zu groflen Teilen umgemodelter B-Plan um die Einwendungen von Landeshauptstadt und Amt
fur Raumordnung entgegnen zu kdnnen, kaum Mitspracherecht der Mitblrger, auch wenn dies
rechtlich abgesichert ist, und das Ganze unter Ausnutzung der Folgen der Pandemie, um maéglichst
ohne viel Aufhebens ein Wohngebiet aus dem Boden zu stampfen, erfordert unseres Erachtens ei-
ne komplette Neuaufnahme der Planung.

Thema Bezugspunkt BP2:

Dieser Bezugspunkt gilt fir WA2 und WAA4, bertcksichtigt aber lediglich die Topographie von WAA4.
Fur die Flache WA2 bedeutet dies die Méglichkeit von massiven Aufschittungen, da dieses Gebiet
ca. 0,8m tiefer liegt. Von einer Verhinderung solcher ,liberhéhter Sockel" kann somit nicht gespro-
chen werden.

Thema StralRenverkehrsflachen:

Durch die Planung eines Seniorenwohnheims ist auch mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen
sowohl durch das erforderliche Personal, als auch Bewohner und Besucher zu rechnen. Hinzu
kommen voraussichtlich haufigere Krankentransporte.

Die hierfur vorgesehene Verkehrsinfrastruktur ist ungeeignet, da es nur einseitig Uber die Wohnge-
biete Immenhorst 1 und 2 entweder rein oder rausgeht. Die sogenannte Planstralle C liegt zurzeit
auf privatem Grund und es ist noch nicht klar, ob der Eigentiimer verkauft.

Da die Wohngebiete 1 und 2 bereits jetzt nur tber die gleichen Wege rein und rausfahren missen,
wird dies zu einer noch héheren Verkehrsbelastung der Ausfallstral’en fihren.

Es sei nochmals darauf hingewiesen, dass es nicht um die Bebauung des Baugebietes an sich
geht, sondern um die Art und Weise, wie versucht wird, einem Investor Genlge zu tun.

Thema Bauweise mit dreigeschossigen Gebauden:

Die Begrindung der GRZ von 0,4 und drei Vollgeschossen im Sondergebiet SO Pflege und GRZ
von 0,4 mit 2 Vollgeschossen mit einer Firsthdhe von 12,50m im WAG basiert ausschliel3lich auf die
~wirtschaftliche Verwertbarkeit fir den Mehrfamilienhausbau", siehe Begriindung Punkt 7.6 ,Mal}
der baulichen Nutzung".

Unter Punkt 7.9 ,Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden "wird die Begrenzung
der Zahl der Wohnungen im Ordnungsbereich WA1 bis WAS damit begriindet ,den Charakter eines

Zweckbestimmung -Pflegeeinrichtungen / betreutes Wohnen-,
zahlen im baunutzungsrechtlichen Sinne sogleich zu den
Wohngebauden. Der Verkehrscharakter des Plangebietes ent-
spricht insofern der umliegend vorherrschenden Art. Dennoch
tritt neuer Verkehr hinzu. Durch die Anschlussverteilung auf
die 0. g. 3 StralBen wird sich der Verkehr in und aus dem
Plangebiet auf die Stralen Lerchenkamp, Kiebitzweg, Bau-
merdrift, Am Immenhorst und Hofstral3e verteilen kénnen.

Eine weitere Stralenanbindung (hier zur Schweriner Stralie)
soll im sudwestlichen Plangebiet ermdéglicht werden. Sie ful3t
im sudlichen Bereich auf einer rd. 4,00 m bis 4,60 m breiten
Parzelle, die direkt an die Schweriner Stral’e angrenzt. Ein
Ausbau i. S. einer nach der RASt06 gerechten ErschlieRungs-
stralle mit Zweibahnrichtungsverkehr ist im stdlichen Verlauf
eigentumsrechtlich nicht moglich, so dass fir die Stralle
hochstens ein Einbahnrichtungsverkehr i. S. einer Einbahn-
stral3e zu vollziehen ist. Die Strale kann letztendlich nur eine
untergeordnete ErschlieBungsfunktion ohne Begegnungs-
verkehr Ubernehmen. Die Gestaltung der Stralle ist im Rah-
men der ErschlieBungsplanung mitunter fir eine Mischnutzung
vorzusehen.

Fur den FuB- und Radverkehr ist wichtig, Wegstrecken zur ort-
lichen, versorgungsbezogenen Infrastruktur anbieten zu kon-
nen. Entsprechend infrastrukturelle Einrichtungen liegen im
Wesentliche sliddstlich des Plangebietes (insbesondere Am
Kegel, Schweriner StralRe, Bahnhofstralle). Fir kurze Wege
bietet sich insofern ein vorhandener Weg vom sldlichen Ende
der Strale Am Immenhorst Uber den Kleinen Kegel zur
Schweriner Stral’e an, der zugleich aus dem sudlichen Plan-
gebiet erreicht werden kann.
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwiagungsempfehlung

Einfamilienhausgebietes und einer individuellen Wohnbebauung dauerhaft zu sichern. Fir Mehrfa-
milienhauser sind die vorgesehenen ErschlieBungsanlagen weder ausgelegt, noch ware der sich
aus dieser Nutzung ergebenden erhdhten Verkehr zu bewaltigen, noch die héhere Anzahl von
Stellplatzen zur Verfligung zu stellen."

Fur das WAG6 und dem Sondergebiet Pflege wird dieses ignoriert, obwohl diese beiden Gebiete die
Hauptlast darstellen wiirden!

Es zahlt in Deutschland das Einflgungsgebot, welches das wichtigste Prinzip des §34 des BauGB
darstellt. Die Einfligung wird zumindest auf 4 Parameter eingegrenzt:

* Art der Nutzung

* Mal der Nutzung
+ Bauweise

* Uberbaute Flache

Im ,Sondergebiet Pflege" werden mindestens 3 dieser Parameter schwerwiegend verletzt (3 Voll-
geschosse, Firsthdhe 12,50m, Mdéglichkeit einer Bebauung mit Pultdach, keine festgelegte Traufho-
he, geschlossene Bauweise). Somit kann von einer Einfigung in die umliegende kleinteilige
Bebauung nicht die Rede sein. Alle direkt angrenzenden Grundstiicke und das gesamte bestehen-
de Wohngebiet (Am Immenhorst 1 und 2) bestehen ausschlieRlich aus kleinteiliger offener Bebau-
ung mit Satteldachern und einer Firsthéhe von 9,50m. Genau diese Begrenzungen und die offene
Bauweise fordern die Anwohner ebenfalls fliir das WAG6 und das Sondergebiet Pflege.

Auch die Gemeinde Pampow muss sich an diese allgemein gultigen gesetzlichen Bestimmungen
bezliglich der Bebauung halten.

Die gemal Bebauungsplan geplanten Gebaude mit drei Geschosshdhen und einer Firsthéhe von
12,50m zerstéren aufgrund ihrer Hohe den landlichen Charakter aller umliegenden Grundstlicke.
Damit wird unser Recht auf Vertrauensschutz und die Rechte der Eigentimer und Bewohner aller
angrenzenden Grundstlicke verletzt.

Die Begriindung, dass es sich in WA6 um einen Ortsrand handeln wird, dirfte mittel- oder langfris-
tig seine Bedeutung verlieren, da damit zu rechnen ist, dass das Gebiet zukiinftig weiter erschlos-
sen wird, mdglicherweise bis zur Umgehungsstralle.

Darlber hinaus ist im B-Plan eine innergebietliche Wegever-
bindung vorgesehen, welche eine Fortflihrung Gber einen vor-
handenen Weg zur Stralle Am Immenhorst erhalt.

Mit den o. g. Wegeverbindungen kann ein Beitrag zur Beforde-
rung des nichtmotorisierten Verkehrs geleistet werden.

Zum Thema Bauweise mit dreigeschossigen Gebauden

Die Hinweise zur GRZ, zur Geschossigkeit bzw. zu den Hohen
baulicher Anlagen und zur Anzahl von Wohnungen usw. be-
treffen den B-Plan Nr. 17 und flieBen dort in die Abwagung
ein.

Die Gemeinde stellt zugleich einen Bebauungsplan auf. Dem-
zufolge richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben alsdann
nach § 30 BauGB. § 34 BauGB spielt insofern keine hier an-
zuwendende Rolle, weil nach § 34 BauGB grundsatzlich keine
Vorhaben in einem B-Plan zu bewerten sind.

Nach derzeitiger Planung wird das Plangebiet den neuen Orts-
rand bilden. Inwieweit das Gebiet zuklinftig weiter, moglicher-
weise bis zur Umgehungsstralie, erschlossen wird, steht mo-
mentan nicht zur Rede.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt eine fla-
chenbezogene Arrondierung des bisherigen Siedlungsgefliges
dar und nimmt dabei bebaute Strukturen im Norden, Osten
und Siden auf.
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Nr. | Anregungen und Hinweise Abwiagungsempfehlung

Die Ausfuhrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17, dass dieser Bereich als Arrondie-
rung des Siedlungskoérpers interpretiert werden kann und sich somit in die értliche Siedlungsstruktur
einfugt, entsprechen keinesfalls den Tatsachen. Die gestalterischen Mindestanforderungen zum
Schutz des Ortsbildes sind nicht gegeben und eine Anpassung an die vorhandenen, ausschliefli-
chen kleinteiligen Bebauungsstrukturen der Umgebung und adaquaten Neugestaltung des Ortsran-
des ohnehin nicht. Dies wird aber als Begrindung der Ziele, die mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes angeblich verfolgt werden, dargelegt.

Entgegen der Begriindung unter Ziffer 7 zum Bebauungsplan Nr. 17 entsteht kein einheitlich gestal-
tetes und wahrnehmbares Gesamtwohngebiet. Die unterschiedlichen Héhen der Wohnhauser bis
zu 3 Vollgeschossen und einer Firsthéhe von 12,50m bewirken das Gegenteil.

Die derzeitige Planung fir das WA6 und das Sondergebiet Pflege ist unzulassig, da sich diese im
Widerspruch zu § 34 Abs. 1 und 3 Baugesetzbuch befindet und nicht wie behauptet im Einklang.

.Damit sich ein Bauvorhaben im Rahmen des § 34 BauGB seinem Mal nach in die nahere Umge-
bung einflgt, ist es erforderlich, dass es in der unmittelbaren Umgebung ein Referenzobjekt gibt,
das hinsichtlich samtlicher MaRfaktoren mit dem Bauvorhaben vergleichbar ist."

(Urteil vom 08.12.2016-4 C 7.15 des 4. Senat des BVerwG)

+ Wie bereits dargestellt, gibt es kein vergleichbares Referenzobjekt in der unmittelbaren
kleinteiligen Bebauung, weder im Baugebiet ,Am Immenhorst Bauabschnitt 1 und 2, noch
entlang der Schweriner Stralle. Somit sind die gesetzlichen Anforderungen fir die Firstho-
hen im WAG und Sondergebiet Pflege nicht gegeben!

Das Einfugungsgebot des §34 Baugesetzbuch: ,Ob sich ein Bauvorhaben im Sinne des §34 BauGB
in die nahere Umgebung einflgt, ist bei Bauhdhen nicht die Geschossigkeit, sondern die absolute
Gebaudehdhe (Trauf- und Firsthohe) mafligebend."

* Im WAG6 wurde zwar die Geschosshdhe von 3 auf 2 reduziert, allerdings die Firsth6he auf
12,50m belassen. Auch hierfir gibt es keine gesetzliche Grundlage, da die Trauf- und
Firsthohe der Gebaude ausschlaggebend ist!
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Diese Gesetzeswidrigkeiten stellen letztendlich rechtliche Anfechtungsgriinde bezogen auf den ge-
samten Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Immenhorst" 3. Bauabschnitt dar.

Wir bitten um schriftliche Kenntnisnahme und Stellungnahme unseres Einspruches.
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