Vertrag zur frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
zwischen dem ,,Verein B-Plan Bootshauser Dimmer See*
vertreten durch Daniel Schulz, Vorstandsvorsitzender
(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

und der

Gemeinde Dummer
vertreten durch die Burgermeisterin Anke Graber und
der 1. Stellvertretenden Blrgermeisterin, Janett Riel3
(nachfolgend Gemeinde genannt)

Praambel

Auf der Grundlage des Gesprachs mit dem Birgerbeauftragten des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 3. September 2020 schlie3en die o. g. nachfolgenden Vertrag.

Mit Umsetzung des nachfolgenden Vorvertrages verbinden die Vertragsparteien die
Schaffung von Planungssicherheit.

§1

(1) Der Vorhabentrager erstellt anhand der vorliegenden Aufmalunterlagen der
Landgesellschaft einen Lageplan der dort dokumentierten baulichen Anlagen.

(2) Die Gemeinde beabsichtigt, die damaligen Baugrenzen (Aufmal der Landgesellschaft,
Stand: 10.04.2002) in einem spateren Bebauungsplan festzuschreiben. Der
Vorhabentrager akzeptiert die damaligen Baugrenzen.

(3) Der Vorhabentrager akzeptiert, dass die Gemeinde auch in den Bestand der
landseitigen Bebauung eingreifen wird.

§2

(1) Aufgrund der vielschichtigen Gemengelage zwischen privaten und oOffentlichen
Belangen erfolgt anhand des Lageplans nach § 1 eine Vorab-Beteiligung folgender
Tréager offentlicher Belange:

e Naturschutz
o Verkehr

e Wasser

e Abwasser

(2) Der Vorhabentrager wertet die Stellungnahmen aus und macht einen konkreten
Umsetzungsvorschlag.



§3

(1) Auf der Grundlage der Ergebnisse zu § 2 und § 4 wird die Gemeinde eine erneute
Befassung zur Entscheidung Uber einen Aufstellungsbeschluss herbeifiihren. Die
Gemeindevertretung fasst einen Aufstellungsbeschluss erst, wenn die Trager der
offentlichen Belange eine Umsetzung fir moglich halten.

(2) Der Landkreis Ludwigslust-Parchim hat signalisiert, fur die Dauer der frihzeitigen
Beteiligung sowie ggf. des Aufstellungsverfahrens die bauordnungsrechtlichen
Verfahren ruhen zu lassen.
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Der Vorhabentrager klart die Zugriffsrechte der fir den B-Plan benétigten Grundstiicke
und legt der Gemeinde das schriftliche Einverstandnis der entsprechenden
Grundsttickseigentimer vor.

§5

(1) Mit der Ausarbeitung der unter § 1 genannten Planunterlagen sowie fur die
Verfahrensdurchfiihrung nach 8§ 2 wird der Vorhabentrager das Planungsbtiro
Mahnel, Rudolf-Breitscheid-Stral3e, 23936 Grevesmuhlen beauftragen. Das vom
Vorhabentrager ausgewahlte Stadtplanungsbiro wird von der Gemeinde akzeptiert
und bestatigt.

Die Beauftragung des Stadtplanungsburos erfolgt durch den Vorhabentréager. Der
Vorhabentrager tbernimmt weiterhin alle Kosten und Aufwendungen im Zuge der
Beauftragung und Erbringung der Leistungen nach § 1 und § 2 dieser Vereinbarung.
Zum Nachweis der Beauftragung des Stadtplanungsbiros hat der Vorhabentrager
der Gemeinde eine Kopie vom abgeschlossenen Vertrag zu Gbergeben.

(2) Sollte die Gemeinde auf der Basis der Ergebnisse zu § 2 und § 4 einen
Aufstellungsbeschluss fir das B-Planverfahren fur das Gebiet an den Bootsh&usern
fassen, ist zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher
Vertrag abzuschlie3en.

(3) Weiterhin erklart sich der Vorhabentrager bereit, im Ergebnis des mdglichen B-
Planverfahrens fir die durchzufiihrenden éffentlichen ErschlieBungsmalnahmen mit
der Gemeinde einen ErschlieBungsvertrag abzuschlieen. Der Vorhabentrager
Ubernimmt samtliche ErschlieRungskosten flr das moégliche B-Plangebiet an den
Bootshausern, dazu gehoren alle StraRen, Wege, Platze und die Ver- und
Entsorgungsanlagen. Der ErschlieBungsvertrag ist vor Satzungsbeschluss
abzuschlie3en.

(4) In dem noch abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag sowie dem
ErschlieBungsvertrag wird unter anderem folgendes vereinbart werden:

a) Zur Absicherung der Planungskosten fur die Durchfihrung der erforderlichen
ErschlieBungs- und AusgleichsmalRnahmen, welche sich aus der Umweltplanung
ergeben, zahlt der Vorhabentrager auf ein von der Gemeinde zu benennendes
Verwahrkonto des Amtes Stralendorf eine Sicherheit in der in den Folgevertragen
noch festzulegenden Hohe.

b) Gleiches gilt fur die Absicherung der dem ErschlieBungsvertrag folgenden
ErschlieBungs- und Ausgleichsmaflinahmen in Hohe der kalkulierten und
einvernehmlich festgestellten Kosten.

c) Aus der hinterlegten Sicherheit werden die Planungskosten sowie die Kosten fur
ErschlielBungs- und AusgleichsmalRnahmen nach beidseitiger Rechnungsprifung und
festgestelltem Leistungsstand beglichen.

d) Die geleistete Sicherheit nach a) kann, soweit nicht benétigt, als Sicherheit flr die
ErschlieBungs- und Ausgleichsmaflinahmen selbst eingesetzt werden.



e) Die Sicherheit zur Absicherung der ErschlielBungs- und Ausgleichsmalinahmen in
Hohe der kalkulierten und festgestellten Kosten ist noch vor Eintritt der Rechtskraft
des B-plans bei der Amtsverwaltung zu leisten.

f) Die Gemeinde verpflichtet sich, noch vorhandene Sicherheiten dann freizugeben,
wenn der Sicherungszweck wegfallt, insbesondere wenn die abzusichernden Kosten
vollstandig bezahlt wurden oder die vertraglichen Beziehungen beendet und die
Sicherheiten daher nicht mehr bendtigt werden.

(5) Fur den Fall, dass der Gemeinde im Zusammenhang mit dem Vertrag oder mit der
Aufstellung bzw. dem Erlass des Bebauungsplanes Kosten der notwendigen
Rechtsverfolgung entstehen, werden diese vom Investor getragen. Einzelheiten konnen in
den Folgevertragen geregelt werden.

§6

Der Vorhabentrager tbernimmt auf der Grundlage dieses Vertrages alle anfallenden Kosten
dieses Vorvertrages, als auch alle anfallenden Kosten eines noch abzuschlieRenden
ErschlieBungsvertrages und des stadtebaulichen Vertrages zur Bauleitplanung.
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(1) Die vertraglichen Beziehungen kdnnen beendet werden, wenn:
o der Vorhabentrager sich nicht an die vertraglichen Vereinbarungen halt oder
e der Vorhabentrager aus anderen in seiner Verantwortung liegenden Griinden
nicht in der Lage ist, das Vorhaben wie vereinbart zu entwickeln.
(2) Das Vertragsverhaltnis gilt als beendet, wenn nicht innerhalb von zw6lf Monaten nach
Vertragsunterzeichnung zu den 88 2 und 4 positive Ergebnisse vorliegen. Es verlangert sich
jeweils um drei Monate, wenn auf die Anfrage eines Vertragsteils, ob der andere Teil zur
Fortsetzung bereit ist, dieser nicht binnen einer Frist von 14 Tagen die Fortsetzung ablehnt.
Die Anfrage und die Ablehnung bedirfen der schriftichen Form. Die Anfrage muss
rechtzeitig vor Ablauf des Vertragsverhaltnisses gestellt werden.

§8

(1) Ergdnzungen oder Nebenabreden bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Der Vertrag ist zweifach auszufertigen. Die Gemeinde und der Verein erhalten jeweils
eine Ausfertigung dieses Vertrages.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages berthrt die Wirksamkeit
der ubrigen Regelungen nicht.

(4) Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Regelungen durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich am ehesten
entsprechen.



§9

Der Vertrag tritt mit Unterzeichnung des Vertrages durch beide Vertragsparteien in Kraft.

Ort, Datum

Anke Graber Daniel Schulz
Blrgermeisterin Vorsitzender
Janett RielR Mathias Hiebl

1. stellv. Burgermeisterin Vorstandsmitglied



