Gemeinde Stralendorf

- Der Burgermeister -

Uber Amt Stralendorf

DorfstraRe 30 ¢19073 Stralendorf

Amt Stralendorf ¢ Amtsverwaltung e Dorfstr. 30 « 19073 Stralendorf

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: 2021/STR/624
Status: offentlich
AZ:
Datum: 01.06.2021
Wiedervorlage:

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 fir das Gebiet "An der
Pampower Stral3e — dstlich des Birkenweges und westlich des
Gewerbegebietes Am Heidenbaumberg,, der Gemeinde Stralendorf
hier: Aufstellungsbeschluss

Fachdienst IlI
Knaack, Bernd
Beratungsfolge 10.06.2021  Gemeindevertretung Stralendorf

Sach- und Rechtslage:

Die Stralendorfer Land GmbH, vertreten durch den GF Herrn Ldsch, Lange StraBe 16, 19071
Grambow, beantragt gemafR 8§ 2 Baugesetzbuch (BauGB) ein Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans einzuleiten.

Im norddstlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde Stralendorf, noérdlich der Pampower Straf3e und
ostlich des Birkenweges, befindet sich - angrenzend an das Industrie- und Gewerbegebiet des
Bebauungsplanes Nr. 5 - eine weitestgehend leerstehende Hallenbebauung eines ehemaligen
Agrarbetriebes. Im Weiteren sind Weideflachen bzw. ungenutzte, teils massiv versiegelte Freiflachen
vorhanden.

Die eingetretene Situation stellt einen stadtebaulichen Missstand dar. Die Flachen sollen von daher im
Sinne einer Ortsabrundung bzw. einer Umnutzung fur die Errichtung von Wohnh&ausern vorgesehen
werden. Da die Gemeinde keine zentraldrtliche Funktion aufweist, ist die Wohnbauentwicklung auf
den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevolkerung auszurichten. Daraus resultiert ein begrenzter
Entwicklungsrahmen, der im Rahmen der Bauleitplanung - bspw. Uber einen bauabschnittsweisen
Vollzug der Planung - Bertcksichtigung finden muss. Im ,Endausbau® sollen hier perspektivisch bis zu
60 Wohnhauser in Einzelhausbauweise fir die Eigenentwicklung der Gemeinde etabliert werden
kénnen.

Im norddstlichen Gebiet ist, angrenzend an die gewerblichen Standortflachen, zudem
eine Anlage fir das Seniorenwohnen mit einem Betreuungsansatz vorgesehen, in denen kinftige
Bewohner*lnnen einen Pflege- und Betreuungsservice Uber Dienstleistungsvertrdge mit
Sozialverbéanden/-institutionen erhalten. Damit kann der &lteren Bevolkerung in und um Stralendorf ein
Angebot fir das seniorengerechte und betreute Wohnen im angestammten Umfeld gemacht werden.
Bei Realisierung der entsprechenden Anlage werden die Wohnungen nicht auf den o. g.
Entwicklungsrahmen angerechnet. Das Gebdude selbst kann daruber hinaus i. S. einer
baukdrperabschirmenden Wirkung, Schutz vor Immissionen bieten.

An der Pampower Stralle befinden sich zugleich Lagergebdude, die lediglich saisonal
genutzt werden. Auch diese sind als stadtebaulicher Missstand zu titulieren und werden dem Standort
unmittelbar an der Pampower Stral3e nicht gerecht. Der Standort eignet sich hingegen fir die
Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes zwecks Sicherstellung einer ortlichen Grundversorgung,
zumal es keine Versorgungsangebote mit dem Kernsortiment ,Nahrungs- und Genussmittel* gibt. Die
Verkaufsflache des Nahversorgungsmarktes ist aufgrund des raumordnerischen Status der Gemeinde
aktuell auf 800 gm zwecks Grundversorgung der Einwohner*Innen der Gemeinde begrenzt.

Westlich des geplanten Standortes fir den Nahversorgungsmarkt, direkt an der Pampower Stral3e, ist

eine Bebauung mit einem langgestreckten, ehemaligen Stallgebdude vorhanden. Dieses Gebaude
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kénnte in Abrundung des geplanten Nahversorgungsstandortes zusatzliche, ortlich und regional
gepréagte Dienstleistungs- und Kleinhandelsangebote aufnehmen.

Zwecks planungsrechtlicher Sicherung der o. g. Entwicklungsansatze ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stralendorf beschlie3t gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 fir das Gebiet "An der Pampower Strale — &stlich
des Birkenweges und westlich des Gewerbegebietes Am Heidenbaumberg® der Gemeinde
Stralendorf.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist der beigefiigten Ubersichtskarte zu entnehmen
(Anlage).

Das Plangebiet befindet im norddstlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde direkt an der
Pampower Strale.
Das Plangebiet wird begrenzt:

- Im Westen: durch den Birkenweg

- im Siuden: durch die Pampower Stral3e

- im Osten: durch den B-Plan Nr. 5 Gewerbe und Industriegebiet Stralendorf
- im Norden: durch Flachen der Landwirtschatft.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele verfolgt:
¢ Ausweisung von Gebieten fir eine abschnittsweise Wohnbauentwicklung
e Ausweisung eines Standortes zwecks Errichtung einer Anlage fiur das
Seniorenwohnen mit Betreuungsansatz
e Ausweisung eines Standortes fir einen Nahversorgungsmarkt nebst zusatzlicher,
ortlich und regional gepréagter Dienstleistungs- und Kleinhandelsangebote im westlich
angrenzenden Gebaude

2. Die entstehenden Planungskosten werden durch den Vorhabentréager, Stralendorfer Land
GmbH, vertreten durch den GF Herrn Losch, Lange Strale 16, 19071 Grambow,
Ubernommen. Eine Kostenubernahmeerklarung liegt vor. Mit dem Vorhabentréger ist ein
stadtebaulicher Vertrag zur Absicherung aller mit dem Bauleitplanverfahren in Verbindung
stehenden Kosten abzuschlie3en.

3. Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde
Stralendorf ortsuiblich bekanntzumachen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine — Planungskosten tragt Vorhabentrager

Anlagen

Anlage 1: Abgrenzung des Geltungsbereiches

Anlage 2: Antrag des Vorhabentrager auf Aufstellung eines B-Plans und
Kostenlbernahmeerklarung

Bemerkungen
Aufgrund des 8§ 24 der Kommunalverfassung des Landes M-V waren keine/folgende Mitglieder der

Gemeindevertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis

Gesetzliche Zahl der Gremiumsmitglieder:

Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder:

Davon stimmberechtigt:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenenthaltungen:

Unglltige Stimmen: (Burgermeister)

Ausdruck vom: 02.06.2021
Seite: 2/2




	Sachverhalt
	Beschlußvorschlag
	FAuswirkung
	Anlage

