Teil B — TEXT

In Ergénzung der Planzeichnung -Teil A- wird Folgendes festgesetzt:

Der Punkt Ill. 2.5 des Ursprungsplanes entfallt. Alle sonstigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 3 i.d.F. der 2. Anderung gelten fur die 3. Anderung weiterhin fort.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Lindenweg'
wird ein Mischgebiet Ml 2 geméal § 6 BauNVO festgesetzt.

Festsetzungen zur &ul3eren Gestaltung baulicher Anlagen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Fassaden

Fur das Mischgebiet MI 2 wird festgesetzt, dass die Fachwerkkonstruktion des denkmal-
geschitzten Gebaudes zu erhalten ist. Fur die Ausfachung sind die denkmalpflegeri-
schen Vorgaben bindend. AuRentiiren und Fenster sind aus Holz auszufihren.

Die Fassaden der Anbauten an das denkmalgeschiitzte Gebaude sind mit einer Holz-
verkleidung oder mit gro3flachigen, nicht glanzenden Fassadenplatten oder mit glatt ver-
putzten Wandflachen herzustellen.

Décher

Fur das Mischgebiet Ml 2 wird festgesetzt, dass das Dach des denkmalgeschiitzten Ge-
baudes als reetgedecktes Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von 30° bis 50° aus-
zubilden ist.

Die Dacher der Anbauten an das denkmalgeschitzte Gebaude sind als flachgeneigte
Pultdacher mit einer Dachneigung von 2° bis 10° auszubilden. Als Dachdeckung sind
Bitumendachbahnen und eine Metallstehfalzdeckung zulassig.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verst6i3t, han-
delt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Verstéze kbnnen mit Bul3-
geld geahndet werden.

Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die nach § 19 NatSchAG M-V geschutzte Lindenreihe ist auf Dauer zu erhalten. Bei
Baumaflinahmen im Wurzelraum sind eine vorherige Suchschachtung durchzufiihren
und die notwendigen Schutzmaflinahmen zwingend umzusetzen.

Hinweise

Alle sonstigen Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 3 i.d.F. der 2. Anderung gelten fiir
die 3. Anderung weiterhin fort.

Bodendenkmalpflegerische Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutz-
behdrde unverzuglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige,
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bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
horde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Bau-
stelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen
Bauabfallen nach Mal3gabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die Abfallentsorgung
der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abge-
schlossen sein.

Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Ver-
lust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Lagerung, Abfillen und Umschlag sowie die Verwendung von wassergefdhrdenden
Stoffen hat so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers
nicht zu besorgen ist.

Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen),
mit denen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Arbeiten sind
so auszufuihren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewassern entstehen.
Bei Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu beriicksichtigen. Werden Fremdboden
oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht ge-
bracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw.
fur dort nicht enthaltene Schadstoffe der Zuordnungswert Z der LAGA einzuhalten.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berticksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu
beraumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und, soweit im Umfang mdglich,
zum Wiedereinbau héhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen.
Toleriert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm méachtige Uberdeckung.
Eine Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen versté3t gegen den sparsamen
Umgang mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut oder mit anderem Oberboden
Uberschuttet wird.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.dgl. sollen auf zu-
kunftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen
wahrend der Bauzeit als z. B. Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind
diese gegen Schadigungen zu schitzen. Baustral3en von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R.
geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren vollstandigen Riickbau sind
diese auf ausreichend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer
Nutzung und nur maRig feuchtem Boden kdnnen andere Schutzmalnahmen, wie
BaustraRenplatten oder Bodenschutzmatten, gepruft werden.

Ein schonender Umgang mit dem Boden erhélt die gute Versickerungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewasser- und Bodenschutz.

Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflachen sollten zur Verminderung der
auf befestigten Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen Bo-
denbelégen hergestellt werden.

Die Bauausfihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt
DWA — A 138 zu erfolgen. Bodenverhaltnisse und Grundwasserstande sind zu beach-
ten.



2.11 Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/ver-
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schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.
Baumschutzrechtliche Hinweise

Baume durfen im Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) nicht geschadigt werden.
Dies ist insbesondere bei BaumalRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktu-
ellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und
RAS-LP 4) zu berticksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der
geschitzten Baume muissen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baum-
schutz bedurfen der vorherigen Ausnahmegenehmigung der zustandigen Naturschutz-
behorde (hier Landkreis).

Artenschutzrechtliche Hinweise

Als Auf3enbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweien Licht mit gerin-
gen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuléssig.
Um potenzielle Stdrungen oder Tétungen von Flederm&usen oder Gebaudebrutern zu
vermeiden, ist vor Beginn der Abbrucharbeiten von Gebauden und Gebaudebestandtei-
len eine Kontrolle durch eine fachkundige Person durchzufuhren. Im Falle des Auffin-
dens von Fledermausen oder Gebaudebritern bzw. von Hinweisen auf ein Vorkommen
dieser Arten ist die untere Naturschutzbehérde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens
unverzuglich zu informieren.



