TEIL B = TEXT

DER SATZUNG UBER DIE 2. A_!\IDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 DER
GEMEINDE STRALENDORF FUR DAS GEBIET ,,AM AMT“ IM VERFAHREN
NACH § 13A BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Anderungen und Erganzungen nur fir das Plangebiet WA 5 der 2. Anderung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs.3 Nr.3, 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen

nicht zulassig.

2.1

2.2

2.3

24

3.1.

3.2.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Fur die eingeschossige Bebauung wird eine max. Firsthdhe von 10,5 m lber dem
unteren Bezugspunkt festgelegt. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante. Ergeben sich bei einer Firsththe Schnittpunkte mit der
Oberkante der Dachhaut, die verschieden hoch sind, ist die im Mittel gemessene
Firsthohe malRgebend.

Die Oberkante des Erdgeschossfuzbodens-Rohbau (OKEF-Rohbau) wird mit maximal
0,5 m Uber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Carports und Nebenanlagen dirfen 3,0 m Traufhbhe (Hohenlage der aufleren
Schnittkante der Aul3enwand mit der Dachhaut) ab unterem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Liegen bei einer Wand die Schnittpunkte mit der Dachhaut oder die
oberen Abschlisse verschieden hoch, ist die im Mittel gemessene Wandhohe
malf3gebend.

Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen gilt die
mittlere Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte des
Anliegerweges) in Meter tber Normalhdhennull (NHN). Sofern die Hohen des
Anliegerweges nicht konkret bekannt sind, gilt als Hohenbezugspunkt die mittlere
Gelandehohe des fiir die Uberbauung vorgesehenen Grundstiicks.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte
Eingangsbereiche sind bis zu einer Tiefe von 1,0 m zul&ssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze missen mit ihrer Einfahrtseite mind. 5,0 m von der
StralRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache (Dorfstral3e) entfernt sein.
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4.1.

4.2

11

1.2

1.3

1.4

2.1

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmpegelbereiche -LPB-) sind fur
AuBBenbauteile der Gebaude (Wand+Fenster bzw. Wand+Dach+Fenster) folgende
Mindest-Schalldamm-Mafe R w,res einzuhalten:

Larmpegel- Maf3geblicher erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR erf. R'w,res
bereich Aul3en- in dB(A)
(LPB) larmpegel Aufenthaltsraume in Wohnungen,.... Birordume und &hnliches
dB(A)
v 66 bis 70 40 35
i 61 bis 65 35 30

An Aul3enbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Au3enlarm aufgrund der
in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt (u.a. Bader, Hausarbeits-
raume).

Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch fiir Decken von
Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Gebaudeabschluss bilden, sowie fir
Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen. Bei Decken unter nicht
ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach
und Decke gemeinsam zu erfillen.

Es dirfen keine Ubernachtungsraume an den Hausfassaden angeordnet werden, die
sich innerhalb der Larmpegelbereiche groler Il (betrifft LPB Il + 1V) befinden. Ist diese
Anordnung nicht mdoglich, sind die Ubernachtungsraume mit einer aktiven
schallgedammten Liftungseinrichtung auszustatten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Dachneigung der Wohngebaude kann zwischen 25° und 48° betragen. Die
Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fir Nebengebéude, Garagen und Carports.

Die Haushélften von Doppelhausern missen eine einheitliche Gestaltung aufweisen
(gleiche AulRenhaut, Farbe, Materialien, Dachneigung, Gaubenform, Trauf- u.
Firsthdhe ect.).

Oberirdische Gas- bzw. Oltanks sind in den Vorgarten nicht zu lassig.

Fur Nebenanlagen, Garagen und Carports ist das Material des Hauptgebaudes zu
wahlen oder Holz ist zur AuRenwandgestaltung zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Nach § 84 Abs.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig

gegen die unter Il. Bauvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes
verstoi3t. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e geahndet werden.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

DENKMALSCHUTZ — BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unveré&ndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt (ber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen sind nach § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
M-V] verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiur, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrat des Landkreises
Ludwigslust-Parchim als flr den Geltungsbereich der Satzung zustandiger, unterer
Bodenschutzbehtérde  mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Die Verwertung Uberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder
Aufbringen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der
bodenschutzrechtlichen Vorschriften (Bundesbodenschutzgesetz, Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung) zu erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben
ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und physikalischen Beeintrachtigungen (wie
Kontamination mit Schadstoffen, Gefligeschaden, Erosion, Vernassungen,
Verdichtungen unterschiedlicher Substrate) zu schiitzen.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim
zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.
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3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

Gemal § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitenden Personen so
weit wie moglich auszuschliel3en. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

4. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Der vorhandene Leitungsbestand und Kabel innerhalb des Plangebietes sind bei
Ausfihrung  von Bauarbeiten entsprechend Zu bertcksichtigen. Die
Kabelschutzanweisungen und sonstige Anforderungen der einzelnen Versorger sind zu
beachten.

5. ARTENSCHUTZ

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach 8§ 44 ff.
BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung wird
hingewiesen.

Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel ist die Beseitigung von Geholzen gemaf
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur au3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen auf3erhalb dieser Zeit sind nur
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird,
dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich
beeintrachtigt werden, ist durch den Verursacher der zustandigen Behorde rechtzeitig
vor Beginn der Baumafinahme vorzulegen.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumal3nahmen beeintrachtigt werden kdnnen.

6. KLARSTELLUNG ZU FESTSETZUNGSINHALTEN

Die planungsrechtlichen, bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und die
Festsetzungen der Griinordnung des Bebauungsplans Nr. 4 und der 1. Anderung
zum Bebauungsplan Nr. 4 Gebiet "Am Amt" Stralendorf sind flr das Plangebiet der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 Gebiet "Am Amt" Stralendorf nicht zu treffend
und haben keine Giiltigkeit.
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