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TEIL1

Stadtebaulicher Teil

11

1.2

1.3

Planungsgegenstand

Planungsanlass

Die Gemeinde Stralendorf befindet sich ungefahr 9 km sudwestlich von
Schwerin im Landkreis Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-Vorpommern. Sie
ist Sitz des Amtes Stralendorf, das Gemeindegebiet umfasst 12,02 km2. 2019
hatte Stralendorf 1.380 Einwohner.!

Die Gemeinde Stralendorf verfligt seit 1996 Uber den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 4. Ziel dieser Planung war neben der zwischenzeitlich
erfolgten Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes auch die Verdichtung des
stadtebaulichen Bestandes in Stralendorf. 1998 erfolgte die 1. Anderung einer
Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 4 mit dem Ziel der Errichtung eines
Einkaufs- und Dienstleistungszentrums. 2016 wurde eine weitere Teilflache des
Bebauungsplanes Nr. 4 durch die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4A,
Erweiterung der Kindertagesstatte ,Regenbogen®, tGberplant.

Die Umsetzung der Planungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
erfolgte nicht. Mangels Interessenbekundung wird ein Einkaufs- und
Dienstleistungszentrum aus Sicht der Gemeinde Stralendorf am Standort nicht
mehr bendtigt. Die Gemeinde moéchte stattdessen nunmehr Wohnbauflachen
fur den Eigenbedarf der Bevolkerung Stralendorfs auf der Flache entwickeln,
wodurch eine erneute Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 notwendig wird.

Erforderlichkeit der Planung

Die seit 1998 rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Stralendorf sieht fur den Geltungsbereich der 2. Anderung ein
Mischgebiet, konkrete Griin- und ErschlieBungsflachen sowie Baugrenzen mit
dem Ziel der Errichtung eines ein Einkaufs- und Dienstleistungszentrum vor.

Die bisherigen Ziele werden nicht mehr weiterverfolgt, das stadtebauliche Ziel
ist nun das Wohnen. Da diese Zielsetzung sowohl aus inhaltlicher als auch aus
raumlicher Sicht nicht aus den bisherigen Planungen entwickelbar ist wird die
erneute Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 notwendig.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich in der Gemeinde Stralendorf
und nimmt eine Teilflache der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ein. Er
umfasst das Flurstiick 108/12 der Gemarkung Stralendorf bei Schwerin, Flur 2
und wird begrenzt:

- im Norden: durch die Dorfstral3e (L042),
- im Osten: durch die Wohnbebauung, die an der Schulstral3e liegt,
- im Siuden: durch eine parkartige Grinflache,

1 vgl. https://www.stralendorf.de/buergerinformation/allgemeines/, Abruf: 09.06.2020
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- im Westen: durch ein Wohngebaude, DorfstralR3e Nr. 26a,
- im Sudwesten:  durch das Alten- und Pflegeheim.

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 0,36 ha.

P Vil s "\ ! o | S ..

- Geltungsbereich der Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

Abb. 1: Geltungsbereich der Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet ,Am Amt*, Orthofoto Uberlagert mit Flurstiicken

(M: 1:2.000, Quelle: Herausgeber: GeoBasis-DE/MV; dI-de/by-2-0, Abruf: 15.06.2020, mit eigener
Bearbeitung)

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung Ulber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 wird ein Flurneuordnungsverfahren durchgefihrt. Die in
der Planzeichnung zur Satzung in Blau dargestellte Abgrenzung der Flurstiicke
entspricht den  zukunftigen, mit allen beteiligten  abgestimmten
Grundsticksgrenzen. Die bisherigen Grundstiicksgrenzen sind in Schwarz
dargestellt.

14 Plangrundlage

Als  Plangrundlage dient der Lage- wund HoOhenplan mit dem
Hohenbezugssystem DHHN2016 (NHN) und dem Lagebezug ETRS89 UTM
(Zone 33), erstellt durch das Vermessungsbiiro Apolony, Rhena, mit Stand vom
25. November 2019.

1.5 Wesentliche Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung der Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.4 der Gemeinde Stralendorf flir das Gebiet ,Am Amt‘ werden folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:
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1.6

2.1

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz
2020 (BGBI. I S. 587) geandert worden ist.

- Verordnung Uber die  bauliche Nutzung der  Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.344),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M_V S. 682).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- BNatSchG - Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungs-
gesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.4 der Gemeinde Stralendorf fir das Gebiet ,Am Amt* besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MafRstab M. 1:500 mit der Zeichenerklarung und

-Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrenstbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Wahl des Planverfahrens

Planverfahren der Innenentwicklung

Die Aufstellung der Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4
der Gemeinde Stralendorf fur das Gebiet ,Am Amt“ wird in Anwendung des
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2.2

Verfahrens nach 8 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
durchgefihrt.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine brachliegende Teilflache des
Bebauungsplanes Nr. 4 im Innenbereich der Gemeinde Stralendorf. Die
Bebauung, welche zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
auf dieser Teilflache noch vorhanden war, wurde zwischenzeitlich beraumt. Die
geplante Bebauung schliel3t eine Baullicke im geschlossenen Siedlungskorper
der Gemeinde. Der Plangeltungsbereich umfasst 3.629,4 gm.

Die geplante Wohnnutzung gehort nicht zu den vorhaben, welche nach Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung Anlage 1 sowie nach Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung in  Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz - LUVPG M-V) der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Im beschleunigten Verfahren wird
von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die
Umweltbelange sind jedoch in die Planung einzustellen. Auf die einzelnen
Umweltbelange wird in den gesonderten Gliederungspunkten 4.3, 4.5, 9 sowie
13.5 eingegangen.

Es bestehen aufgrund der geplanten Nutzung keine Anhaltspunkte dafir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach & 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind. Das Plangebiet liegt aul3erhalb der
Einflussbereiche von Stérfallanlagen; der Standort beriihrt keine Achtungs- oder
Sicherheitsabstéande von Betrieben im Sinne von 8 3 Abs. 5a Bundes-
Immissionsschutzgesetz. Damit ist nicht abzusehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Aus Sicht der Gemeinde Stralendorf handelt es sich bei der Aufstellung der
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 um eine
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie um eine stadtebauliche
Nachverdichtung. Da auch die Obergrenze des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von
20.000 gm Grundflache deutlich unterschritten wird und keine Bebauungsplane
in einem engen sachlichen, r&umlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden kann das Verfahren daher nach § 13a BauGB durchgefuhrt
werden.

Verfahrensdurchfiihrung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stralendorf hat in ihrer Sitzung am
23.02.2017 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung Uber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.4 gefasst.

In ihrer 6ffentlichen Sitzung am 12.10.2017 billigte die Gemeindevertretung der
Gemeinde Stralendorf den Entwurf der Satzung iber die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 und bestimmte ihn zur Offentlichkeitsbeteiligung geméan
§ 3 Abs.2 BauGB. Die offentliche Auslegung erfolgte vom 11.12.2017 bis zum
18.01.2018 im Amt Stralendorf.

Planungsstand: Erneuter Entwurf — 16.04.2020 7
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3.1

Die Planungsanzeige gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) erfolgte am
06.11.2017. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
nahm zur Planungsanzeige mit Schreiben vom 07.12.2017 Stellung.
Entsprechend dem Bewertungsergebnis stehen der Planung keine Ziele der
Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Die beruhrten Behorden und beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 06.11.2018 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zu den Entwurfsunterlagen wurden durch die Gemeinde
Stralendorf geprdft.

Im Zuge der Aufstellung der Satzung iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 wurde ein Bodenordnungsverfahren nach 88 45 ff.
BauGB durchgefiihrt. Auf Grundlage der dadurch geéanderten Kartengrundlage
wurde ein erneuter Entwurf der Satzung (ber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 erarbeitet. Die zu bertcksichtigenden Ergebnisse der
Abwagung wurden in den Teil A, Teil B sowie die Begriindung des erneuten
Entwurfs des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Von der Gemeindevertretung der Gemeinde Stralendorf wurde der erneute
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 in ihrer Sitzung am
16.04.2020 gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die Bekanntmachung der
erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.
1, 8 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Stralendorfer Amtsblatt
vom 27.05.2020. Die Offentlichkeit konnte sich uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung vom 23.06.2020
bis einschlielich 23.07.2019 im Amt Stralendorf sowie im Internet unter
http://www.amt-stralendorf.de/bauleitplanung/laufende-planverfahren/ unter-
richten und sich wahrend dieser Frist schriftlich oder zur Niederschrift zu dieser
Planung auf3ern.

Wird entsprechend des Fortschritts des Verfahrens erganzt.

Einordnung in ibergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

Fur die Gemeinde Stralendorf gelten folgende Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinde Stralendorf wird dem Mittel- und Oberbereich Schwerin
zugeordnet? und befindet sich im Nahbereich des Zentralen Ortes Schwerin.?

2 ygl. LEP M-V, S.29, Abb. 6
3 vgl. LEP M-V, Anhang 1 - Ubersicht der Zentralen Orte und deren Nahbereiche, S.109
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3.2

Das Landesraumentwicklungsprogramm definiert die Gemeinde Stralendorf
nicht als Teil eines Vorbehalts- oder Vorranggebietes und ordnet die Gemeinde
als Teil der Landlichen Raume ein.

Das LEP M-V legt in Programmpunkt 3.3.1 die Eigenschaften und Aufgaben der
Landlichen Raume fest. Diese sollen so entwickelt werden, dass sie einen
attraktiven, eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden sowie der dort
lebenden Bevélkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglichen. lhre typische Siedlungsstruktur
sowie das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgeprégte
kulturelle Erbe sollen bewahrt werden.

Die geplante Bebauung schliet eine Baullicke innerhalb der Ortslage
Stralendorf und flgt sich harmonisch in das Ortsbild ein. Durch die raumliche
Néhe zur Landeshauptstadt Schwerin ist die Einwohnerzahl Stralendorfs in den
letzten Jahren stark gestiegen. Durch die Ermdoglichung von Wohnraum,
Versorgungseinrichtungen sowie nicht stérenden Gewerbebetrieben im
Zentrum der Gemeinde tragt die Planung somit zur einer nachhaltigen
Strukturentwicklung im Sinne des LEP M-V bei.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 werden folgende Aussagen zu den Zielen und
Grundsatzen flr den Bereich der Gemeinde Stralendorf getroffen:

Die Gemeinde Stralendorf ist Teil des Stadt-Umland-Raumes des
Oberzentrums Schwerin sowie eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft. Sie ist
mit der KreisstraRe 62 sowie der LandstralRe 042 an das regionale Stral3ennetz
angebunden. Durch sie verlauft eine regional bedeutsame Radroute.

Gemalfl Programmpunkt 3.1.2 des RREP WM sollen die Stadt-Umland-Raume
als landesweit bedeutsame Entwicklungsraume so gestéarkt werden, dass sie
insbesondere zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region einen zunehmenden
Beitrag leisten. lhre Entwicklung als hervorgehobene Wirtschaftsstandorte soll
mit Blick auf ihre nationale und internationale Wettbewerbsfahigkeit weiter
gefordert werden.

Laut Programmpunkt 3.1.4 RREP WM haben die Belange der Landwirtschaft
bei der Abwéagung konkurrierender Raumnutzungen in den Vorbehaltsgebieten
Landwirtschaft besonderes Gewicht. Dies wurde durch die Gemeinde
Stralendorf mit Blick auf die zentrale Lage sowie die umliegenden Nutzungen
bei der Planung berucksichtigt.

Programmpunkt 4 des RREP WM befasst sich mit der Siedlungsentwicklung
der Region Westmecklenburg. Gemafl Programmpunkt 4.1 soll bei der
Siedlungsentwicklung die historisch gewachsene Siedlungsstruktur erhalten
werden, Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
abzudecken. Dabei sollen erschlossene Standortreserven genutzt sowie bereits
vorhandene Siedlungsflachen umgenutzt und verdichtet werden. Natur und
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3.3

3.4

4.1
41.1

Landschaft sollen nur sparsam in Anspruch genommen und damit eine
Zersiedelung der Landschaft verhindert werden.*

Aus Sicht der Gemeinde Stralendorf handelt es sich bei der Planung um eine
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie um eine stadtebauliche
Nachverdichtung. Die Planung dient der weiteren strukturellen Entwicklung der
Gemeinde ohne dabei neue Siedlungsflachen in Anspruch zu nehmen. Die
Ziele des RREP WM werden dementsprechend eingehalten.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde verfugt Uber einen seit dem Jahr 2000 rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan sieht far den
Plangeltungsbereich gemischte Bauflachen vor.

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans zu entwickeln. Die Aufstellung der Satzung Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf ist nicht
vollstandig aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
Gemal § 13a Abs. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist, sofern die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird.
Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Stralendorf verfugt Gber keinen fur den Geltungsbereich der
Satzung Uuber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 gultigen
Landschaftsplan.

Bei der Aufstellung der Satzung wurde das Gutachtliche Landschaftsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg beachtet. Die Zielsetzungen der Programme stehen der
Planung nicht entgegen.

Beschreibung des Plangebietes

Stadtebaulicher Bestand

Gemeinde Stralendorf

Pragend fir die Stadtebauliche Struktur Stralendorfs ist der Charakter als
StraRendorf. Den historischen Kern des Ortes bilden noch vorhandene Gehofte
in Klinkerbauweise entlang der DorfstraRe (L042), welche den Ort von West
nach Ost durchquert. Die Gebaude entlang der DorfstraBe sind unregelmafig
Trauf- und Giebelstdndig angeordnet, Reetbedachung ist fir das Ortsbild
typisch. Die Landesstral3e biegt ungeféhr in der Mitte der Ortslage nach Norden
in Richtung Gro3 Rogahn und im weiteren Verlauf nach Schwerin ab. Im
Zentrum Stralendorfs befindet sich neben dem Sitz des Amtes Stralendorf auch
die im Zuge der Umsetzung der Planungen des Bebauungsplanes Nr. 4
entstandene Kursana-Einrichtung. Stralendorf ist Standort des Gymnasialen

4vgl. RREP WM, S. 55
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Amt“ im Verfahren nach § 13a BauGB

4.1.2

4.2

4.3

4.4
44.1

Schulzentrums Stralendorf und nimmt damit Bildungsfunktionen fiir umliegende
Gemeinden wahr. Vor allem im sldlichen Bereich des Ortes sind nach 1990
zahlreiche  Einfamilienhausgebiete entstanden, Gewerbebetriebe sind
hauptséchlich an den Ortsausgangen Richtung Osten und Westen angesiedelt.

Satzungsbereich sowie ndhere Umgebung

Der Geltungsbereich der Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf befindet sich sudlich der Dorfstral3e in zentraler
Lage Stralendorfs. Der Plangeltungsbereich wird durch ein brach liegendes,
unbebautes Grundstick (Flurstick 108/12) im Geltungsbereich der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 4 gebildet. Mehrere Gebaude, welche sich
ehemals auf dem Gelande befunden haben, wurden bereits abgerissen und
berdumt. Im nordostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine
Bushaltestelle.

Westlich, 0Ostlich sowie auf der gegeniberliegenden Seite der Dorfstralle
nordlich des Plangeltungsbereiches schliel3t sich Wohnbebauung an. Die
Gebaude stehen sowohl Trauf- als auch Giebelstandig zur Dorfstraf3e und sind
mit Krippelwalm und Satteldachern in roter bis rotbrauner Farbgebung
versehen. Die Fassaden sind in rétlichem Klinker oder hell verputzt ausgefihrt.
Sudlich des Plangebietes grenzt Griunland, sldwestlich die bestehende
Kursana-Einrichtung an. Der zwei- und dreigeschossige Gebaudekomplex ist in
beiger Farbgebung verputzt und besitzt im Kontrast zur Gbrigen Bebauung in
der Umgebung des Plangeltungsbereiches ein Flachdach.

Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet stellt sich Brachflache innerhalb des Ortes Stralendorf dar. Im
nordlichen Bereich findet sich eine Birke, im sudwestlichen Bereich eine Esche
und im stidostlichen Bereich eine Fichtenhecke. Gré3ere Gehdlzstrukturen sind
nicht vorhanden, vereinzelt findet sich Geblisch- und Strauchwerk. Der
Plangeltungsbereich besteht somit aus einer anthropogen vorgepragten Flache.

Topografie und Bodenverhéltnisse

Der Plangeltungsbereich wei3t Hohen zwischen 55,64 m (NHN) im Nordwesten
und 58.54 m (NHN) im Sudosten auf. Das Gelande steigt in Richtung Sidosten
vergleichsweise gleichmafig ohne gréRere Gelandespriinge an.®

Laut Datenabfrage Uber die Bodengeologie aus dem Kartenportal Umwelt des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
wird die Bodengesellschaft im Bereich der Gemeinde Stralendorf vorwiegend
als Tieflehm- Fahlerde/ Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley),
Grundmoranen, mit Stauwasser- und/ oder Grundwassereinflul3, eben bis wellig
beschrieben.®

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete

Das 575 ha grol3e FFH-Gebiet ,Grambower Moor“, EU-Nummer: DE 2433-301,
beginnt ca. 1.400 m nordwestlich des Plangebietes. Es handelt sich dabei um

5 vgl. Vermessungsbiro Apolony, Rhena: Lage- und Héhenplan, Stand: 25.11.2019
6 vgl. LUNG-MV: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/ Abfrage: 10.06.2020
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4.4.2

ein in einer abgeschlossenen Senke durch Seeverlandung aufgewachsenes
Regenmoor mit einer typischen Insektenfauna.’

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebiets durch die Planung ist aus Sicht der Gemeinde Stralendorf
nicht gegeben.
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Abb. 2: Ubersicht (iber die FFH-Gebiete in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:20.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete
GDIWMS, © LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 11.06.2020, mit eigener Bearbeitung)

Nationale Schutzgebiete

Das Naturschutzgebiet Grambower Moor, Nummer: 109, beginnt ungefahr
1.400 m nordwestlich des Plangeltungsbereiches. Das 567 ha groRRe
Naturschutzgebiet dient dem Schutz zweier natlrlicher Moorseen, der sie
umgebenden Regenmoorbiotope sowie der an diesen Standort gebundenen
Vegetationsformen und Fauna.?

Das Landschaftsschutzgebiet Siebendorfer Moor, Nummer: L 107b, beginnt
ungefahr 1.800 m 6stlich des Plangeltungsbereiches.

Aufgrund der Entfernung und der Art der Schutzzwecke sind aus Sicht der
Gemeinde Stralendorf keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf
die nationalen Schutzgebiete zu erwarten.

7 Vgl. Amtsblatt der Européischen Union: Standarddatenbogen: FFH_2433-301, Stand:
Juli 2015

8 vgl. Verordnung Uber das Naturschutzgebiet "Grambower Moor" vom 1. Dezember
1994, GVOBI. M-V 1995, S. 26
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Abb. 3: Ubersicht tiber die NSG und LSG in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:50.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete
GDI WMS, © LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 11.06.2020, mit eigener Bearbeitung)

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

4.4.3 Geschitze Biotope

Innerhalb des Plangebietes liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope. In
einem Umkreis von 200m befinden sich folgende, auf der beigefligten Karte
dargestellten Biotope:

- (1) LWL07450, Hecke, Gesetzesbhegriff: Naturnahe Feldhecken

- (2) LWL0O7441, Hecke, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

- (3) LWL07446, Hecke; llckiger Bestand/ llickenhaft, Gesetzesbegriff:
Naturnahe Feldhecken

Aufgrund der Entfernungen und der Art der Schutzzwecke entfaltet die
Umsetzung der Planung aus Sicht der Gemeinde Stralendorf keine
Auswirkungen auf die umliegenden Biotope.
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4.5

o

Geltungsbereich der Satzung tber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

BIOTOPE (gesetzlich geschiitzt)
Feuchtbiotop Trockenbiotop Kiistenbiotop
Gewdsserbiotop Gehélzbiotop Blockpackung

Abb. 4: Ubersicht liber die Biotope in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:10.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Biotope WMS, ©
LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 11.06.2020, mit eigener Bearbeitung)

Bestehende Immissionssituation

Wesentliche, auf das Plangebiet einwirkende Schallquellen sind die nordlich
verlaufende Dorfstral’e (L042), die stdwestlich liegende Kursana-Einrichtung
sowie der Ostlich des Plangebietes liegende Sportplatz. Die schalltechnische
Einwirkung dieser Gerauschquellen wurde durch das Akustikbiro Schroeder
und Lange GmbH, Rostock, untersucht.

Im Ergebnis wurde die Dorfstral3e als wesentliche Emissionsquelle identifiziert.
An einzelnen Immissionsorten innerhalb des Plangebietes werden die
orientierungswerte fir ein Allgemeines Wohngebiet tags um bis zu 6,9 dB(A)
und nachts um bis zu 7,0 dB(A) Uberschritten. Entsprechende
Immissionsschutzmafnahmen sind im Teil B der Satzung tber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie unter Gliederungspunkt 8. dieser
Begriindung berlcksichtigt.

Die Kursana-Einrichtung sudwestlich des Plangebietes verursacht nur
nachrangige Emissionen, diese wurden ebenfalls bei den Berechnungen
berticksichtigt. Der Sportplatz verursacht aufgrund der Entfernung zu keiner
Zeit fur das Plangebiet relevante Emissionen.®

9 wvgl. Akustikbiro Schréoder und Lange GmbH, Rostock: Schalltechnische
Begutachtung, Auftrag Nr.: 3394 und 3394A, Stand: 28.08.2017 bzw. 11.09.2017
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4.6

4.7

5.1

5.2

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangeltungsbereiches sind
folgende, nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigte oder
angezeigte Anlagen vorhanden:

- Rinderanlage Stralendorf, 19073 Stralendorf
- Deponie Stralendorf, 19073 Stralendorf

Diese Anlagen genief3en Bestandsschutz und befinden sich aus Sicht der
Gemeinde Stralendorf in ausreichender Entfernung zum Plangeltungsbereich.
Anforderungen sind dementsprechend nicht zu beachten.

Verkehrsinfrastruktur

Stralendorf ist Uber die Landesstrale L042 Richtung Westen und Nordosten
sowie die KreisstraBe K62 Richtung Sidosten an das Uberregionale
StraRennetz angebunden. Nachste Bundesstralde ist die B321 ungefahr 4 km
Ostlich Stralendorfs, nachste Autobahn die A24 ungefahr 10 km stdlich.

Der Geltungsbereich der Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf befindet sich sudlich der Landesstral3e L042,
Uber welche das Plangebiet auch erschlossen werden soll. Die Anbindung an
den OPNV erfolgt tGber die Bushaltestelle Stralendorf unmittelbar nérdlich des
Plangebietes. Die Haltestelle wird Gber die Verkehrsgesellschaft Ludwigslust-
Parchim mbH mit den Linien 112, 113, 115, und 557 sowie den Rufbussen 823
und 840 bedient.

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Das mit dem Plangeltungsbereich der Satzung uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 (bereinstimmende Flurstiick 108/12, Gemarkung
Stralendorf bei Schwerin, Flur 2, befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Stralendorf. Eine Unterteilung und Ubertragung des Flurstiicks an private
Investoren wird in Aussicht genommen. Die Verkehrsflachen sollen in
offentlicher Hand verbleiben.

Planungsziele und Planungsalternativen

Planungsziele

Ziel der Planung ist die Abdeckung des dringenden Wohnbedarfs der
Bevolkerung Stralendorfs. Hierfir ist die Schaffung von Wohnraum auf einer
brachliegenden Flache innerhalb der Ortslage vorgesehen. Es soll ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die neuen Wohngrundstiicke
sowie das Grundstick DorfstraRle Nr. 26 sollen Uber eine Offentliche
ErschlieBungsflache verkehrlich angebunden werden. Eine durchgéangige
Verbindung zum Park sudlich des Plangebietes in Form eines Geh- und
Radweges soll ebenfalls hergestellt werden. Eine grinordnerische Einbindung
in den Ortsbereich ist vorgesehen.

Stadtebauliches Konzept

Fur den Plangeltungsbereich sieht das stadtebauliche Konzept der Gemeinde
Stralendorf die SchlieBung einer stadtebaulichen Licke durch die Errichtung
von Wohngebauden in Form von eingeschossigen Einzel- oder Doppelhausern
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5.3

6.1
6.1.1

6.1.2

vor. Die Satzung lasst dabei bewusst, auch mit Blick auf den heterogenen
Bestand Stralendorfs, beide Typologien zu und ermdglicht somit zukinftigen
Bauherren einen Entscheidungsspielraum. Ebenfalls unter Berlcksichtigung
des vielfaltigen Bestandes wird ein breites Band an Gestaltungsmdglichkeiten
fur Dachformen zugelassen, lediglich die Dachneigung wird auf 25° bis 48°
begrenzt.

Planungsalternativen

Die gewahlte Flache hat aufgrund ihrer Verfligbarkeit Vorrang fir die
Innenentwicklung der Gemeinde Stralendorf. Innerhalb der Gemeinde sind
keine weiteren innerortlichen Verdichtungsmaoglichkeiten vorhanden.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine ErschlieBung des Plangebietes Uber
eine StichstraBe am westlichen sowie am 0Ostlichen Rand des
Plangeltungsbereiches gepriift. Die 6stliche Variante hatte einer Verlagerung
der bestehenden Bushaltestelle bedurft, ebenso ware eine ErschlieBung des
Grundstiicks Dorfstrale 26a nicht moglich gewesen. Der StichstralBe am
westlichen Rand des Plangebietes wurde daher der Vorrang gegeben.

Inhalt des Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)

Textliche Festsetzung 1.1

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs.3 Nr.3, 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht zulassig.

Begrindung
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 verfolgt die Gemeinde

Stralendorf das stadtebauliche Ziel Wohnraum fiir die Bevolkerung zu schaffen
und dabei eine Licke im geschlossenen Siedlungskérper zu schlieRen.
Gleichzeitig sollen auch Betriecbe des Beherbergungsgewerbes sowie
untergeordnetes, nicht stérendes Gewerbe zulassig sein. Die Gemeinde setzt
daher ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest. Von den nach § 4
Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nur solche
zugelassen, welche den stadtebaulichen Charakter des Plangeltungsbereiches
sowie der Umgebung nicht storen.

Malf3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Textliche Festsetzung 2.1
Fur die eingeschossige Bebauung wird eine max. Firsthéhe von 10,5 m Uber
dem unteren Bezugspunkt festgelegt. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der

Planungsstand: Erneuter Entwurf — 16.04.2020 16



Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet ,Am
Amt“ im Verfahren nach § 13a BauGB

oberen Dachbegrenzungskante. Ergeben sich bei einer Firsthéhe Schnittpunkte
mit der Oberkante der Dachhaut, die verschieden hoch sind, ist die im Mittel
gemessene Firsthhe mafigebend.

Textliche Festsetzung 2.2
Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens-Rohbau (OKEF-Rohbau) wird mit
maximal 0,5 m tber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Begriindung
Die maximale Firsthohe sowie die Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens-

Rohbau werden festgesetzt, um dauerhaft Einfluss auf die Hohenregelung und
die bauliche Ausgestaltung der Hauptgebédude zu nehmen. In Anwendung der
Festsetzungen in Verbindung mit den Festsetzungen zur Dachneigung ergibt
sich ein Spektrum an mdglichen Baukdrpern und Dachgestaltungen, welches
einerseits die Vereinbarkeit mit der vorhandenen Bebauung, andererseits aber
auch eine funktionsgerechte  Nutzung und nicht zuletzt einen
Gestaltungsspielraum fir Bauherren sicherstellt.

Textliche Festsetzung 2.3

Carports und Nebenanlagen dirfen 3,0 m Traufhthe (H6henlage der &uf3eren
Schnittkante der Aul3enwand mit der Dachhaut) ab unterem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Liegen bei einer Wand die Schnittpunkte mit der Dachhaut oder
die oberen Abschliisse verschieden hoch, ist die im Mittel gemessene
Wandhthe maf3gebend.

Begriindung
Die Festsetzung sichert den untergeordneten baulichen Charakter von Carports

und Nebenanlagen gegeniber den Hauptgeb&uden. Durch die Begrenzung der
Hohe wird das Ortshild der Gemeinde Stralendorf beachtet.

Textliche Festsetzung 2.4

Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen gilt
die mittlere Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte des
Anliegerweges) in Meter tber Normalhdhennull (NHN). Sofern die Hohen des
Anliegerweges nicht konkret bekannt sind, gilt als Hohenbezugspunkt die
mittlere Gelandehohe des fiir die Uberbauung vorgesehenen Grundstiicks.

Beagriindung
Der Bezug auf die mittlere Ho6henlage der anbauféhigen Verkehrsflache

beziehungsweise des Grundstiicks dient der Ermdglichung einer einheitlichen
Regelung der Hohe baulicher Anlagen im Plangeltungsbereich trotz der
unterschiedlichen Gelandehdhen an den jeweiligen Standorten.

Vorzug soll hierbei die mittlere Gelandehche der fiur die Uberbauung
vorgesehenen Grundstiicke haben, diese wird im Rahmen der technischen
Planung bis zum Satzungsbeschluss abschlielend geklart.
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6.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Textliche Festsetzung 3.1
Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder
betonte Eingangsbereiche sind bis zu einer Tiefe von 1,0 m zulassig.

Begriindung
Untergeordnete Bauteile beeintrachtigen aus Sicht der Gemeinde Stralendorf

den stadtebaulichen Charakter, welcher durch die Baugrenzen sichergestellt
wird, nur unwesentlich. Ihre Errichtung wird daher in begrenztem Umfang auch
in Uberschreitung der Baugrenze zugelassen.

Textliche Festsetzung 3.2

Garagen und Uberdachte Stellplatze missen mit ihrer Einfahrtseite mind. 5,0 m
von der StralRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache (Dorfstral3e)
entfernt sein.

Begrindung
Aus Sicht der Gemeinde Stralendorf sind Garagen und Uberdachte Stellplatze

in unmittelbarer Nahe zur DorfstralBe fur das Ortsbild untypisch und daher aus
stadtebaulichen Grinden unerwinscht. lhre Errichtung in diesem Bereich wird
daher ausgeschlossen.

6.1.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Textliche Festsetzung 4.1

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmpegelbereiche -LPB-)
sind far AulRenbauteile der Gebaude (Wand+Fenster bzw.
Wand+Dach+Fenster) folgende Mindest-Schalldamm-Malie R'w,res

einzuhalten:
Larmpegel- Maf3geblicher erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR erf. R'w,res
bereich AulRen- in dB(A)
(LPB) larmpegel Aufenthaltsraume in Wohnungen,.... Buroraume und &hnliches
dB(A)
v 66 bis 70 40 35
11 61 bis 65 35 30

An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlarm
aufgrund der in den RA&aumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden Kkeine
Anforderungen gestellt (u.a. Bader, Hausarbeitsraume).

Die Anforderungen an die Schalldammung gelten auch fur Decken von
Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Geb&udeabschluss bilden, sowie
fur Dacher und Dachschrdgen von ausgebauten Dachraumen. Bei Decken
unter nicht ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbdden sind die
Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erfillen.
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6.2

6.2.1

Textliche Festsetzung 4.2

Es durfen keine Ubernachtungsraume an den Hausfassaden angeordnet
werden, die sich innerhalb der Larmpegelbereiche gréer Il (betrifft LPB 111l + V)
befinden. Ist diese Anordnung nicht moglich, sind die Ubernachtungsraume mit
einer aktiven schallgedammten Luftungseinrichtung auszustatten.

Begriindung
Durch die schalltechnische Untersuchung des Akustikbiros Schroder und

Lange GmbH, Rostock ergab sich die Notwendigkeit, MalRnahmen zum Schutz
vor schéadlichen Immissionen, welche von der Dorfstrale ausgehen,
festzusetzen. Das Plangebiet wurde dazu in drei Larmpegelbereiche (LPB 11, 11l
und V) eingeteilt. Die Bezeichnung spiegelt dabei die Starke der
Immissionsbelastung wieder. Fir den Larmpegelbereich Il sind aus Sicht der
Gemeinde Stralendorf keine LarmschutzmalRnhahmen zwingend erforderlich,
entsprechende Festsetzungen werden auch nicht getroffen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Textliche Festsetzung 1.1

Die Dachneigung der Wohngebaude kann zwischen 25° und 48° betragen. Die
Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fir Nebengebdude, Garagen und
Carports.

Textliche Festsetzung 1.2

Die Haushalften von Doppelhdusern missen eine einheitliche Gestaltung
aufweisen (gleiche AufRenhaut, Farbe, Materialien, Dachneigung, Gaubenform,
Trauf- u. Firsthéhe ect.).

Textliche Festsetzung 1.3
Oberirdische Gas- bzw. Oltanks sind in den Vorgarten nicht zu I&ssig.

Begriindung
8 9 Abs. 4 BauGB regelt die Aufnahme auf Landesrecht beruhender

Regelungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan. Die Gemeinde
Stralendorf macht hier von der Moéglichkeit des § 86 LBauO M-V Gebrauch, die
auRRere Gestaltung der baulichen Anlagen aus stadtebaulichen Griinden naher
zu regeln. Die Gemeinde Stralendorf nimmt dabei die Regelungsdichte mit Blick
auf die geplante, geringere Grundsticksdichte sowie den heterogenen
stadtebaulichen Bestand des Orts bewusst zuriick. Nach Einschétzung der
Gemeinde Stralendorf gentgen in einem vordergrindig dem Wohnen
dienenden Baugebiet diese geringeren Anforderungen ohne jedoch den
stadtebaulichen Gesamteindruck zu stdren. Ebenso sollen energieeffiziente
Lésungen durch die Festsetzungen ermdglicht werden.

Textliche Festsetzung 1.4
Fur Nebenanlagen, Garagen und Carports ist das Material des Hauptgebaudes
zu wahlen oder Holz ist zur Aul3enwandgestaltung zul&ssig.
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6.2.2

6.3

6.3.1

Begriindung
Nebengebaude, Garagen und Carports fliigen sich aufgrund ihrer geringeren

Abmalfie im Vergleich zu Hauptgebauden auch in Holzbauweise in das Ortsbild
in der Umgebung des Plangeltungsbereiches ein. Besonders fir Carports ist
eine Ausfuihrung in Holzbauweise architektonisch allgemein (blich. Die
Gemeinde Stralendorf setzt die AuRBenwandgestaltung daher entsprechend fest.

Ordnungswidrigkeiten

Textliche Festsetzung 2.1

Nach § 84 Abs.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen die unter Il. Bauvorschriften getroffenen textlichen
Festsetzungen dieses Planes verstdf3t. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbul3e geahndet werden.

Begriindung
Der Verweis auf § 84 Abs. 1 LBauO M-V begriindet die Ordnungswidrigkeit des

VerstolRes gegen Festsetzungen, welche gemall § 86 Absatz 1 und 2 LBauO
M-V getroffen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz - Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema 8§ 11 DSchG M-V die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangeltungsbereiches erfolgt tiber die nordlich
verlaufende DorfstralRe (L042). Es ist eine StichstraRe mit Querschnitt 5,00 m
zur ErschlieBung der Grundsticke am westlichen Rand des Plangebietes
vorgesehen. Die Stichstral’e ist als Offentliche Verkehrsflache sowie als
verkehrsberuhigter Bereich geplant und schlie3t in einem Wendehammer fir
Pkw ab. Aufgrund der Tiefe der Anbindungsléange von ca. 60 m wird ein
Wendehammer fur Millfahrzeuge von der Gemeinde Stralendorf als nicht
erforderlich angesehen.

Die Anbindung des bestehenden Gebaudes Dorfstrale 26a westlich des
Plangebietes soll ebenfalls tber die neu zu errichtende, 6ffentliche Stichstralie
erfolgen. Zum sidlich des Plangebietes liegenden Park wird eine Verbindung
durch einen Geh- und Radweg mit einer Breite von 3,00 m als Verlangerung der
StichstralRe hergestellt.
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Die notwendigen Sichtdreiecke und Sichtflachen zur Anbindung der Stichstral3e
an die DorfstraRe wurden im Rahmen des TOB-Beteiligungsverfahrens geman
8§ 4 Abs. 2 BauGB nachgewiesen und mit den zustandigen Behorden
abgestimmt, sie werden in der Planzeichnung zur Satzung dargestellt. Um
sicherzustellen, dass Sichtdreiecke und Sichtflachen auch zukinftig
gewabhrleistet werden sind vertragliche Regelungen fiir die Pflege von Hecken
oder deren Rodung aufRerhalb des Plangeltungsbereiches notwendig.
Entsprechende Regelungen zwischen der Gemeinde Stralendorf und den
betroffenen Grundstiickseigentiimern wurden getroffen.

8. Immissionsschutz

Durch die nordlich des Plangebietes liegende Dorfstrale sowie die Kursana-
Einrichtung stidwestlich des Plangebietes entstehen relevante
Gerauschemissionen, welche durch das Akustikbiro Schroeder und Lange
GmbH, Rostock, untersucht und berechnet wurden. Im Ergebnis wurde das
Plangebiet auf der Grundlage der unterschiedlichen Immissionssituationen in
drei Larmpegelbereiche (LPB II, LPB Ill und LPB V) unterteilt und Vorschlage
fur passive SchallschutzmaRnahmen unterbreitet.°

Fur die Larmpegelbereiche 11l und IV trifft die Satzung uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf konkrete Festsetzungen zu
Immissionsschutzmafl3nahmen. An AulRenbauteilen der Gebaude
(Wand+Fenster bzw. Wand+Dach+Fenster) sind einzuhaltende Mindest-
Schallddmm-MaRRe notwendig und dementsprechend festgesetzt. Fur
AulRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund
der in den R&umen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag
zum Innenraumpegel leistet, wie zum Beispiel bei Badern oder
Hausarbeitsraumen, sind aus Sicht der Gemeinde Stralendorf keine
Immissionsschutzmaflinahmen zwingend notwendig.

Fur die Gestaltung von Grundrissen ist grundsatzlich die Anordnung der
Ubernachtungsraume auf der der DorfstraRe abgewandten Gebaudeseite
sinnvoll. Fir die Larmpegelbereiche Il und IV schliet die Satzung die
Anordnung dieser Raume an Hausfassaden aufgrund der Immissionssituation
aus. Fur den Fall, dass eine derartige Anordnung nicht maoglich ist wird die
Ausstattung der Ubernachtungsraume mit einer aktiven schallgedammten
Liftungseinrichtung vorgeschrieben, um gesunde Wohnverhdltnisse zu
gewabhrleisten.

Fur den Larmpegelbereich Il sind aus Sicht der Gemeinde Stralendorf keine
Immissionsschutzmafinahmen notwendig.

10 vgl. Akustikbiro Schréder und Lange GmbH, Rostock: Schalltechnische
Begutachtung, Auftrag Nr.: 3394 und 3394A, Stand: 28.08.2017 bzw. 11.09.2017
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9.1

9.2

9.3

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Vormerkung

Im Zuge der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Stralendorf ist vorgesehen, den Bereich anstelle eines MI-Gebietes
in ein WA Gebiet umzuwandeln und die Art der Nutzung zu andern. Die Flachen
liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 und sollen fur die
Wohnbebauung vorbereitet werden.

Der Bebauungsplan wird aufgrund der Lage im Siedlungsbereich im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Mit der vorliegenden
Planung wird die fiir den Ort typische Bebauung beachtet.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wir von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen.

Aus diesem Grund wird von der Erstellung eines Artenschutzgutachtens
abgesehen. Im Folgenden wird eine Potenzialabschatzung bezogen auf
maogliche relevante Artengruppe, besonders geschitzte Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie sowie alle wildlebenden Vogelarten unter Beriicksichtigung
des BNatSchG durchgefihrt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Ortslage
Stralendorf und ist durch anthropogene Nutzung vorbelastet. Es handelt sich
um eine Flache, die bereits fir Bebauung im Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzt
ist.

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen 8§ 44 des BNatSchG, Vorschriften fiir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fir
dieses Vorhaben gilt insbesondere 8§ 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu priifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstoR3en wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem To6tungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die Dbetroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF®) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.
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9.4

Unvermeidbare T6tung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten auftritt, kann ebenfalls
durch Maflnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen  Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MalRhahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (844 Abs.1 Nr.1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschuitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhdht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen (,CEF*) zu Uberwinden.

Danach sind folgende Arten zu bertcksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

I samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzprifung

Der Plangeltungsbereich betrifft samtlich Flachen, die bereits fiir eine Bebauung
vorbereitet wurden; bezieht in einem untergeordneten Teilbereich eine
urspruinglich als Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzte
Flache ein; berlcksichtigt im gleichen Mal3e eine Teilflache, die urspringlich fir
Bebauung vorgesehen war innerhalb des Gebietes MI 4 nicht mehr.
Naturraumlich stellt sich der Bereich als Wiese dar. Erhaltenswerte
Gehdlzbestéande befinden sich auf der Flache nicht; es handelt sich nicht um
Ortsbild pragende und fir das Konzept unmittelbar zu beriicksichtigende
Baume. Die Flache ist umgeben bereits bebaut. Nordlich verlauft die
DorfstraRe, LandesstraBe 042. Ostlich und westlich befindet sich Bebauung.
Sudwestlich befindet sich die ,Kursana Klinik®. Es gibt im Sidden einen
Ubergang zu dem Park. Insofern ist die Flache anthropogen stark vorbelastet.

I alle wildlebenden Vogelarten

Die Baume und Gehdlze sind potentielle Brutplatze fir Vogelarten. Rastvigel
sind innerhalb des Siedlungsbereiches nicht zu erwarten. Aufgrund der
anthropogenen Stdrwirkungen und der Siedlungslage ist ein Artspektrum des
Siedlungsbereichs zu erwarten. Diese Arten sind an Storwirkungen gewdhnt
und werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Es werden zuséatzlich
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zukunftig Baumpflanzungen und Geholzpflanzungen erfolgen, die die
Strukturvielfalt erhéhen kdnnen.

Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Européischen
Vogelschutzgebietes und mindestens 9 km von umliegenden Europaischen
Vogelschutzgebieten entfernt. Aufgrund der Entfernung kénnen Auswirkungen
auf das Vogelschutzgebiet ausgeschlossen werden.

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Amphibien

Kleingewasser sind im Gebiet nicht vorhanden und auch nicht in unmittelbarer
Nahe vorhanden. Aufgrund der Flache und ihrer Ausstattung sind Amphibien
nicht betroffen.

Reptilien

Innerhalb und in der Umgebung des Plangeltungsbereichs befinden sich kaum
geeignete Sonn- und Versteckmdglichkeiten fir Reptilien. Es wird nicht davon
ausgegangen aufgrund der anthropogenen Vorbelastung, dass das Gebiet als
Reproduktionsstatte genutzt wird, zumal anthropogene Einflisse durch die
benachbarten und bebauten Grundstiicke und die Bewegung auf dem
Grundstick selbst erfolgen. Durch das Vorhaben ergeben sich keine
erheblichen Auswirkungen auf Reptilien.

Flederméduse

Die Flache weist nur eine relativ geringe Strukturvielfalt auf. Es befinden sich
keine Altbdume mit Hohlen innerhalb der Flache und in den angrenzenden
Bereichen. Kleingewasser, die als Jagdrevier genutzt werden koénnten, sind
nicht vorhanden und werden vom Vorhaben nicht berthrt. Durch die Umsetzung
des Vorhabens wird der Stralendorfer Park nur gering berthrt. Fir Fledermause
relevante Bdume sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Erhebliche
Beeintrachtigungen und Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Kéfer

Fur die Arten Eremit und GroRer Eichenbock bestehen keine geeigneten
Habitate in Form von Altbdumen innerhalb oder in der Umgebung des
Plangeltungsbereichs. Kleingewasser sind im Gebiet und in unmittelbarer
Umgebung nicht zu beachten.

Mollusken, Fische, Meeressauger
Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich keine Gewasser.
Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Libellen
Kleingewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. Auswirkungen auf Libellen sind
deshalb aus Sicht der Gemeinde nicht zu bericksichtigen.

Falter

Ein Vorkommen von Falterarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ist nicht zu
erwarten. Die Biotopausstattung entspricht nicht den Anforderungen der
geschutzten Arten (u.a. Fehlen der speziellen Raupenfral3pflanzen).

Landsduger
Innerhalb und in der Umgebung des Plangeltungsbereichs befinden sich keine

geeigneten Habitate flir Saugetiere des Anhang IV der FFH-Richtlinie.
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9.5

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten

Aufgrund der anthropogenen Nutzung der Flachen im Plangebiet und der relativ

strukturarmen naturraumlichen Ausstattung im Siedlungsbereich sind keine

Pflanzenarten des Anhang IVb der FFH-Richtlinie im Plangebiet zu erwarten.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berthrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MalRhahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschuitzte) Tierarten kdnnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen
insbesondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da
diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sollte die Beseitigung von
Geholzen gemald 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der gehdlzfreien Flachen keine Brutvdgel briten
oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behorde
vorliegt. Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schitzen, so zu
erwarten ist, dass die Baume durch Baumalnahmen beeintrachtigt werden
kénnten.

Anlagebedingte Auswirkungen und Malnahmen

Bei Umsetzung der MafRnahmen sind anlagebedingt keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender
Biotope oder von Habitaten geschutzter Arten.

Betriebsbedingte Auswirkungen und Maflinahmen

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist
somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen Veranderung der Nutzung.

Eine Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des 8§ 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufiihren. Das Schadigungs-,
Totungs- und Stérungsverbot wird durch die Umsetzung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Strahlendorf nicht verletzt. Besonders
geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu berticksichtigen.
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9.6

10.

10.1

10.2

10.3

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Eine potentielle Betroffenheit von Brutvdgeln besteht, wird jedoch aufgrund der
Lage innerhalb des Siedlungsbereichs und der bestehenden Vorbelastung als
unerheblich eingestulft.

Rastvogelarten sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht
betroffen.

Die Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung mit
Abs.5 BNatSchG ist vorzunehmen. Betrachtet werden die relevanten
Arten/Artengruppen, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten.

Die Auswirkungen verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des
BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorger sind im Rahmen der technischen Planung
abzustimmen.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fir das Plangebiet
gemalR 8§ 43 Abs. 1 LWaG fur den Zweckverband Schweriner Umland. Die
Grundstiicke im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemal} der giltigen Satzung des Zweckverbandes und sind entsprechend
beitragspflichtig. Die Wasserversorgung fiir das Plangebiet ist grundsatzlich
gewabhrleistet. Die Anschlisse an die vorhandenen Leitungen sind zu Lasten
des Verursachers herzustellen. Dazu sind Vereinbarungen mit dem
Zweckverband abzuschlieBen. Vor Beginn der Arbeiten ist ein Antrag auf
Trinkwasserversorgung durch den Bauherrn/ ErschlieBer zu stellen.

Schmutzwasserbeseitigung

Gemall § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Schmutzwasserversorgung des Plangebietes ist Uber die
Anlagen des Zweckverband Schweriner Umland gewahrleistet. Das Plangebiet
wird abwasserseitig in die vorhandenen Anlagen des Zweckverbandes
eingebunden. Die erforderlichen Anschlusshdéhen sind hierbei zu beachten.
Erforderliche Anderungen sind beim Zweckverband Schweriner Umland zu
beantragen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers durchgefihrt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist durch Versickerung auf den jeweiligen
Grundstiicken vorgesehen. Entgegenstehende Belange wurden durch die
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untere Wasserbehdrde und den Zweckverband Schweriner Umland in ihren
Stellungnahmen nicht vorgetragen.!! 12

Brandschutz/ L6schwasser

Der Brandschutz in der Gemeinde Stralendorf ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemal § 2 (1) des Gesetzes uber den Brandschutz
und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-
Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V - BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 ist es Aufgabe der
Gemeinden, die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Zugange und Zufahrten von 6ffentlichen Grundstiicken sind gemaf LBauO M-V
auf den Grundstlicken zu gewahrleisten. Dabei sind die Vorgaben der Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr M-V zur lichten Breite und Hohe zu beachten.

Zur Sicherung der Loschwasserbereitstellung muss Loschwasser aus
Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m fir 2 Stunden vorgehalten
werden koénnen. Uber das vorhandene Trinkwassernetz soll der Grundschutz
gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 entsprechend den vorhandenen Hydranten
gewabhrleistet werden.

Die Gewahrleistung der Ldschwasserversorgung von mindestens 800 I/min
(48ms/h) fur die Dauer von 2h im Umkreis von 300m ist sichergestellt. Die
Absicherung der Standorte und Forderleistungen der Loschwasser-
entnahmestellen erfolgt gemaR dem Brandschutzkonzept der Gemeinde.*®

Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das ortlich vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Die konkreten Mdglichkeiten sind
zwischen dem Bauherrn und dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Die Gemeinde Stralendorf wird durch die WEMAG AG, Schwerin, mit
Elektroenergie versorgt. Innerhalb des Plangebietes ist ein 0,4 KV Kabel der
WEMAG Netz GmbH vorhanden, der Verlauf ist in der Planzeichnung
dargestellt. Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich
Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Kabelumlegungen sind separat schriftich zu beantragen und sind
kostenpflichtig. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel durfen weder
freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In
Kabelnédhe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb des Gemeindegebietes durch die
HanseGas GmbH. Sollte ein Anschluss des Plangebietes benétigt werden, ist

11 vgl. Landkreis Ludwigslust Parchim, Fachdienst 68, Parchim: Stellungnahme zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Amt“ vom 17.01.2018

12 ygl. Zweckverband Schweriner Umland, Plate: Stellungnahme zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Amt‘ vom 08.11.2017

13 yvgl. Gemeinde Stralendorf: Brandschutzbedarfsplan, Stand: November 2019
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dies im Rahmen der technischen Planung mit dem Versorgungsunternehmen
abzustimmen. Das Versorgungsunternehmen ist in diesem Fall auch in die
ErschlieBungsplanung einzubeziehen.

Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen der HanseGas GmbH
vorhanden, der Verlauf ist in der Planzeichnung dargestellt. Bei einer
Bauausfuhrung sind durch die ausfihrende Firma aktuelle Planauszlige
rechtzeitig vor Baubeginn bei der HanseGas GmbH anzufordern. Das Merkblatt
~ochutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® der HanseGas GmbH ist bei
den Planungen zu beachten.

Telekommunikation

Die Gemeinde Stralendorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist im weiteren
Planverfahren abzustimmen.

Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen der Deutschen
Telekom AG vorhanden, der Verlauf ist in der Planzeichnung dargestellt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen
und der Satzungen des Landkreises Ludwigslust-Parchim durch den
Eigenbetrieb des Landkreises. Von offentlicher  Entsorgungspflicht
ausgeschlossene Abfalle sind vom Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu entsorgen.

Ein Befahren der geplanten Stichstrae durch Entsorgungsfahrzeuge ist nicht
vorgesehen. Miilltonnen sind am Entsorgungstag von den Anwohnerinnen und
Anwohnern selbst auf einer Sammelflache an der Dorfstral3e bereitzustellen.
Eine entsprechende, durch den Eigenbetrieb des Landkreises erreichbare
Flache ist in der Planzeichnung als M - Mullbehalterstandplatz ausgewiesen.

Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches der Satzung
uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf fiir
das Gebiet ,Am Amt* betragt ca. 0,36 ha. Fir den Bebauungsplan ergibt sich
folgende Flachenverteilung:

Tab 1: Flachenverteilung im Geltungsbereich

Flachennutzung FlchengroBe [m?]

Allgemeines Wohngebiet 3.133,7
davon innerhalb von Baugrenzen 2.355,5
Verkehrsflachen besonderer

. 413,2
Zweckbestimmung
davon verkehrsberuhigter Bereich 380,0
davon Geh- und Radweg 33,2
Stral3enbegleitgriin 82,5
Gesamtflache des Geltungsbereiches 3.629,4
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Hinweise und Empfehlungen

Bodenschutz

Der Grundstlckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen sind nach 8 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziuglich der Landrat
des Landkreises Ludwigslust-Parchim als fur den Geltungsbereich der Satzung
zustandiger, unterer Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumal3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Die Verwertung Uberschissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein-
oder Aufbringen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der
bodenschutzrechtlichen Vorschriften (Bundesbodenschutzgesetz, Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung) zu erfolgen. Nach den gesetzlichen
Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und physikalischen
Beeintrachtigungen (wie Kontamination mit Schadstoffen, Gefligeschaden,
Erosion, Vernassungen, Verdichtungen unterschiedlicher Substrate) zu
schitzen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumal3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises
Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (Kr'WG)  zur
ordnungsgemalRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein
Merkblatt iber die notwendigen Angaben zu finden.

Gemall § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle
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13.
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arbeitenden Personen so weit wie moglich auszuschliel3en. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen ({ber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Der vorhandene Leitungsbestand und Kabel innerhalb des Plangebietes sind
bei Ausfihrung von Bauarbeiten entsprechend zu berlicksichtigen. Die
Kabelschutzanweisungen und sonstige Anforderungen der einzelnen Versorger
sind zu beachten.

Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf
die Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach 88 44 ff. BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in
der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Beseitigung von Geholzen
gemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen
auRRerhalb der dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis,
dass keine geschiitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt
werden, ist durch den Verursacher der zustéandigen Behorde rechtzeitig vor
Beginn der BaumaRnahme vorzulegen.

Klarstellung zu Festsetzungsinhalten

Die planungsrechtlichen, bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und die
Festsetzungen der Grinordnung des Bebauungsplans Nr. 4 und der 1.
Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4 Gebiet "Am Amt" Stralendorf sind firr das
Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 Gebiet "Am Amt"
Stralendorf nicht zu treffend und haben keine Giiltigkeit.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Siedlungs- und Bevélkerungsentwicklung

Die vorliegende Planung schafft die Moglichkeit zur Entwicklung eines
brachliegenden Grundstiicks in der Mitte Stralendorfs und schlie3t eine
stadtebauliche Licke im Siedlungskorper. Sie erméglicht die Schaffung von
Wohnraum fir den Eigenbedarf der Bevdlkerung des Orts und sichert somit aus
Sicht der Gemeinde die weitere positive Entwicklung Stralendorfs. Gesunde
Wohn- und Lebensverhdltnisse kénnen sowohl im Plangebiet als auch im
Umfeld gewahrleistet werden.

Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung sind aufgrund des geringen
Umfangs als vernachlassigbar zu bewerten. Es sind keine wesentlichen
baulichen Veranderungen der DorfstraRe notwendig. Es wird eine Verbindung
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zwischen der DorfstraRe und der sidlich der Kursana-Einrichtung gelegenen
offentlichen Grunflache flr FuBganger und Radfahrer geschaffen.

Auswirkungen auf ausgeibte und zulassige Nutzungen

Bei der Planung handelt es sich um die Bebauung von ungenutzten Flachen zur
Abdeckung des Wohnbedarfes der Bevolkerung Stralendorfs. Die
Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen sind dementsprechend gering. Die
zulassige Nutzung des Plangebietes wir von einem Mischgebiet in ein
Allgemeines Wohngebiet geéndert.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des vergleichsweise geringen Grundstiicksumfangs sind keine
relevanten Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe zu erwarten.

Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgestellt. Die geplante Nutzung als Wohnstandort gehdort
nicht Zu den vorhaben, welche nach Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung Anlage 1 sowie nach Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung in  Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz - LUVPG M-V) der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes sind im Rahmen der Abwégung gem&l 81 Abs.6 Nr.7 zu
beachten.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Gesunde Wohn- und
Lebensverhdltnisse  kénnen unter Berlcksichtigung der getroffenen
SchallschutzmalBnahmen gewahrleistet werden. Eine Zunahme des Zu- und
Abgangsverkehrs ist nur in geringem Umfang zu erwarten. Eine relevante
Erhéhung der Verkehrslarmzunahme im Umfeld des Plangebietes ist nicht zu
erwarten.

Schutzqgut Tiere/Pflanzen

Fur die artenschutzrechtliche Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation
zugrunde gelegt. Das Plangebiet liegt mitten im Siedlungsraum der Gemeinde
und ist daher anthropogen Uberpragt. GroRRere Gehdlzstrukturen sind nicht
vorhanden. Im Plangebiet befinden sich eine Birke, eine Esche sowie eine
Fichtenhecke. Aufgrund der Biotopausstattung der Flache ist das Plangebiet
eher als arten- und individuen armer Lebensraum zu bewerten. Entsprechend
der geringen floristischen Bedeutung ergibt sich eine ebenfalls geringe
faunistische Bedeutung der Siedlungsflachen.

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu geringen Eingriffen in den
Geholzbestand. Fur die funktionsgerechte Umsetzung der Planung ist die
Rodung von Einzelbdumen erforderlich, dies wird von zu erwartenden
Anpflanzungen auf den neuen Grundstiicken kompensiert.

Schutzgut Boden

Das Vorhaben befindet sich auf anthropogen vorgepragten Flachen innerhalb
des Siedlungsbereiches, innerhalb einer stadtebaulich ungeordneten
Brachflache. Das natirliche Bodengefiige ist durch die bereits erfolgte und
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wieder zuriickgebaute Bebauung, anthropogene Nutzung und Bebauung
gestort. Es werden zusatzliche Bodenversiegelungen erfolgen. Mit der
Entwicklung der brach liegenden Flache im Siedlungszusammenhang wird ein
Beitrag zur Vermeidung zuséatzlicher Flacheninanspruchnahme von
schitzenswerten AulRenbereichsflachen geleistet und den Belangen der
Bodenschutzklausel gemal § 1 Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen.

Die in 8 17 Abs. 1 BauNVO festgelegte zulassige Obergrenze der
Grundflachenzahl fir Allgemeine Wohngebiete von 0,4 wird beachtet und
eingehalten.

Schutzgut Wasser

Relevante Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Durch die Umsetzung der Planung wird sich gegeniber der derzeitigen
Bestandssituation eine hohere Versiegelung ergeben, was Einfluss auf die
Grundwasserneubildung hat. Die Bedeutung des Plangebietes fir die
Reservehaltung von Grundwasser wird, unter Berlcksichtigung der
anthropogenen Vorprdgung sowie der hydrogeologischen Verhéltnisse, als
gering bis mittel eingeschatzt.

Der Schutz des Grundwassers ist durch die Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften sicherzustellen. Es ist mit einem fir ein allgemeines Wohngebiet
Ublichen Wasserverbrauch zu rechnen.

Schutzgut Klima und Luft

Die vorhandenen Flachen haben eine geringe Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiet, da nur geringer Bewuchs vorhanden ist. Da eine
Gestaltung der zukinftigen Freiflachen als Gartenflachen zu erwarten ist sind
keine relevanten Anderungen an der klimatischen Bedeutung des Plangebietes
zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild (Ortshild) des Plangebietes ist durch die benachbarte
Wohnbebauung  sowie die  Kursana-Einrichtung  stdwestlich  des
Geltungsbereiches gepragt. Das charakteristische Siedlungsgeflige wird durch
die Umsetzung der Planungen und die SchlieBung der Baullicke erganzt, das
Ortsbild wird vervollstandigt. Die landschaftlichen Freirdume sind von der
geplanten Bebauung nicht betroffen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Gegenwartig sind keine Bau- oder Bodendenkmale innerhalb oder in relevanter
Umgebung des Plangebietes bekannt.

Kosten

Der Umfang der Kosten wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ermittelt und
im Haushalt der Gemeinde Stralendorf beachtet.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Stralendorf fir das Gebiet ,Am Amt* wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am ...........c.ccovieieienn, gebilligt.

Stralendorf,den..................co (Siegel)

Helmut Richter
Blrgermeister
der Gemeinde Stralendorf

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Stralendorf durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL 3 Anlagen

Anlage 1: Schalltechnische Begutachtung, Auftrag Nr.: 3394, 2. Anderung B-Plan Nr.
4 ,Am Amt der Gemeinde Stralendorf‘, Akustikbiro Schréder und Lange
GmbH, Rostock, vom 28.08.2017

Anlage 2: Schalltechnische Begutachtung, Auftrag Nr.: 3394A, 2. Anderung B-Plan
Nr. 4 ,Am Amt der Gemeinde Stralendorf® hier: Gerauscheinwirkung
benachbarter Sportanlagen, Akustikbiro Schréder und Lange GmbH,
Rostock, vom 11.09.2017
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