Gemeinde Pampow Bebauungsplan Nr. 17 ,,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt“

Gemeinde Pampow

Kurzbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,,Am Immenhorst, 3.
Bauabschnitt“

Vorentwurf )
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

1 Vorbemerkung

Nach § 3Abs. 1Tund § 4 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB werden in diesem Schritt die Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
wird, friihzeitig (ber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange werden aufgefordert, sich sowoh/
zur Planung als auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsqrad der Umweltpriifung
zu aullern.

2 Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen von Pampow und schlief3t sich an das Wohngebiet ,Am
Immenhorst“ nach Stdwesten hin an.

Der Geltungsbereich der Planung hat eine Grélke von ca. 4,2 ha und wird wie folgt begrenzt:

. im Osten, Stiden und Norden durch die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung
. im Westen durch unmittelbar angrenzende landwirtschaftliche Ackerflachen

Im Einzelnen werden die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Pampow, Flur 7, einbezogen:
253/60 und 260/36.

Der raumliche Geltungsbereich ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Abb. 1: Lage des Plangebietes
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3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung, Standortwahl

Die Gemeinde Pampow liegt im Stadt-Umland-Raum der Landeshauptstadt Schwerin,
verkehrsmalig gut tGber die Bundesstralle 321, die Landesstral’e L 042 und die Kreisstralte
K62 an die Stadt Schwerin angebunden. Uber die Bahnstrecke bestehen regelmaRige
Zugverbindungen nach Schwerin.

Zur Gemeinde Pampow gehdren das Dorf Pampow, die nérdlich der Bahnhofstrale
gelegenen Bebauungen am Bahnhof - Holthusen, Pampow-Schlingen, Pampow-Ausbau und
das Einzelgeho6ft Hof Pampow. Der Hauptort ist das Dorf Pampow.

Mit Kindertagesstatte, Grundschule, Sporteinrichtungen, Einkaufsmarkten, Apotheke u.a.
verfiugt die Gemeinde Uber eine gute Infrastruktur.

Auch das soziale Zusammenleben wird durch zahlreiche Aktivitaten in der Gemeinde und mit
den Vereinen befordert.

Diverse Einkaufsmoglichkeiten bilden ebenfalls eine Grundlage fiir den stetig wachsenden
Wohnstandort vor den Toren Schwerins.

Die Gemeinde Pampow hat die Wohnbauflachenentwicklung in den letzten Jahren vorrangig
auf Flachen in der Ortslage Pampow konzentriert. Die Nachfrage nach Bauland,
insbesondere von Personen mit Ortsbezug, die gerne in Pampow bleiben méchten oder sich
wieder ansiedeln mochten, ist ungebrochen hoch. Die gemeindlichen Bauplatze sind
zwischenzeitlich vollstandig verauliert, so dass die Gemeinde derzeit kein Bauland anbieten
kann.

Auch das Baugebiet ,Am Immenhorst®, 1. Und 2. Bauabschnitte in Pampow ist
zwischenzeitlich vollstandig gebaut. Nun wurde an die Gemeinde der Wunsch herangetragen,
westlich an dieses Wohngebiet eine weitere Baumadglichkeit, als 3. Bauabschnitt fiir Wohnen
zu schaffen. Dieser Bereich kann als Arrondierung des Siedlungskoérpers interpretiert werden
du flgt sich somit on die oértliche Siedlungsstruktur ein.

Das Plangebiet ist verkehrlich gut angebunden und aufgrund seiner Lage im unmittelbaren
Anschluss an das bestehende Siedlungsgeflige fur die Entwicklung von Wohnbaubauplatzen
grundsatzlich geeignet. An bestehende Ver- und Entsorgungsstrukturen kann angebunden
werden. Die Gemeinde mdchte daher bestehende Entwicklungsméglichkeiten nutzen und
durch Revitalisierung des bereits gut erschlossenen Standortes zusatzliche Wohnflachen
schaffen.

Da der Planbereich bislang nicht mit einem Bebauungsplan tberplant ist, wird zur
Entwicklung eines Wohngebietes die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt*
verfolgt die Gemeinde Pampow zusammengefasst die folgenden Ziele:

e maldvolle, nachfragegerechte Bereitstellung von Wohnbauland zur Deckung des kurz-
bis mittelfristigen Bedarfs im Ortsteil Pampow,

nachhaltige Weiterentwicklung des vorhandenen Siedlungsgefiiges,

Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

Anpassung an die vorhandenen, weitgehend kleinteiligen Bebauungsstrukturen der
Umgebung und adaquate Neugestaltung des Ortsrandes,

Festlegung gestalterischer Mindestanforderungen zum Schutz des Ortbildes.

4 Verfahren

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Plampow haben auf ihrer Sitzung vom 04.12.2019 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt*
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im Ortsteil Pampow gefasst. Der Bebauungsplan wird im sogenannten Regelverfahren
(volles Verfahren) nach MalRgabe der §§ 2 bis 4 ¢ BauGB und § 10 BauGB aufgestellt.

5 Vorgaben libergeordneter Planungen
5.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) von
2016 sind verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten. Im Sinne einer
nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Berlicksichtigung
wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete
Entwicklung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern dar.

Die Gemeinde Pampow liegt als direkt angrenzende Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der
Landeshauptstadt Schwerin. Gemeinden innerhalb des Stadt-Umland-Raumes unterliegen
einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot, insbesondere bei der Siedlungs-
und Wirtschaftsentwicklung, der Infrastruktur- und der Freiraumentwicklung. Dabei bildet das
Stadt- Umland-Konzept flr den jeweiligen Stadt-Umland-Raum die Grundlage fir die
interkommunale Abstimmung.

Als Ziel der Raumordnung ist festgelegt, dass die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen
ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden darf. Die Bauleitplanung
der Gemeinden hat dies direkt zu beachten.

Das LEP ist bindend flir sowohl Behérden und Kommunen als auch fir Unternehmen und
Personen des Privatrechts, wenn diese 6ffentlichen Aufgaben wahrnehmen bzw.
raumbedeutsame Vorhaben planen und durchfiihren.

5.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Mit dem aktuellen Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011
(RREP WM) werden die Ziele und Grundsatze des Landesraumentwicklungsprogramms
regionsspezifisch konkretisiert. Ansonsten gelten die Ziele und Grundsatze des LEP M-V von
2016, da es sich hierbei um das aktuellere Programm handelt.

Der Gemeinde Pampow ist keine Funktion in der zentral6rtlichen Gliederung zugeordnet
worden.

Das Gebiet der Gemeinde Pampow gehdrt zum Stadt-Umland-Raum von Schwerin.
Innerhalb der Stadt-Umland-Raume gibt es einen besonderen Kooperations- und
Abstimmungsbedarf. Die Siedlungsflachenentwicklung in Umlandgemeinden soll sich
vornehmlich auf den Hauptort und den Eigenbedarf konzentrieren. Dabei sind vorrangig
innerhalb der bebauten Ortslage liegende Standorte durch Umnutzung und Verdichtung zu
entwickeln. Neue Standorte aulerhalb der bebauten Ortslage sind nur dann auszuweisen,
wenn nachweislich die innerértlichen Standortreserven ausgeschoépft sind.

5.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) wurde am 23.10.1997 durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Pampow beschlossen und dient seitdem als Grundlage flr die stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes. Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
einschlieRlich seiner letzten Anderungen ist die westlich an die Wohnbauflachen ,am
Immenhorst® angrenzende Ackerflache als ,von der Genehmigung ausgenommene Flache
gekennzeichnet.

Fur die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der Darstellung einer Wohnbauflache erforderlich.. Zu diesem
Zweck hat der Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 04.12.2019 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Pampow gefasst.
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6 Stadtebauliche Struktur

Die stadtebauliche Struktur des Bebauungsplanes Nr. 17 folgt im Wesentlichen der schon im
benachbarten Bebauungspléne angelegten ErschlieBungs- und Bebauungsstruktur.

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt dabei vorrangig tGiber zwei Hauptachsen, die in
Nord-Sid-Richtung verlaufen. Diese werden in die stidliche Erweiterung verlangert und in
Ost-Richtung verbunden. Das Gesamtgebiet erhalt somit einen geschlossenen
Erschliellungsring.

Die angrenzenden Bebauungsplane zeigen eine klare Verkehrsstruktur mit einem
Ringstrallensystem und rechtwinkligen Stral3enfiihrungen, so dass einzelne Wohnquartiere
entstanden sind.

Innerhalb des rund 4 ha umfassendes Bereiches des Bebauungsplanes soll entsprechend
der Lage am Ortsrand das aufgelockert bebaute Wohngebiet ,Am Immenhorst® durch die
Errichtung von Wohnhauser in offener Bauweise erganzt werden.

7 Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Planungsziele enthalt dieser Bebauungsplan die
rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die staddtebauliche Ordnung im Plangebiet. Die
Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie die Ortlichen Gestaltungs-
festsetzungen werden weitgehend aus dem angrenzenden Bebauungsplane lGbertragen.
Somit ist sichergestellt, dass zuklnftig ein einheitlich gestaltetes und wahrnehmbares
Gesamtwohngebiet entsteht.

7.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

In der Planzeichnung wird der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.17 durch
Planzeichen 15.13. gemal der Planzeichenverordnung festgesetzt.

Die in den raumlichen Geltungsbereich einbezogenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile
kénnen aus der Planzeichnung entnommen werden.
7.2 Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet gliedert sich in die folgenden Flachen:
¢ allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO,
¢ Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung,
o 6ffentliche Grinflachen

Die festgesetzten Baugebiete dienen der Unterbringung der angestrebten Wohnnutzung,
erganzende und das Wohnen nicht stérende Handwerksbetriebe sollen ebenfalls zulassig
sein. Die in den festgesetzten Baugebieten zulassigen Nutzungen werden durch textliche
Festsetzungen konkretisiert.

7.3 Baugebiete

Als Baugebiet wird zeichnerisch das allgemeine Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Diese sind in die Baugebiete WA1 bis WA 6 gegliedert.

Mit der Festsetzung der Bauflachen als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
werden die Planungsziele planungsrechtlich ermoéglicht; Die Unterbringung der angestrebten
Wohnnutzung ist damit zulassig. Die in den festgesetzten Baugebieten zulassigen
Nutzungen werden durch textliche Festsetzungen konkretisiert.
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7.4 Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

Die textliche Festsetzung definiert die zulassigen, die ausnahmsweise zuldssigen und die
unzuldssigen Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5:

1.1 Im Bebauungsplangebiet sind allgemein zuléssige Nutzungen nicht zuldssig:

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
— Schank- und Speisewirtschaften
— Anlagen fiir kirchliche, soziale und sportliche Zwecke

(§$4(2) BauNVOi. V. m. § 1 (5) BauNVO)
1.2 Im Bebauungsplangebiet sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Anlagen fiir Verwaltungen,

— Gartenbetriebe,

— Tankstellen

nicht zuldssig.

(6 4 (3) BauNVO i. V. m. § 1 (6) BauNVO)

Die zulassigen Nutzungen orientieren sich weitesgehend an den Vorgaben des § 4 BauNVO.
Aufgrund der ortspezifischen Gegebenheiten und der speziellen Planungsziele werden
jedoch einzelne Spezifikationen auf der Grundlage von § 1 (5) und (6) BauNVO getroffen.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des Katalogs des allgemeinen Wohngebietes an diesem
Standort realisierungsfahig. Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Diese wurden aufgrund ihres hohen Flachenbedarfs den stadtebaulichen Zusammenhang
des Wohnquartiers zerreilen und aufgrund der von diesen Nutzungen ausgehenden
Emissionen der beabsichtigten Zielsetzung eines hochwertigen Wohnquartiers
widersprechen. Fir die vorgenannten Nutzungen bestehen an anderer Stelle des
Gemeindegebiets aus stadtebaulicher Sicht besser geeignete Ansiedlungsmadglichkeiten.

Auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die eine erhdhte Zahl von Fremdverkehren
einschliellich der damit verbundenen Emissionen nach sich ziehen, wiirden dem
Planungsziel der priorisierten hochwertigen Wohnnutzung entgegenstehen.

Die Art der baulichen Nutzung wird dahingehend modifiziert, dass nur noch die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Bebauungsplan zugelassen werden. Damit kann im
Einzelfall die Ansiedlung eines nicht stérenden Gewerbebetriebes ermdglicht werden. Die
Gemeinde wollte damit ein Flachenangebot vorhalten, dass ein Nebeneinander von Wohnen
und mit dem Wohnen vertraglichem Gewerbe ermdoglicht.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt trotz dieser Beschrankungen
gewahrt.

7.5 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Das Mal der baulichen Nutzung ist im Plangebiet durch die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ), die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse sowie die maximale Hohe der baulichen
Anlagen geregelt.

Die in den Wohngebieten festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) wurden in Abhangigkeit
von der geplanten Nutzung und der stadtebaulichen Nutzung festgesetzt. Die festgesetzte
GRZ darf im Plangebiet durch die Grundflachen von Stellplatzen, Garagen (Carports) und
Tiefgaragen sowie Zuwegungen und Nebenanlagen um bis zu 50 Prozent Uberschritten
werden gemal § 19 Abs. 4 BauNVO.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine ein- bis
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zweigeschossige qualitatvolle Einzel- und Doppelhausbebauung im Bereich WA 1- WA 3
schaffen.

In den Wohngebieten WA4 —WA5 wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal ein
Vollgeschoss festgesetzt. Diese ergibt sich aus den angrenzenden Wohnbebauungen
entlang der StralRe Am Immenhorst.

In dem Gebiet WA 6, das der Errichtung von dreigeschossigen Wohngebauden dient,
verfolgt die Gemeinde das Ziel, hier Mehrfamilienhduser zu lassen. Aus stadtebaulicher Sicht
sollen diese der Schaffung eines pragnanten, baulichen Ortsrandes dienen

Entsprechend der Differenzierung der Vollgeschosse werden die Gebaudehéhen festgesetzt.
Bezugshoéhe der Hohenfestsetzungen ist jeweils Normalhéhennull (HN76). Die Hohe der
baulichen Anlagen (hier: First- und Traufhéhe) orientiert sich an der umliegenden
Bebauungsstruktur. Flr die Einzel- und Doppelhauser wird eine maximale Traufhdhe von 5,5
m und eine maximale Firsthéhe von 9,5 m Gber Bezugspunkt festgesetzt.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhdhen im Bebauungsplan orientiert sich an
dem Baubestand in den unmittelbar angrenzenden Wohngebieten und zudem an den aktuell
im Wohnungsbau Ublichen lichten Geschosshéhen von 2,75 bis 3,00 Metern.

In Erganzung der festgesetzten zulassigen Vollgeschosse im WAG6 wird die Oberkante (OK)
der baulichen Anlagen durch ein Hochstmaf mit 13, 50 m bestimmt.

Als Héhenbezug flr die Bemessung der maximalen Gebaudehdhe gilt die Oberkante des
FertigfuBbodens (OKF). Der gelaufige Begriff Oberkante des Fertigfullbodens (OKF)
beschreibt daher die Oberkante des fertiggestellten FulRbodens.

Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen ist gemaR § 18 BauNVO eindeutige
Bezugshodhe erforderlich, um die die Hohe der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshoéhe ist der Festsetzung zu entnehmen.

Um eine unangepasste Verdichtung im Inneren des Plangebietes zu vermeiden wird
weiterhin festgesetzt, dass in den Gebieten WA 2 bis WA 5 nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig sind, wobei je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte
maximal eine Wohneinheit gestattet sind. Neben dem »klassischen« Einfamilienhaus sind
auch Gebaude mit bis zu zwei Wohneinheiten zugelassen, um beispielsweise das familiare
Wohnen zweier Generationen unter einem Dach zu erméglichen. Dies gilt auch fir eine
Doppelhaushalfte, die jeweils maximal zwei Wohnungen aufweisen darf, sofern es sich
hierbei um ein bautechnisch eigenstandiges Gebaude auf einem eigenen Grundstiick
handelt.

Die Uberbaubaren und damit auch die nicht tberbaubaren Grundstlicksflachen werden im
Bebauungsplan Nr. 17 durch Baugrenzen festgelegt.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen gemall § 23 Abs. 3 BauGB ist der raumliche
Teil einer Grundstiicksflache abgegrenzt, innerhalb der bauliche Anlagen der
Hauptnutzung errichtet werden dirfen, also jene baulichen Anlagen, deren Zulassigkeit
sich unmittelbar aus den Bestimmungen des festgesetzten Baugebiets ableiten lassen.

Dabei muss die in der Planzeichnung festgelegte Uberbaubare Grundstiicksflache nicht
zwangslaufig identisch mit der anhand der zuldssigen Grundflachenzahl zu berechnenden
zulassigen Grundflache sein.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Gebaude oder Gebaudeteile nicht Uberschritten
werden. Ein geringfligiges Uberschreiten der Baugrenze kann allerdings zugelassen werden.
Hierbei handelt es sich um unmittelbar anwendbares Recht und damit um keine Ausnahme
im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB. Eine weitergehende Uberschreitung der Baugrenzen kann
durch eine Festsetzung im Bebauungsplan als Ausnahme vorgesehen werden. Hiervon ist
im vorliegenden Falle nicht Gebrauch gemacht worden, da die Gberbaubaren
Grundsticksflachen so grol® gewahlt wurden, dass dem Grundstiickseigentiimer ein
umfangreicher Spielraum fiir den Standort baulicher Nutzungen, fiir spatere Anbauten und
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Umbauten sowie flr Erweiterungen eingerdumt ist. Ein Zurtickbleiben von der Baugrenze ist
dahingegen stets zulassig.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist
auBerdem darauf hinzuweisen, dass von der Moéglichkeit der Beschrankung der
Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO in Bezug auf Errichtung von
Uberdachten Stellplatze und Garagen Gebrauch gemacht wird. So ist die Errichtung von
Carpots und Garagen im Sinne des § 14 BauNVO aus stadtebaulichen und
ortsgestalterischen Griinden nur in Abstand von 3,00 m zu den Verkahrsflachen zulassig.

8 Ubernahme von Rechtsvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Befugnis, ,6rtliche Bauvorschriften® erlassen zu
kénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die
Rechtsgrundlage flr ein solches Handeln ist durch § 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-
V gegeben.

Die Gemeinden kénnen durch Satzungen Uber die im Abs. 1 des § 86 LBauO M-V
aufgefiihrten Inhalte 6rtliche Bauvorschriften erlassen. Die baulichen Anlagen miissen nach
Form, Mal3stab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so
gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken.

Durch 6rtliche Bauvorschriften wird eine gestalterische Auspragung der Bebauung
angestrebt. Folgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V werden
festgesetzt:

Anforderungen an die dufSere Gestaltung baulicher Anlagen (§86 Abs. 1 LBauO M-V)

Der Bebauungsplan trifft 6rtliche Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung der
Hauptgebaude. Sie dienen der Gestaltung des Siedlungsbildes, unter Berlicksichtigung
ortsublicher Gestaltungselemente. Dabei soll die architektonische Freiheit jedoch nicht allzu
sehr eingeschrankt werden, zumal es sich um ein Neubaugebiet handelt. Die gestalterischen
Vorschriften orientieren sich auch an den gestalterischen Strukturen der Umgebung.

Festsetzungen flr die Gebaudegestaltung werden insbesondere zur Verwendung von
Materialien und Farben getroffen.

Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung umfassen die wesentlichen
Hausgestaltungselemente, wie:

e Dachgestaltung
e Fassadenoberflachen und -farben

Art, Gestaltung und Héhe der Einfriedungen (§86 Abs. 1 und 5 LBauO M-V)

Die Regelung der Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen zum 6ffentlichen Strallenraum
erscheint geboten, um ein mdglichst homogenes Erscheinungsbild des Baugebiets zu
gewabhrleisten. Darlber hinaus hat sich in der Praxis gezeigt, dass zur Vermeidung
gestalterischer Defizite insbesondere Festsetzungen beziiglich der Héhen von Bdschungen
sowie deren gestalterischen Integration in den Strallenraum zweckmafig sind. Die
Beschrankung auf einige wenige Materialien tragt zu einer Harmonisierung des
Gesamterscheinungsbilds des Baugebiets bei.
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