Bebauungsplan Nr. 12
»+Am Turnierplatz” der Gemeinde Klein Rogahn

Teil B - Text

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNV O)

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. m. 81 BauNVO)

1.1 In den WA Gebieten sind der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. 84 (2) Nr.2
und 3 nicht zugelassen. Ausnahmsweise zulassige Anlagen gem. 84 (3) sind nicht
zugelassen.

1.2 In Einfamilienh&ausern ist jeweils eine Wohnung zulassig.

1.3 Nebenanlagen die der Versorgung und ErschlieBung des Gebietes dienen sowie
Anlagen fur erneuerbare Energien sind gem. § 14 Abs.2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig. Nebenanlagen fur Tier- und Kleintierhaltung sind ausgeschlossen.

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. m. 81 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. m. §18 BauNVO)

2.1 Fir die zweigeschossige Bebauung in den Teilgebieten WA 1 und WA 2 wird eine
zulassige Traufhdhe von 4,1 m sowie fur das Teilgebiet WA 3 eine zulassige
Traufhdéhe von 6 m festgesetzt.

2.2 Als maximale Traufhthe gilt die gedachte Schnittkante zwischen der aufgehenden
AuRenwand und der auReren Dachhaut. Als Bezugspunkt der festgesetzten Traufhohe
gilt die Hohe des Fertigfussboden im Erdgeschoss.

2.3 Als Oberkante des Fertigfussboden im Erdgeschoss wird eine Hohe von max. 0,5 m
Uber dem Bezugspunkt festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der als
HaupterschlieRung fertiggestellten, anbaufahigen Verkehrsflache.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. m. §23 BauNVO)

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
3.2 Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal ist zulassig.

3.3 Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache bis zu 50 v.Hundert gem. § 19 (4)
BauNVO ist zulassig.



4.

Versorgung / Entsorgung
(89 Abs.1 Nr.14 BauGB)

4.1 Niederschlagswasser, das auf teil- oder vollversiegelten Flachen anfallt, ist vor Ort mit

Hilfe geeigneter Anlagen zu versickern und ggf. zwischenzuspeichern.

Grinordnung — Malinahmen zur Eingriffsvermeidung und
Kompensation

Von einer Umweltprifung wird abgesehen

Folgende MalRnahmen dienen dem Schutz besonders geschiitzter Arten sowie der
Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Wahrend der Dammerungs- und Nachtzeit ist auf Bautatigkeiten zu verzichten.
Die Baumal3nahmen sind aul3erhalb der Brutzeit (1. Oktober bis 28/29. Februar)
durchzufiihren. Alternativ kann mit den BaumalRhahmen begonnen werden, wenn
vorher festgestellt wird, dass keine Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten streng
geschutzter Arten (Vogelarten) im Baugebiet vorhanden sind.

Die Baufelder sind nach Norden hin mit einem Amphibienzaun abzuzaunen.
Hecken und Baume auf3erhalb des Planungsgebietes sind in der Bauphase
konsequent zu schitzen (Einhaltung der DIN 18920 und der RAS-LP4).
Versiegelungen sind so gering wie moglich zu halten. Die Uberschreitung der
zulassigen Grundflache ist auf 50 % zu begrenzen.

Niederschlagswasser, das auf teil- oder vollversiegelten Flachen anféllt, ist vor Ort mit
Hilfe geeigneter Anlagen zu versickern und ggf. zwischen zu speichern
Baustellen, Baulagerplatze und Baumaschinen sind so zu betreiben, dass schadliche

Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen
auf ein Mindestmalf? beschrankt werden (vgl. § 22 Abs. 1 Nrn. 1, 2 Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG).

Die Anforderungen der Geréte- und Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV)
sind zu beachten.

Durch geeignete Mal3nahmen ist sicherzustellen, dass in der Bauphase
Luftverunreinigungen wie Dieselruf3- und Staubemissionen so weit wie moéglich
reduziert werden (Filter, Befeuchten, Einsatz von Planen, Baumstromversorgung statt
Dieselaggregat).

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(89 Abs.4 Nr.1 BauGB i.V. m. 886 LBauO M-V)

Zufahrten

7.1 Grundstiickszufahrten sind in einer Breite bis 4 m zulassig.

7.2 Zufahrten, Wege und Stellplatze auf privaten Grundstticken sind mit einem

wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen (Fugenanteil bei Pflasterflachen ca. 25%)

Festsetzungen auf privaten Flachen
Décher

7.3 Dachform sind mit folgenden Neigungen zulassig: Satteldacher von 38 bis 55 °,

Flachd&cher bis 5° und Pultdacher bis 25°.



Einfriedungen

7.4 Bei Ausfuhrung von Abgrenzungen zum offentlichen StraRenraum sind nur Hecken,

V.

Zaune und standortgerechte Geholzpflanzungen bis zu einer H6he von max. 1,5 m
zulassig.

Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnunge

8. Bodendenkmalschutz

9.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehotrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zusand zu erhalten. Die Anzeigepflicht hierfir besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, spéatestens
nach einer Woche.

Altlasten

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass punktuell Bodenkontaminationen
angetroffen werden. Daher ist beim Antreffen von Bodenbereichen mit
au3ergewohnlichen Bodenverfarbungen, Ausgasungen und Abfallvergrabungen im
Zuge von Erdarbeiten das fiir die Ermittlung, Erfassung und Uberwachung von
Altlasten zustandige Bodenschutzbehérde des Landkreises Luwigslust-Parchim zu
informieren. Die Verwertung Uberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim
Ein- und Aufbringen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der
bodenschutzrechtlichen Vorschriften zu erfolgen. Der Boden ist nach den gesetzlichen
Vorgaben vorsorgend vor stofflichen und Physikalischen Beeintrachtigungen zu
schitzen.

10.0Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 (1) LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen Festsetzungen Uber ortliche Bauvorschriften dieses Planes verstdf3t. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbu3e geahndet werden.



