Begriindung 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 Gebiet ,,Am Amt“ der Gemeinde Stralendorf
Stand: September 2017

BEGRUNDUNG, Entwurf

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 Gebiet ,Am Amt"
der Gemeinde Stralendorf — Verfahren gem. § 13a BauGB

Kursana Domizil 5
Stralendorf’-"Kaus am...

Stand: September 2017



Begriindung 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 Gebiet ,,Am Amt“ der Gemeinde Stralendorf
Stand: September 2017

INHALT:

1. Allgemeines
2. Anlass und Ziel der 2. Anderung
3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

4. Beschreibung des Plangebietes
4.1 Lage und Geltungsbereich
4.2 Bestand

4.3 ErschlielBung

5. Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.4
5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

5.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

5.3 Innere Verkehrserschlie3ung

5.4 Immissionsschutz

5.5 Gestaltung

6. Umweltbelange

6.1 Betrachtung der Umweltbelange / Artenschutz
6.2 Eingriffsregelung

7. Ver-und Entsorgung

8. Stadtebauliche Kennzahlen

Anlage 1: Schalltechnische Begutachtung - Verkehr vom 28.08.2017

Anlage 2: Schalltechnische Begutachtung — Sportanlage vom 11.09.2017



Begriindung 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 Gebiet ,,Am Amt“ der Gemeinde Stralendorf
Stand: September 2017

1. Allgemeines

Stralendorf ist eine Gemeinde im Landkreis Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-Vorpommern.
Der Ort ist Sitz des Amtes Stralendorf, dem weitere acht Gemeinden angehdéren.

Stralendorf ist Schulstandort und nimmt Bildungsfunktionen fur die umliegenden Gemeinden
wabhr. Die Gemeinde z&ahlt ca. 1.389 Einwohner.

Stralendorf liegt etwa 10 km sidwestlich der Landeshauptstadt Schwerin und ist an die
Bundesstrale 321 und 106 in etwa 5 bzw. 6 km Entfernung verkehrsméafRig angebunden.
Hinsichtlich der stadtebaulichen Struktur ist Stralendorf als StralRendorf gepragt. Hat sich aber
Uber die Jahre durch Entwicklungsflachen fir Wohnungsbau und gewerbliche Nutzung
ausgedehnt. Mit dem Bebauungsplan Nr.4 hat die Gemeinde 1996 planungsrechtliche
Voraussetzungen fur die Errichtung des Alten- und Pflegezentrums Stralendorf geschaffen.
Darlber hinaus war mit der Planung beabsichtigt den Bereich zwischen Amtsgebaude und
Schule stadtebaulich zu ordnen.

2. Anlass und Ziel

Der Bebauungsplan Nr. 4 Gebiet ,Am Amt“ der Gemeinde Stralendorf trat am Okt. 1996 in Kraft.
Zu dem Bebauungsplan ist am Okt. 1996 die 1. Anderung rechtskraftig geworden. Der Bereich
der 1. Anderung des Bebauungsplans wird als Mischgebiet Ml 4 ausgewiesen (Gemarkung
Stralendorf, Flur 2, Flurstlick 108/6, 108/5).

Auf der Flache sollte ein Dienstleistungs- und Einkaufszentrum entstehen. Im Zuge der
Umsetzung der beabsichtigten Planung hat sich gezeigt, dass derzeitig und zukinftig kein
Interesse besteht, die Flache entsprechend zu entwickeln. Die Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen in der Gemeinde Pampow, die im Einzugsbereich der Gemeinde
Stralendorf liegen sowie die Nahe zur Landeshauptstadt Schwerin, decken den Bedarf fir die
Zukunft hinreichend ab.

Nun liegt aber die Flache des geplanten Mischgebietes (Ml 4) viele Jahre schon ungenutzt und
dazu unansehnlich an der DorfstraRe im Zentrum des Ortes. Dementgegen besteht aber In der
Gemeinde ein Bedarf an Grundstucken fur den Eigenheimbau, daher soll diese innerdrtliche
Flache, die immer schon zur Bebauung vorgesehen war als Allgemeines Wohngebiet fir eine
Einzelhausbebauung entwickelt werden.

Die Bebauung erfolgt sidlich der Dorfstral3e und schlie3t eine Baulicke in 6stliche und
westliche Richtung, um so eine geordnete Siedlungsentwicklung zu sichern.

Die Gesamtflache des zu Uberplanenden Gebietes betragt ca. 3.675 m2 und ermdglicht an einer
StichstralRe, die in das Gebiet fuhrt, die Ausweisung von ca. 4 Grundstucken fur je ein Einzel-
oder Doppelhaus. Die geplante StichstraRe wird als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen
und dient der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke. Sidlich der Stichstral3e erfolgt eine
fuBBlaufige Anbindung in die angrenzende offentliche Grunflache mit Parkcharakter.

Fur die Umsetzung der Planabsicht ist eine 2. Anderung des o.g. Bebauungsplanes
vorzunehmen. Mit der Aufstellung der 2. Anderung zum o.g. Bebauungsplan sollen fiir die
ehemals geplante Flache des Mischgebietes MI 4 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes fir den Eigenheimbau mit Einzel- und
Doppelhausern geschaffen werden.

Die 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr.4 Gebiet ,Am Amt* Stralendorf erfullt die
Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren nach 8 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB -
Bebauungsplane der Innenentwicklung, die zuldssige Grundflache liegt unter 20.000 m2, es
bestehen keine Anhaltspunkte fiur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes von FFH- und Europdischen Vogelschutzgebieten. Somit kann gemaf § 13a
Abs. 2 Nr.1 BauGB i.V.m. 813 Abs.2 und 3 Satzl BauGB auf eine Umweltprifung (und damit
Umweltbericht), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende
Erklarung gemall 810 Abs. 4 BauGB verzichtet werden, sowie von der frihzeitigen
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Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.
Die Schutzgiter nach 81 Abs.6 Nr.7b BauGB werden durch den Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den von der Planung betroffenen Bereich als
Mischgebiet (Ml 4) dar. Da die Uberplanung unter Anwendung des Verfahrens nach § 13a
BauGB erfolgt, wird im Anschluss an das Bauleitplanverfahren der 2. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 4 Gebiet ,Am Amt* Stralendorf eine Berichtung des Flachennutzungsplanes
vorgenommen.

4. Beschreibung des Plangebietes
4.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt an der Dorfstralle (L 042) relativ zentral in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Schulkomplex in @stlicher Richtung und dem Alten- und Pflegezentrum in westlicher
Richtung.

Das Plangebiet hat eine Flache von 3.675 m? und umfasst in der Gemarkung Stralendorf, Flur 2
die Flursticke Nr. 139, 108/10.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 Gebiet ,Am Amt*
wird wie folgt begrenzt:

-im Norden durch die DorfstraRe (L042)

-im Osten durch eine Wohnbebauung und der Schulstraf3e

-im Suden durch Grunflache

-im Westen durch ein Wohngebaude

-im Sud — Westen das Alten- und Pflegeheim;

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Gebiet ,Am Amt*
der Gemeinde Stralendorf umfasst bis auf eine sud-Ostliche Resrfliche den Bereich des
Geltungsbereiches der 1.Anderung des o.g. Bebauungsplanes (sh. Darstellung auf dem
Planwerk der 2. Anderung). Es handelt sich bei dem zu andernden Bereich um die Flache des
Mischgebietes 4 (Ml 4).

4.2 Bestand

Das Plangebiet ist derzeitig eine ungenutzte und ungepflegte Flache mit einem maroden
Gebaudebestand, der abgebrochen wird. Dazu befindet sich z.Z. noch eine Bushaltestelle an
der DorfstraBe im Plangebiet, deren Standort jedoch vor Baubeginn an die o6stliche
Plangebietsgrenze versetzt wird. Der neue Standort liegt dann teilweise Nord-gstlich im
Plangebiet (sh. Planzeichnung).

4.3 Erschlieung

Das Plangebiet ist (iber die DorfstraBe (L 042) verkehrsmaRig erschlossen. Uber die Dorf-
stral3e fuhren die Verbindungen in alle Richtungen u.a. Wittenburg, Pampow, Klein und Grofl3
Rogahn, sowie Schwerin mit den Mdglichkeiten der Anbindung an die Bundesstrafl3e (B321)
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sowie die Autobahnen — Al14 und A 24 (Richtung Wismar bzw. Rostock oder Richtung Berlin
bzw. Hamburg). Somit ist die Gemeinde Stralendorf gut an das o&rtliche und Uberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden.

In der DorfstralBe (auf3erhalb des Plangebietes) verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen und
sichern die ErschlieBung. Nach Abstimmung mit den Versorgungstragern werden die Anbinde-
punkte der Ver- und Entsorgung fur das Plangebiet festgelegt.

5.Inhalt der 2.Anderung des Bebauungsplans Nr.4
5.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.4 mit der Festsetzung Mischgebiet (Ml 4) wird
geéndert. In Anlehnung an die Umgebung und den steigenden Bedarf an Wohnbauflache setzt
die 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4 Gebiet ,Am Amt‘ der Gemeinde Stralendorf die
Flache als WA—-Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Abs.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
fest. Zulassig sind Wohngebaude nach § 4 Abs.2 Nr.1 BauNVO. Die Nutzungen nach § 4 Abs.2
Pkt.2-3 BauNVO und die ausnahmsweise nach Abs.3 BauNVO zulassigen Nutzungen sind
ausgeschlossen, da die damit verbundenen Beeintrachtigungen fur das Wohnen in dem relativ
kleinen Gebiet unerwiinscht und dartber hinaus die Flache fir die Nutzungen wenig geeignet
sind.

In Anlehnung an die Umgebung und die vorhandene Bebauung wird das Mal3 der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und
der Hohe der baulichen Anlagen (Firsth6he) bestimmt. Diese Festsetzungen sind fir das
stadtebauliche Erscheinungsbild von Bedeutung.

So ist nur eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Die Grundflachenzahl von 0,4 fir ein
Allgemeines Wohngebiet It. 817 Abs.1 BauNVO zulssig, orientiert sich an einer Bebauung mit
freistehenden Einzelhdusern auf grof3ziigig geschnittenen Grundstiicksflachen.

Die Firsthohe wird fir die eingeschossige Bebauung mit 10,5 m tGber dem unteren Bezugspunkt
festgesetzt. Mit der Festsetzung der Hohenbegrenzung (Firsthéhe) soll sich die Bebauung in die
vorhandene Umgebung einfigen. Die Firsthohe ist gleich die HOhenlage der oberen
Dachbegrenzungskante sowie der auf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Firsthohe der baulichen Anlage ist die Hohenlage der anbau-
fahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte des geplanten 6ffentlichen Anliegerweges sh. Teil A
Planzeichnung) festgelegt.

5.2 Bauweisen, Uberbaubare Grundsticksflache

Die Festsetzung der offenen Bauweise, welche sowohl freistehende Einzel- als auch
Doppelhausbebauung zulasst, orientiert sich an der vorhandenen Bebauung des Umfeldes
sowie den siedlungstypischen Gegebenheiten. Es ist eine Kkleinteilige Bebauung mit ca.4
Grundstuicken geplant.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird gemald § 23 Abs.1 BauNVO durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt, die eine Flexibilitdt fur die Lage des Wohngebaudes ermdglicht.
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind untergeordnet nach Mafl3 und Hbéhe zu
errichten. Die stadtebauliche Wirkung des Hauptgebaudes muss Vorrang haben.
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5.3 Innere Verkehrserschlielung

Die VerkehrserschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt ausgehend von der Dorfstral3e
Uber einen o6ffentlichen Anlegerweg entlang der westlichen Plangebietsgrenze als Stichweg (sh.
Teil A-Planzeichnung).

Alle mit der unmittelbaren und bestimmungsgemaflien Nutzung der Grundstiicke in dem
Allgemeinen Wohngebiet zusammenhangende Verkehrsablaufe sind durch die Festsetzung der
offentlichen Verkehrsflache abgedeckt. Dazu gehdren insbesondere die Benutzung durch die
Anlieger selbst, deren Besucher sowie durch die offentlichen Ver- und Entsorgungstrager
einschlieB3lich der damit verbundenen Leitungsrechte.

Darlber hinaus wird Uber diesen Anliegerweg (ErschlieBungsstrafie) eine fulRlaufige Anbindung
an die sddlich angrenzende Grinflache mit Parkcharakter bertcksichtigt. Dieser
Verbindungsweg wird eine Breite von 2,0 m haben und einen wassergebundenen Aufbau
erhalten.

Die Verkehrsflache des Anliegerweges (StraRenraum von 5,0 m Breite) wird aufgrund der
geringen Frequentierung (vier Anlieger) als Mischverkehrsflache fir die gleichberechtigte
Nutzung aller Verkehrsteilnehmer unter dem Aspekt der gegenseitigen Rucksichtnahme
ausgebildet. Die Fahrbahnbreite von 4,0 m fir den Rettungsdienst ist gewahrleistet. Die
regelmafige Nutzung durch Entsorgungsfahrzeuge (u.a. Millentsorgung) ist nicht vorgesehen,
da ein Ausbau der StraRe fir dreiachsige Millfahrzeuge einschl. Wendeanlage in keinem
Verhéltnis von Aufwand (Kosten) und Nutzen steht. Die maximale Entfernung bis an die
DorfstralRe betréagt 60 m und diese Entfernung ist fur die Anlieger zumutbar, um die Mllbehélter
am Tag der Entleerung bis an die Dorfstral3e zwecks Entleerung zu transportieren.

Die erforderlichen privaten Stellplatze im Plangebiet sind zum Nachweis auf den privaten
Grundstiicken zu errichten. Es wird von einem Bedarf von mind. 1-2 Stellplatzen je
Wohneinheit ausgegangen.

Nord-6stlich der Plangebietsgrenze wird an der Dorfstral3e eine Vorbehaltsflache fiir den neuen
Standort der Bushaltestelle als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Bushaltestelle vorgesehen und ist im Teil A-Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 4 Gebiet ,Am Amt* Stralendorf dargestellt.

5.4 Immissionsschutz

Im Plangebiet sind die schalltechnischen Orientierungswerte, die fir das Allgemeine Wohn-
gebiet gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005 gelten, mit tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) bzw. 45
dB (A) einzuhalten, um gesunde Wohn — und Lebensverhéltnisse zu gewahrleisten.

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.4 liegt auf einer Lange von ca. 40 m
an der DorfstralRe (L042) und ist somit dem Verkehrslarm dieser StralRe ausgesetzt. Dies betrifft
ein Grundstiick, das gleichzeitig in zentraler Lage des Ortes eine Baullicke schlief3t.

Zur Abklarung des einwirkenden AuRenlarms auf die geplante Wohnbebauung und den
moglichen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wurde eine
schalltechnische Begutachtung durch das Akustikbiro Schroeder und Lange GmbH mit Datum
vom 28.08 2017 erarbeitet.

Das Ergebnis der Berechnung der Beurteilungspegel (Verkehrs-Prognose 2030) und der
Vergleich mit den Orientierungswerten der DIN 18005-Schallschutz im Stadtebau sowie die
Ermittlung der Larmpegelbereiche und der damit verbundenen Mindest-Schallddmm-Mal3e fir
die Auflenbauteile der geplanten Wohngebdude wurde mit der vorliegenden Planung
berticksichtigt (sh. Schalltechnische Begutachtung vom 28.08.2017 als Anlage 1 der
Begrindung).
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Ein aktiver Larmschutz ist fir den Bereich an der DorfstraBe auf Grund der Lage im
Ortszentrum nicht angebracht und im vorliegenden Fall auch unangemessen, Es werden zum
Schutz der Wohnnutzung passive LarmschutzmafRnahmen im Teil B-Text unter Pkt4 —
(Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen) festgesetzt, diese
MalRnahmen ergeben sich aus der Festsetzung der Larmpegelbereiche im Teil A-
Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.4 Gebiet ,Am Amt* Stralendorf.

Die Larmeinwirkungen des 6stlich gelegenen Sportplatzes auf das Plangebiet wurden durch
eine schalltechnische Begutachtung vom 11.09.2017 des Akustikbiros Schroeder und Lange
GmbH Rostock (sh. Anlage 2) rechnerisch auf der Grundlage der 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) untersucht. Bei dem Sportplatz handelt es sich um ein
Spielfeld fir Fuball, das neben Training auch fur Punktspiele im Kinder —und Jugendbereich
genutzt wird. Daneben gibt es einen umz&unten und asphaltierten Platz mit 2 Toren und
Basketballkorben, der sich nordlich der Schule befindet. Diese Sportanlagen und der an der
Schule gelegene Pkw-Parkplatz, der auch durch Sportler genutzt wird, wurden ebenfalls
rechnerisch bertcksichtigt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Anforderungen geman 18.
BImSchV in allen untersuchten Fallen eingehalten werden.

5.5 Gestaltung

Mit den drtlichen Bauvorschriften werden nur wesentliche Gestaltungselemente und Materialien
vorgegeben, da es sich nur um ein kleines nicht stadtebaulich dominierendes Gebiet handelt.
So wird fur die Wohngebéude eine Bandbreite der Dachneigungen von 25 - 48 Grad zu
gelassen. Dies ermdglicht den Bau von verschiedenen Haustypen und Hausformen.

Um bei Doppelhdusern das Gesamterscheinungsbild des Hauptgebaudes nicht durch die
Verwendung unterschiedlicher Materialien oder Farbgebungen an den Geb&udehélften zu
gefahrden, sind deren Dacher und Fassaden einheitlich zu gestalten.

Nebenanlagen sind grundsatzlich in den gleichen Materialien wie das Hauptgebaude zu
errichten. Dies richtet sich gegen die Verwendung zu vieler unterschiedlicher Materialien auf
den Grundstucken. Ausnahmen werden fur die Verwendung von Holz bei den Nebenanlagen
aufgrund der grundstiickstbergreifend integrierenden Wirkung dieses naturlich strukturierten
Materials gemacht.

6.Umweltbelange

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahren gelten entsprechend § 13a Abs. 2 Nr.4
BauGB Eingriffe in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundflache weniger als 20.000 m?2),
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist also in dieser Hinsicht ausgesetzt. Ebenso
entfallt, da keine férmliche Umweltprifung durchgefihrt wird, der Umweltbericht nach § 2a
BauGB, die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB und die Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind.

6.1 Untersuchungen der Umweltbelange /Artenschutz

Auch im beschleunigten Verfahren sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen, wobei die Tiefe der Untersuchung an
der drtlichen Auspragung zu orientieren ist.

Es wird angemerkt, dass mit der 2. Anderung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.4 die
ehemals ausgewiesene Flache eines Mischgebietes (Ml 4) tberplant wird, da die Realisierung

7



Begriindung 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 Gebiet ,,Am Amt“ der Gemeinde Stralendorf
Stand: September 2017

eines Dienstleistungs— und Einkaufszentrum nicht mehr erforderlich wird. Nun ist geplant die
Flache durch die Bebauung mit ca.4 Wohngebauden sinnvoll zu nutzen, damit wird gegeniber
der ehemaligen Planung auch Flache mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 versiegelt, aber
es wird eine offene Bebauung mit grof3ziigigen Freiraumbereichen, so dass man in Bezug auf
die Naturschutzguter (wie Boden, Wasser, Klima, Flora, Fauna und Landschaftsbild) von einer
Verbesserung oder Gleichstellung ausgehen kann.

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch die neue Bebauung ist nicht gegeben, da die
Gebaudehthen den Gegebenheiten angepasst sind.

Bei der Umsetzung der mit der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr.4 festgesetzten
MalRnahmen sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Das Plangebiet mit
seiner Flache von ca. 3.675 m2 ist durch seine innerértliche zentrale Lage gepragt, die teilweise
einer Bebauung nach § 34 BauGB entspricht. Damit kann man davon ausgehen, dass weder
naturschutzrechtlich noch artenschutzrechtlich zu beachtende Bereiche / streng geschiitzte
Arten , die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind und européische Vogelarten
gemal Artikel 1 1 der européischen Vogelschutzrichtlinie, die mdéglicherweise von Verbots-
tatbestanden nach § 44 Abs.1 BNatSchG betroffen sein kénnten, nicht zu prufen sind.

6.2 Eingriffsregelungen

Gemal § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingriffe

in Boden, Natur und Landschaft als zulassig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfolgt.
Somit ist nach 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Das beinhaltet,
dass die Planung der 2.Anderung des Bebauungsplans Nr.4 ,Am Amt‘ der Gemeinde
Stralendorf nicht der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.4 Gebiet ,Am Amt‘ wurde an der westlichen
Plangebietsgrenze der jetzigen 2. Anderung eine Flache zum Anpflanzen von Baumen,
StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen (Hecke mit einheimischen Arten und 3 Baume)
festgesetzt. Diese Anpflanzungen hatten eine Gestaltungs- und Ausgleichsfunktion flr die
Stellplatzflache des geplanten Einkaufszentrums. Die Stellplatze einschl. Einkaufszentrum
werden nicht realisiert. Somit erfolgt kein Eingriff in Natur und Landschaft, der auszugleichen ist
und die Anpflanzungen sind nicht erforderlich. Desweiteren werden an der DorfstraRe westlich
der alten Bushaltestelle zwei Baume zur Erhaltung dargestellt. Diese Baume sind nicht mehr
vorhanden und damit nicht zu beachten.

Der Bebauungsplan Nr.4 Gebiet ,Am Amt‘ der Gemeinde Stralendorf und die 1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr.4 hat den unvermeidlichen Eingriff als Ausgleich durch MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umgesetzt.

7. Ver-und Entsorgung

Die Planung der notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Anschliisse an
bestehende Netze ist mit den entsprechenden Behérden und den zustandigen Ver- und
Entsorgungstragern im Rahmen der Ausfiihrungsplanung abzustimmen.

Trinkwasserversorgung (TW)

Die Versorgung mit Trinkwasser (TW) erfolgt Uber das bestehende Leitungsnetz des
Versorgungstragers — Zweckverband Schweriner Umland. Anschlussmaéglichkeiten bestehen im
Bereich der anliegenden Dorfstral3e und sind im Zuge der ErschlieRungsplanung mit dem
Versorgungstrager vertraglich zu sichern.
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Léschwasser
Die Loschwasserabsicherung von mind. einer Loschwassermenge von 48 mé/h fir die Dauer
von 2 Std. kann durch Hydranten in der Dorfstraf3e, die im zulassigen 300 m Einzugsbereich
liegt, erfolgen.

Schmutzwasser (SW)

Das Schmutzwasser wird Uber Hausanschliisse und. eine Anschlussleitung mit Anschluss an
die vorhandene Schmutzwasserleitung, die in der Dorfstral3e liegt, abgeleitet.

Mit der ErschlieBungsplanung sind die konkreten Abstimmungen mit dem Zweckverband
Schweriner Umland zur Absicherung der Schmutzwasserentsorgung zu treffen.

Regenwasser (RW)
Das gesamte anfallende Niederschlagswasser des Plangebietes wird in dem Gebiet dezentral
ohne Beeintrachtigung Dritter auf der Grundsticksflache abgeleitet.

Elektroversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes kann durch Anbindungen an das vorhandene Elektro-
Leitungsnetz der WEMAG AG gesichert werden. Mit der ErschlieBungsplanung sind die
konkreten Absprachen mit dem Versorgungstrager zu fihren und es ist die Koordinierung aller
Erdarbeiten fur die Kabelgrabenherstellung einschl. Leitungsverlegung vorzunehmen.

Gasversorgung

Die Gemeinde Stralendorf wird mit Erdgas versorgt. So besteht die Moglichkeit zur Versorgung
des Plangebietes, die im Zuge der ErschlielBung mit dem Versorgungstrager Hanse Gas GmbH
gesichert werden kann.

Fernmeldetechnische Versorgung

Fir das Plangebiet besteht der Anschluss zur fernmeldetechnischen Versorgung.

Der Ausbau des Netzes fir das Plangebiet sowie die Koordinierung mit den Erdarbeiten aller
Leitungstrager ist im Zusammenhang mit dem Bau des Anliegerweges notwendig. Der Beginn
und Ablauf der ErschlielBungsmaflnahmen sind der Deutschen Telekom mindestens 6 Monate
vor Baubeginn anzuzeigen.

Hausmdll

Die Entsorgung der Abfalle/Mull erfolgt gemaR Satzung Uber die Abfallentsorgung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim durch den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft.

Fir die Grundstiicke am privaten Anliegerweg, der als Stichweg geplant wird, sind am Tag der
Entleerung die Abfallbehalter/Reststoffbehalter im Bereich der Dorfstral3e zu platzieren.

Der Standort ist in Abstimmung mit der Gemeinde und dem Entsorgungsbetrieb verkehrssicher
festzulegen.



Begriindung 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 Gebiet ,,Am Amt“ der Gemeinde Stralendorf
Stand: September 2017

8. Stadtebauliche Kennzahlen

Gesamtflache 3.675 m? 100 %
davon
Wohnbauflache: 3.309 mz 90 %
Offentliche Verkehrsflache:
- Anliegerweg (Stichstral3e) 335 m? 9%
- FulRweg 31 m? 1%

Im Plangebiet werden ca. 4 Baugrundstticke entstehen. Als Grundstickflache der Einzel-
grundstiicke ergeben sich ca. 750 -1.000 mz.

Ausgefertigt: September 2017

Birgermeister
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