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l. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNV O)

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. m. 81 BauNVO)

1.1 Im Gewerbegebiet sind Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke nicht
zugelassen. Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Weitere Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniugungsstatten sind ausgeschlossen.

1.2 Nebenanlagen die der Versorgung und ErschlieBung des Gebietes dienen sowie
Anlagen fur erneuerbare Energien sind gem. 8§ 14 Abs.2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig.

2. Mal} der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. m. 81 BauNVO)

2.1 Die Errichtung baulicher Anlagen ist ausschlief3lich innerhalb der ausgewiesenen
Grundflachen zulassig.

2.2 Als maximale Traufhohe gilt die gedachte Schnittkante zwischen der aufgehenden
AulRenwand und der au3eren Dachhaut. Als Bezugspunkt der festgesetzten Traufhohe
gilt die vorhandene befestigte Flache im Zugangsbereich zum bestehenden
Hauptgebaude.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3.2 Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zulassig.

4. Versorgung / Entsorgung
(89 Abs.1 BauGB)

4.1 Niederschlagswasser, das auf teil- oder vollversiegelten Flachen anfallt, ist vor Ort mit
Hilfe geeigneter Anlagen zu versickern und ggf. zwischenzuspeichern. Der Nachweis
der schadlosen Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers von Hof- und
Dachflachen ist gem. Arbeitsblatt DWA A-138 zu erbringen.



[I.  Grinordnung — MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und
Kompensation

5. Vermeidungsmalinahmen
(81a BauGB)

5.1 Verzicht auf Bautatigkeit wahrend der DAmmerungs- und Nachtzeit zur
Gewahrleistung der ungestorten Migration der Flederméause und Amphibien im Gebiet.

5.2 Bautétigkeit nur im Winterhalbjahr, wenn sich die Lurche, Kriechtier, Fledermé&use und
Brutvogel in Winterruhe bzw. Winterschlaf befinden (01.09. bis 01.04.)
Wenn durch einen Sachverstandigen / Biologen festgestellt wird, dass keine der oben
genannten Tierarten sich im Baufeld befinden, kann der Bau auch nach dem 01.04.
fortgesetzt werden.

5.3 Abzaunung des Baufeldes mit einem Amphibien- und Reptilienzaun nach Norden hin
zu den beiden Gewassern (Soll und Regenrtickhaltebecken), damit keine Tiere ins
Baufeld einwandern kénnen.

6. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erha It von bestehenden
Gehoblzen sowie von Gewasser A
(89 Abs.1 Nr.25 (1a) BauGB)

6.1 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgelegten Baume sind vor Anfahr- und
Bauschaden zu schitzen und nach Abschluss der Bauarbeiten zu pflegen und zu
dingen.

6.2 Das Soll im Nordosten des Plangebiets (gesetzlich geschitzter Biotop gem. § 30
BNatSchG i. V. m. 8 20 NatSchAG M-V) ist dauerhaft zu erhalten.

6.3 Die zur Bepflanzung festgesetzten Flachen (Kompensationsmafinahme A2) sind mit
standortgerechten Strauchern in einem artengerechten Abstand zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Strauchflachen mit Uberhaltern und den vorgelagerten
beidseitigen Brachsdumen sind entsprechend dem Pflanzchema A im Pflanzabstand
1,5 x 1,0 m anzulegen.

Es sind folgende Pflanzen zu verwenden:
6 St. Elsbeere; Sorbus torminalis / Hei, m.Ballen 175 — 200
12 St. Hainbuche; Carpinus betulus / Hst., 3x verpfl., mit Drahtballen, StU 12/14 cm
35 St. Gewohnlicher Spindelstrauch; Euonymus europaeus / Forstware / 3j.v. 80-120
55 St. Faulbaum; Frangula alnus / Forstware 3j.v. 80-120
55 St. Hartriegel; Cornus sanguinea / Forstware / 3j.v. 80-120
28 St. Haselnuss; Corylus avellana / Forstware / 3j.v. 80-120
41 St. WeilRdorn; Crataegus monogyna / Forstware / 2j.v. 80-120
28 St. Kornelkirsche; Cornus mas / Forstware / 2j.v. 80-120
55 St. Wein-Rose; Rosa rubiginosa / Forstware / 3j.v. 80-120
21 St. Schlehe; Prunus spinosa / Forstware / 2j.v. 80-120

6.4 Zur Kreissatraf3e (K062) sind 3 grof3kronige Laubbaume (Acer pseudoplatanus) als
Hochstamm, 3x v. mit Drahtballen / Co und mit einem Mindestumfang von 18 — 20 cm
zu pflanzen. Mit der Neupflanzung wird die vorhandene Baumreihe erganzt. Sie ist
dauerhaft zu erhalten.



7.

Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnunge

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehotrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zusand zu erhalten. Die Anzeigepflicht hierfir besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, spatestens
nach einer Woche.

Altlasten

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass punktuell Bodenkontaminationen
angetroffen werden. Daher ist beim Antreffen von Bodenbereichen mit
auRergewohnlichen Bodenverfarbungen, Ausgasungen und Abfallvergrabungen im
Zuge von Erdarbeiten das fur die Ermittlung, Erfassung und Uberwachung von
Altlasten zustandige Bodenschutzbehérde des Landkreises Luwigslust-Parchim zu
informieren. Die Verwertung Uberschissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim
Ein- und Aufbringen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der
bodenschutzrechtlichen Vorschriften zu erfolgen. Der Boden ist nach den gesetzlichen
Vorgaben vorsorgend vor stofflichen und Physikalischen Beeintrdchtigungen zu
schitzen.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 (1) LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen Festsetzungen Uber 6rtliche Bauvorschriften dieses Planes verstofit. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.



