TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10.1 DER GEMEINDE
HOLTHUSEN , ORTSZENTRUM HOLTHUSEN“ ZWISCHEN GEMEINDEHAUS

UND

FEUERWEHR IN DER SCHMIEDESTRARE UND DEM

LANDWIRTSCHAFTSBETRIEB

11

1.2

13

1.4

15

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(84 BauNVO, § 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL1.1, WAL1.2, WA2.1, WA2.2, WA2.3 und WA3

sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA3 kbénnen die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen und

- Gartenbaubetriebe und

ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1.1, WA1.2, WA2.1, WA2.2, WA2.3 und WAS3
sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Ferienwohnungen/ Ferienhduser im Sinne des § 13a
BauNVO nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1.1, WA1.2, WA2.1, WA2.2 und WA2.3 sind
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVvVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA3 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Tankstellen gemald 8 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.
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2.1

2.11

212

2.1.3

214

2.15

2.2

3.1

3.2

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehthe (GH) wird definiert als oberster Abschluss der
Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der DachauBenhautflachen oder als
Oberkante Gebéude also dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. MalRgebend ist die Dachauf3enhautflache des eingedeckten Daches. Bei
Gebauden mit Attika ist fur die Gebaudehdhe die Oberkante der Attika maRRgebend.

Die maximal zulassige Gebaudehohe gilt nicht fir Schornsteine, Entliftungsanlagen,
Aufzugsanlagen.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) darf mit Solaranlagen um bis zu 1,50 m
Uberschritten werden.

Der Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehdhe im Gebiet WA3 liegt bei 50,00 m
Uber NHN im Hohenbezugssystem DHHN 92.

Der Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehdhe in den Gebieten WA1.1, WA1.2,
WA2.1, WA2.2 und WA2.3 liegt bei 49,00 m tGber NHN im Ho6henbezugssystem
DHHN 92.

Grundflachenzahl
Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl mit den in § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen um 50 vom Hundert ist zulassig.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In den Gebieten WA1.1, WA1.2, WA2.1, WA2.2 und WA2.3 gilt die offene Bauweise.
Es sind nur Einzelhduser zulassig.

In dem Gebiet WA 3 ist gemaR 8§ 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Maf3gabe,
dass Gebaudelangen von mehr als 50,00 m zuldssig sind.

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF "KINDERTAGESSTATTE"
(89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertagestatte" dient der
Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen fir eine Kindertagesstétte.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zulassig:

- Raume fir Kinderkrippe, Kindergarten und Hort, inklusive zugehdriger
Nebenrdume und Anlagen (z.B. Kiichen, Abstell- und Sanitarrdume),

- Raume fir die Verwaltung der Kindertagesstétte,

- Raume fur Gruppenarbeiten, Werkrdume, u.a..

Auf der Freiflache sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung zulassig:
- Spieleinrichtungen/ Spielplatze,

- Stellplatze,

- Nebengebaude.
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5.1

5.2

5.2

7.1
7.1.1

7.1.2

7.1.3

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Gebietes WA 3 sind Stellplatze gemaR § 12 BauNVO auinnerhalb der
dafur festgesetzten Flachen zul&assig.

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO und Stellpléatze nach 8§ 12 BauNVO
sind im Gebiet WA 3 aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur zwischen
der 6stlichen Baugrenze und deren Verlangerung bis zur ndrdlichen und stdlichen
Grundstiicksgrenze und dem Larmschutzwall zuldssig. Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carport) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carport) und Stellplatze gem&fR 8§ 12 BauNVO sind in den Gebieten
WAL.1, WAL1.2, WA2.1, WA2.2 und WA2.3 zwischen stral3enseitiger Baugrenze und
der néachstgelegenen Stral3enbegrenzungslinie von o6ffentlichen Verkehrsflachen,
unzulassig. Diese Bereiche (Vorgartenbereiche) sind ausschlieBlich einer
gartnerischen Nutzung vorbehalten. Als Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nur
eingefriedete Abfallbehalter ausnahmsweise zulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Gebieten WAL1.1, WAL1.2, WA2.1, WA2.2 und WA2.3 wird die Zahl der
Wohnungen fiir Einzelhauser auf eine Wohnung je Wohngebaude beschréankt.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive Schallschutzmalnahmen

Innerhalb der festgesetzten Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist an der 0@stlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches eine Larmschutzeinrichtung als Larmschutzwall mit einer
Hohe von mindestens 6,00 m Uber dem Bezugspunkt zu errichten und dauerhaft zu
erhalten. Als unterer Bezugspunkt fiur die Hohenlage des Larmschutzwalls gilt die
Oberkante Schiene an dem Larmschutzwall nachstgelegenen Punkt der Schiene.
Hierbei ist die in Betrieb befindliche Gleisanlage mal3gebend. Der Larmschutzwall
verlauft auf der gesamten Lange des Plangebietes und uber den Plangeltungsbereich

Im Gebiet WAL.1 ist der Ausbau des Dachgeschosses fur schutzbedirftige Raume
wie Schlaf- und Kinderzimmer in Wohnungen unzuldssig. Von den Festsetzungen
kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fur das konkrete Objekt
nachgewiesenen L&rmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen
Schallschutz ergeben.

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte“ ist eine Nutzung im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht
zulassig.
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7.2
7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

Passive SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden bei Neu-, Um- und
Ausbauten Larmpegelbereiche nach DIN 4109', Schallschutz im Hochbau
festgesetzt. Innerhalb des Plangeltungsbereiches gelten die in der Planzeichnung
dargestellten der Larmpegelbereiche 1l bis IV fur die zur Bahnanlage (Larmquelle)
und der dazu senkrechten Gebaudeseiten. Fir die vollstandig von der Bahnstrecke
abgewandte Gebaudeseite kann die Anforderung um eine Larmpegelbereichsstufe
reduziert werden.

Im Sinne der Larmvorsorge ist beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen in den
gekennzeichneten Bereichen, an allen Gebaudeteilen von schutzbeduirftigen Ra&umen
die Forderung an die Luftschalldammung von Auflenbauteilen einzuhalten (DIN
4109%, Tab. 8 - Auszug).

Raumart
MaRgeblicher Aufenthaltsraume in R ) A
Larmpegel- Biroraume® und ahnliches
_ Auf3enlarmpegel Wohnungen, ... und
bereich i
ahnliches
dB(A) erf. R'wres des AufRenbauteiles in dB
I bis 55 30 -
Il 56 bis 60 30 30
Il 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
DAn AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Forderungen gestellt.

Die Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109 sind zu beachten.

Die Schlafraume und Raume mit ahnlicher Nutzung sind ab Larmpegelbereich LPB 1|
mit schalldammenden Liftungséffnungen zu versehen, die die Einhaltung der
erforderlichen  resultierenden  Luftschallddmmung (R'wrs) des  gesamten
AuBenwandbauteiles  gewahrleisten.  Vorzugsweise ist dies durch eine
schallgedammte mechanische Luftung zu realisieren, die den hygienisch
notwendigen Luftaustausch 6ffnungsunabhangig sicherstellt. Die erforderliche
resultierende Luftschallddmmung (R’wres) gilt flr die gesamten Auf3enbauteile eines
Raumes, d.h. auch fur Dachflachen.

Von dem im Plan dargestellten Larmpegelbereich kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn durch schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage des DIN
4109 die Einhaltung der Innenschallpegel nachgewiesen werden kann.

Von dem im Plan dargestellten Larmpegelbereich kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn fir diesen Bereich eine Nutzung in der Nacht ausgeschlossen werden
kann. In diesem Fall ist der Larmpegelbereich aus dem AuRenlarmpegel ,Tag“ zu
bilden. Dies ist fur Wohnrdume nicht anzunehmen.

1Die DIN 4109-1: 2016-07 ,Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen* und DIN 4109-2:
2016-07 ,Schallschutz im Hochbau Teil 2 Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen®
kénnen im Amt Stralendorf Fachbereich Il Baurecht; Bau, Dorfstral3e 30, 19073 Stralendorf, eingesehen
werden. Sie sind zudem bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.
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7.2.6

7.3

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

Innerhalb des Wohngebietes ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kuhlgeraten,
Laftungsgeraten und Luft-Wasserwarmepumpen nur zulassig, wenn gewahrleistet ist,
dass die folgenden Abstdnde zu maligeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 | 54 | 57 60
in dB(A)

Abstand in m 0110509 |14 |22 | 34|52 ]| 76 | 10,9

Andere immissionsschutzrechtliche Vorschriften bleiben von dieser Regelung
unberihrt.

Erschitterungsschutzvorkehrungen

Zur Schwingungsisolierung der schutzwirdigen Gebaude ist eine elastische
Lagerung (z.B. Anordnung von Elastomerlagern) zwischen Unter- und Erdgeschoss
oder unterhalb der Grindung mit einem senkrechten Anschluss an der Auf3enwand
zur Bahnstrecke vorzusehen.

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB, § 9 Abs. la BauGB i.V.m. § la
Abs. 3 BauGB)

Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache — Parkanlage

Die festgesetzte o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist
parkartig zu entwickeln. Vorhandene Anpflanzungen sind zu erhalten und in die
Parkanlage zu integrieren. Innerhalb der Griinflache sind die Anlage von Wegen und
die Ausgestaltung von Kommunikationsbereichen zulassig. Fur die Anpflanzungen
sind ausschliel3lich Geholze gemal Pflanzliste unter Punkt 1.8.3 zu verwenden. Die
Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu
ersetzen. Nicht bepflanzte oder nicht genutzte Griinflachen sind als Wiesen- oder
Rasenflachen anzulegen und zu pflegen. Die Herstellung der Parkanlage gemali
8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 Satz 1 BauGB erfolgt erst, wenn die Zufahrt zum landwirtschaftlichen
Betrieb nicht mehr erforderlich ist.

Private Grunflache — Schutzgriin

Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist als
Larmschutzwall mit einer H6he von mindesten 6,00 m Uber dem festgesetzten
Bezugspunkt (OKS - Oberkante Schiene) herzustellen. Die Wallsteigung betragt zu
beiden Seiten je 1:1,5. Die Wallkuppe ist mit einer Breite von 1,00 m herzustellen. Am
Wallful? zum geplanten Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 ist eine Sickermulde auf
einer Breite von 1,50 m herzustellen. Der Larmschutzwall ist zu begrinen und zu
pflegen. Das Anpflanzen von Strduchern und Bodendeckern ist zuldssig. Fur die
Anpflanzungen sind ausschlie3lich Gehdlze gemaf Pflanzliste unter Punkt 1.8.3 zu
verwenden.

Offentliche Grunflache — Schutzgriin
Die festgesetzte 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrun® ist als
Wiesen- oder Rasenflache herzustellen und zu pflegen. In Angrenzung an den
Wallful3 ist eine Sickermulde mit einer Breite von 1,50 m herzustellen. Innerhalb der
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist die Anlage eines
wassergebundenen Weges zulassig.
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8.2

8.2.1

8.3

Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von rund 30.944 gm EFA
(Eingriffsflachenaquivalent) werden Uber die externe Kompensationsmalnahme
(eKM) ,Anlage von Wald durch Sukzession mit Initialpflanzung und Nutzungsverzicht*
kompensiert.

Die Eingriffe in den Baumbestand werden gemaf} Baumschutzkompensationserlass
(Verwaltungsvorschrift des  Ministeriums for Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007) ermittelt. Demnach sind fur die Rodung von
3 Baumen 2 Ausgleichspflanzungen erforderlich. Fir die 2 Ausgleichspflanzungen
sind einheimische und standortgerechte Baume in der Qualitat dreimal verpflanzter
Hochstamm mit Stammumfang von 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Hohe tber dem
Erdboden, zu pflanzen. Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser
Bewasserung, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu gewabhrleisten. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die 2 Ausgleichspflanzungen erfolgen
innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®,
anteilig auf dem Flurstiick 40, der Flur 6, in der Gemarkung Holthusen. Fir die
Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gemafR Pflanzliste unter Punkt 1.8.3 zu
verwenden.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur die Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Griunflachen sind
standortgerechte Gehdlze gemaR Pflanzliste in folgendem Pflanzqualitdten zu
verwenden:

Baume: Heister, Hohe 175/200 cm,
Straucher: Hohe 125/150 cm,
Bodendecker: Ho6he 40/60 cm.
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Baume: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hange-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Eiche (Quercus petraea),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia).

Straucher: Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),

Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Holunder (Sambucus nigra),

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Heckenmyrthe ,Maigrin® (Lonicera nitida),
Chenault-Schneebeere (Symphoricarpos x chenaultii),
Purpurbeere (Symphoricarpos x doorenbosii).

Bodendecker: Efeu (Hedera helix),
Blutrote Storchschnabel (Geranium sanguineum),
Ruprechtskraut (Geranium robertianum),
Glanz-Apfelrose (Rosa rugotida),
Bodendeckerrosen (Rosa spec.),
Korallenbeere (Symphoricarpos orbiculatus),
Zwergmispel-Arten (Cotoneaster spec.).

84— Bedingtes Baurecht
§-9-Abs2BauGBy

9. AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

9.1 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und der Flache fur den
Gemeinbedarf ist die Aufnahme der Nutzung von schutzbedurftigen R4umen im Sinne der
DIN 41092 erst zulassig, wenn der in der Planzeichnung dargestellte Larmschutzwall
gemal’ der textlichen Festsetzung 7.1.1 errichtet worden ist.

9.2 Mit dem Umbau oder Abriss von Gebauden darf gemall 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 Satz 1

BauGB erst begonnen werden, wenn durch die Bauherren/ Vorhabentrager
Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass
keine Fledermduse oder Gebaudebriter vorkommen bzw. nicht erheblich
beeintrachtigt werden, ist durch die Bauherren/ Vorhabentrager der zustandigen
Behdrde rechtzeitig vor Beginn von Baumalinahmen vorzulegen.

2Die DIN 4109-1: 2016-07 ,Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen® kénnen im Amt
Stralendorf Fachbereich Il Baurecht; Bau, DorfstraBe 30, 19073 Stralendorf, eingesehen werden. Sie
sind zudem bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.
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11

1.2

3.1

3.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachneigung
Dacher sind im Allgemeinen Wohngebiet WAL.1 als Flachdacher oder flach geneigte

Dacher mit einer Dachneigung von maximal 30 Grad zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WAL bis WAS3 nur an der

Statte der Leistung bis zu einer Grof3e von 2,00 gm zuléssig. Werbeanlagen mit
beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und Blinklicht sowie akustische
Werbeanlagen sind unzuldssig.

ZAHL, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE
(8 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO)

Die Anzahl der Stellplatze je Wohnung wird mit zwei Stellplatzen festgesetzt.
Garagen und Carports sind auf die Anzahl der Stellplatze anzurechnen.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER UND
DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE ART,
GESTALTUNG UND HOHE DER EINFRIEDUNGEN

(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Abfallbehélter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Miulltonnen auf dem
eigenen Grundstick unterzubringen. Standplatze fir Abfallbehélter und Mulltonnen
sind der Sicht von o6ffentlichen Verkehrsflichen zu entziehen. Ausgenommen von
dieser Regelung ist der festgesetzte Mullbehéltersammelplatz.

Einfriedungen
Einfriedungen der Grundstlicke sind an der straenbegleitenden Grundstticksgrenze,

mit einer maximalen Hohe von 1,20 m tber dem Bezugspunkt zulassig.
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach 8§ 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrldassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den o6rtlichen Bauvorschriften 1.1 nach § 86

LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Baudenkmale, kein
ausgewiesener Denkmalbereich und keine Bodendenkmale bekannt.
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Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemall 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern der
zustandigen untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schrifticher ~ Anzeige  spatestens nach  einer  Woche. Die  untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung und Bergung oder Bergung des Denkmals dies
erfordert.

HINWEISE
ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim
als zustandige Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle Baumal3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (ber ein
Grundstuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landrat des
Landkreises Ludwigslust-Parchim als zustdndige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu
machen.
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Bei allen MalRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden
werden.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschliel3en. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

4, BUNDESWEHR

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der Bundeswehr. Bei
Einhaltung der festgesetzten Hohenentwicklung bestehen keine Anforderungen an
die Planung.

5. HINWEISE DER DEUTSCHEN BAHN AG

Die Deutsche Bahn AG ist bei Bauvorhaben rechtzeitig durch detaillierte
Planunterlagen im Baugenehmigungsverfahren gesondert zu beteiligen und eine
Stellungnahme ist einzuholen.

Bauvorhaben, die die Standsicherheit von Bahnanlagen bzw. die Betriebssicherheit
des Eisenbahnbetriebes gefahrden kénnen, vor Baubeginn die eisenbahntechnische
Stellungnahme/ Genehmigung des Eisenbahn Bundesamtes (EBA) Bonn,
Auf3enstelle Berlin bendtigen.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aufgrund von Einwirkungen, die von
Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, insbesondere
Immissionen wie Erschitterungen, Larmbelastigungen, Funkenflug und dergleichen,
sind ausgeschlossen.

Gegen die durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen
entstehenden Immissionen wie Erschitterungen, Larmbelastigungen, Funkenflug und
dergleichen kénnen keine Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf Schutz-
oder Abwehrmalinahmen gegen die Deutsche Bahn AG geltend gemacht werden, da
die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist.

Dem Bahngeldnde und den Entwéasserungsanlagen der Deutschen Bahn AG durfen
Abwasser jeglicher Art nicht zugeleitet werden. Vorhandene
Bahnentwasserungssysteme der Deutsche Bahn AG sind in ihrer Funktionsfahigkeit
zu erhalten und sind bei Beschadigung wiederherzustellen.
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Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine Blendung
des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn
jederzeit sicher ausgeschlossen werden kann.

6. EXTERNE LARMSCHUTZMARNAHME

Auf der festgesetzten Flache fur externe Larmschutzmalinahmen auf3erhalb des
Plangeltungsbereiches ist auf einer Lange von 82,0 m ein Larmschutzwall, als
Verlangerung des innerhalb des  Plangeltungsbereiches  festgesetzten
Larmschutzwalls, herzustellen. Der externe Larmschutzwall ist entsprechend den
Festsetzungen |. 7.1.1 Aktive Schallschutzmalnahmen, 1.8.1.2 Private Griunflache —
Schutzgrin und 1.8.1.3 Offentliche Griinflache — Schutzgriin herzustellen, zu
begrinen und zu pflegen.

7. EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZBELANGE

Externe KompensationsmaRnahme - eKM

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von rund
30.944 gm EFA (Eingriffsflachenaquivalent) ist anteilig auf dem Flurstiick 332, der
Flur 6, in der Gemarkung Holthusen, angrenzend zu der bereits mit Gehdlzen
bestandenen Flache im westlichen Bereich des Flurstiicks auf einer Flache von
8.841 gm Wald anzulegen (siehe nachfolgende Abbildung). Die Anlage des Waldes
erfolgt Uber die natlrliche Sukzession mit horstweiser Initialbepflanzung durch
standortheimische Baum- und Straucharten aus moglichst gebietseigenen Herkiinften
auf ca. 30% der Flache. Fir die Initialpflanzungen sind Arten und Pflanzqualitaten mit
dem zustandigen Forstamt abzustimmen.

Auf der Kompensationsmal3nahmenflache sind wirtschaftliche, touristische und
sonstige Nutzungen auszuschlieRen. Davon unberihrt bleiben die jagdliche Nutzung,
das allgemeine Betretungsrecht, der phytosanitare Waldschutz sowie die
Verkehrssicherungspflicht, soweit die Sicherung oder die Wiederherstellung der
Sicherheit zwingend erforderlich sind.

Mit der externen KompensationsmaRnahme konnen 30.945gm KFA erbracht
werden.
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- externe KompensationsmaRnahme (eKM) auf 8.841 m? des Flurstiick 332, der Flur 6, der
Gemarkung Holthusen o

Abb. 1: Lage der externen KompensatiosmarSnahme, unmafstébig, Kartengrundlage: vom Amt
Stralendorf am 05.11.2018 zur Verfiigung gestellt

8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvogel

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Brutvogeln (Verlust von Gelegen oder
die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen)) sollte der Schnitt sowie die Beseitigung von
Geholzen auf privaten und offentlichen Flachen gemal? § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
BNatSchG nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zul&ssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine
besonders geschitzten Brutvogelarten entgegen 8 44 Abs. 1 BNatSchG Brutvégel
briten betroffen werden und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Als weitere Minimierungs- und Vermeidungsmalnahme ist die ©6kologische Bau-
begleitung zu sehen. Die o6kologische Baubegleitung ist bei Rodungsarbeiten im
gesamten Plangebiet geltend und nur erforderlich, sofern eine Baufeldberaumung
aullerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten vorgesehen ist. Somit werden
unverhofft eintretende artenschutzrechtliche Tatbestande vermieden.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind.

Okologische Baubegleitung

Bei Rodungsarbeiten auf3erhalb des festgelegten Zeitraumes zur Beraumung der
Flache ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich, um unverhofft eintretende
artenschutzrechtliche Tatbestande zu vermeiden.
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Geholzschnitt

Der Schnitt von Geholzen auf privaten und offentlichen Flachen darf gemaf
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden; in einem anderen
Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig.
Ausnahmen kdnnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehérde zugelassen
werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu flhren, dass
innerhalb der Geholzflachen keine wildlebenden Tierarten (z.B. Brutvogel,
Fledermé&use) vorkommen.
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