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1. Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 19/1 und d&/35emarkung Mihlenbeck, Flur 1.

Fur einen Tell der Flache wurde bereits mit reatrismdlicher Genehmigung vom Oktober
1997 ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan fir dggsadelten Betriebs- und
Produktionssitz der Fa. MGB Fliesen & Natursteinlibtrentwickelt. Fur diese Gesamtflache
sollen mit vorliegender Planung sowohl fir die Bteming der Produktionskapazitat als auch
erganzende Ansiedlung weiterer Unternehmen ausnedeh\oraussetzung geschaffen werden.
Zugleich wird damit dem Erfordernis einer zuklUntiigsreichende Flexibilitdt zur Anpassung
an den wirtschaftlichen Markt entsprochen.

Die Vorbereitung damit verbundener baulicher ErareihgsmalRnahmen erfordert
planungsrechtliche Voraussetzung, die mit vorlielgen Bebauungsplan geschaffen werden.
Der Standort ist fur die weitere gewerbliche Nuggeeignet, da er bei Durchfiihrung von
Minderungs- und Kompensationsmalinahmen weder Natlit. andschaft erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigt, noch larmbezogene Adawigen bisher festzustellen waren oder
sind. Somit kann von einer vertraglichen Weitereckliung einer bestehenden
Gewerbegebietsflache in diesem Abschnitt ausgegangeden.

Da die betreffende Flache nicht Bestandteil des€atzung ist, wurde der Eigentimer
mitwirkend in die planungsrechtlichen Grundlagembezogen.

2. Ubergeordnete und vorbereitende Planungen

2.1 Landesraumordnungsprogramm
Das Landesraumordnungsprogramm wurde im Juli 180@drbindlich erklart. Es ist
Rechtsgrundlage fir eine Raumordnung im Lande Matkirg-Vorpommern und regelt
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Aufgaben, Grundsatze und Organisation der Raumoginnd Landesplanung im Land
Mecklenburg-Vorpommern und in den Planungsregionen.

Auf Grundlage des Landesraumordnungsprogrammesewelié Regionalen
Raumordnungsprogramme der einzelnen Regionen dekekantwickelt.

2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeckiepnbndet diese Plangebietsflache
keine spezielle Erwahnung.

In den Leitlinien fir die nachhaltige Regionalerdiung Westmecklenburg ist im Rahmen
zur Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit verandasgs innerhalb der Region neue
Erwerbsmadglichkeiten im Rahmen von Verarbeitung Vededlung erschlossen werden
sollen. Eine zukunftsorientierte Entwicklung ishdavorzugsweise auszurichten auf ...
Arbeitsplatze im Gewerbe sowie Dienstleistungssdktagewerblichen Sektor sind vor allem
die klein- und mittelstandischen Unternehmen zdddn. (Begriindung zu 3.1.1 (3)).

Die Gemeinde unterstitzt deshalb die Erhaltungseanesansassigen gewerblichen Betriebs am
Standort in Muhlenbeck. Unter Bezug auf Entwicklem@glichkeiten von Gemeinden ohne
Zentralortstatus soll, ausgehend vom Eigenbederfausgewiesene gewerbliche
Siedlungsflachenerweiterung dazu im erforderlicbemfang entwickelt werden.

2.3 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan (2005) enthéalt zu dieser Fl&elwe speziellen Anforderungen.

3. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Lage und Grol3e des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt ca. 600 m 6stlich vor der GadeeMhlenbeck (Landkreis: Ludwigslust
und Parchim). Das Plangebiet umfasst eine Flacheaol,5 ha, die sudlich durch die
Kreissstral3e (K062, Warsower Stral3e), nordlichiotistind westlich durch angrenzende
landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt ist.

3.2 Gelandenutzung und Gelandestruktur im Bestand

Das gesamte Gelande ist ebenflachig auf dem Hohesunider umgebenden Ackerflachen. Die
Betriebsflache liegt ca 0,5 m tiefer als die Kreede, so dass die Zufahrt an der stiddstlichen
Grundstiicksecke ein leichtes Gefélle aufweist. derfGewerbeflache befindet sich ein
Hallengebaude, das in den 80-er Jahren fur einiunglich landwirtschaftliche Nutzung
errichtet wurde. Die umgebenden Grundsticksflacimernlas Geb&ude sind groRenteils durch
betonierte und befahrbare versiegelte Abschnitkemgezeichnet. Im nérdlichen
Grundstiicksabschnitt befindet sich ein ehemaligeieA6schteich sowie ein Soll. Die
Randbereiche des Plangebiets bestehen als unwadtsig¥ggetationszonen.

3.3 Erschliel3ung
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Kreisst&®62) an und ist Uber die vorhandene
Zufahrt an diese unmittelbar angebunden.

3.4 Bodenverhaltnisse
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Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit yggtliches Endmoranen- und Sandergebiet”.
Vorherrschend sind Sand-Braunerden sowie Tieflelhidfden vorhanden.

Detaillierte Bodenerprobungen mit Sondierbohrunigegren bisher nicht vor, sondern werden
im Rahmen geplanter Hochbauvorhaben am jeweiliganddrt durchgefuhrt. Aufgrund der
vorliegenden Erfahrungswerte wird davon ausgegarigss geplante Hochbauten flach auf
bewehrten Fundamentplatten bzw. Einzel- und Strkifedamenten gegrindet werden kénnen.
Aus Erfahrung und Ortskenntnis des Grundsticks#igeers wird die Versickerung des
Niederschlags- und Oberflachenwassers, tUber dischenspeicherung im
Regenriuckhaltebecken, als ausreichend angenommen.

3.6 Naturschutz und Trinkwasserschutz

Im Nordosten des Geltungsbereichs des Bebauungspleafindet sich ein gem. § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschitztes KleingewasSellY. Dartber hinaus sind keine
weiteren Schutzgebiete oder Schutzobjekte im SileseNaturschutzrechts vorhanden. Laut
Fachbeitrag Artenschutz kommen keine gefahrdeten sgltenen Tierarten im Plangebiet vor.
Das im nordéstlichen Bereich vorhandene Soll istdresraum einer Amphibienart und kdnnte
potenziell Weitere beherbergen. Die tbrigen Bereitdben fur den Arten- und Biotopschutz
nur eine sehr geringe Bedeutung.

3.7 Bodendenkmale
Im Bereich des Plangebietes sind keine Bodendergkbelannt, deren Verdnderung oder
Beseitigung nach 87 Denkmalschutzgesetz M-V zulyargen waren.

3.8 Altlasten
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Adigdalungen im Planungsgebiet bekannt.
Das Plangebiet ist nicht als Kampfmittel-belast&ereich bekannt.

4. Inhalt des verbindlichen Bauleitplans

4.1 ErschlieBung

4.1.1 AuRere ErschlieBung

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt tibevalibandene Anbindungen an die
Kreisstralie.

Als Zufahrt wird die vorhandene befestigte Grundesiéinfahrt weiter genutzt.

4.1.2 Innere ErschlieBung

Die gewerbliche Flachennutzung erfordert vor allesfestigte Zufahrten zu den
Halleneingdngen, eine Umfahrbarkeit (vor allem Brendschutzgriinden), Kundenparkplatze
sowie Lagerflachen fir Materialien.

4.2 Bauliche Nutzung

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Plangebietsflache wird ausschlief3lich fir gdaene Nutzung des produzierenden
Gewerbes vorgesehen und deshalb als GE-Gebieelegtgmit unzulassiger Nutzung fur
Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke sowielkiiche, kulturelle, soziale und
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gesundheitliche Zwecke, ebenso sind Vergnugungsstatsgeschlossen. Wohingegen die
Einrichtung von Wohnungen fir Betriebsleiter, -ibag Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
zulassig sein soll.

4.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Baugrenzen / Baulinien

Das Uberbauungsverhaltnis an diesem gewerblichtgemuStandort soll auf das notwendige
Erfordernis beschrankt bleiben. Deshalb wird dieaoare Flache durch ein Baufenster
(durch Baugrenzen dargestellt), festgelegt. DadéBester darf durch Gebaudeteile nicht
Uberschritten werden.

Hohen

Fur die neu zu errichtenden baulichen Anlagen iam§biet wird eine maximale Traufhéhe
festgesetzt. Diese H6henbegrenzung orientiertasictlem Bestandsgebaude und ermoglicht
eine ausreichende Raumnutzung.

Die Festsetzungen der HOhe verfolgt das Ziel, didibhe Zusammenhangigkeit im
Erscheinungsbild zu ermdglichen.

Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet werden aul3erhalb der UdmbeEuFlachen Nebenanlagen i.S des 8§14
(2) BauNVO ermdglicht, die fur eine ausreichende-\ed Entsorgung erforderlich sind

sowie Anlagen fiir erneuerbare Energien zulassen.

4.2.3 Gestaltung baulicher Anlagen

Die Plangebietsflache wird im Erscheinungsbild &ogig durch die baulichen Anlagen
gepragt sein. Die Gestaltung der Gebaude wird isewdichen durch Ubliche
Hallenkonstruktionen gepréagt sein. Spezifische Addoungen an die Baukorper- oder
Fassadengestaltung bestehen nicht.

4.3 Grinordnung

4.3.1 Malinahmen zur Eingriffsvermeidung

Vermeidungsmal3nahmen

Um die Beeintrachtigungen von Natur und Landscéafgering wie moglich zu halten und um
negative Auswirkungen auf das geschitzte Soll imdhisien des Geltungsbereichs zu
vermeiden, werden entsprechende Mal3hahmen fedigeleg

4.3.2 Kompensationsmal3hahmen
Um die unvermeidbaren Beeintrachtigungen auszugbeicsind verschiedene Mal3hahmen im
Geltungsbereich vorgesehen.

4.3.2.1 Stralenbaume
Entlang der stral3enseitigen GrundstiicksgrenzeBsinche anzupflanzen, die die vorhandene
Baumreihe an der Kreissatral3e erganzen.

4.3.2.2 Hecken
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Im westlichen und nérdlichen Randbereich des Plaietgs ist jeweils eine Hecke aus
heimischen Laubgeh6lzen mit einem vorgelagertectzsaum anzulegen.

Die Geholzbestande sind dauerhaft zu erhalten egelmaliig durch den
Grundstiickseigentimer zu pflegen.

5. Immissionsschutz

5.1 Larmschutz

Die geplante Anlage ist im Sinne des BImSchG ngertehmigungsbeduirftig.

Als Orientierung im Rahmen der stadtebaulichen dfignist die Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm anzuwenden. Diese gilt auchiéit genehmigungsbedurftige Anlagen.
Darin sind zur Vorsorge gegen schadliche Umweltelkwmgen durch Gerausche
Immissionsrichtwerte fur den Beurteilungspegeldekgt, fir Immissionsorte auf3erhalb von
Gebéauden. Als malRgeblicher Immissionsort gilt (gfm2.3) der zu ermittelnde Ort im
Einwirkungsbereich der Anlage, an dem eine Ubegsting am ehesten zu erwarten ist.
Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen du@arausche, ist gem. TA-Larm
sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung am maiBgehlimmissionsort die
Immissionsrichtwerte nach TA-Larm Nummer 6 nicheigchreitet.

Darin sind folgende Immissionsrichtwerte fur Imnssorte aul3erhalb von Gebauden

festgelegt:
in allgemeinen Wohngebieten tags = 55 dB(A) nash® dB(A)
in Dorfgebieten tags = @A) nachts = 45 dB(A)

Nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sind nach RBin@sso zu errichten und zu betreiben,
dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werdee nach dem Stand der Technik zur
Larmminderung vermeidbar sind.

Die Einhaltung dieser Immissionsrichtwerte ist 2wghrleisten und wird ggf. im Rahmen der
offentlich-rechtlichen Zulassung einer immissiofmgzrechtlichen Prifung unterzogen.

6. Technische Infrastruktur

6.1 Elektrizitat
Die Stromversorgung wird vom zustandigen Energsygungsunternehmen angeschlossen.

6.2 Gasversorgung
Die Gasversorgung ist nicht vorhanden und wirdBsslarf vom zustandigen
Energieversorgungsunternehmen angeschlossen.

6.3 Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschlusslas vorhandene Netz.

6.4 Abwasser
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber vollbisidge Kleinklaranlagen.

6.5 Regenwasser
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Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasssickert unmittelbar auf den
Vegetationsflachen vor Ort bzw. wird in ein Regahktialtebecken geleitet, das als
Pufferspeicher fir die allméhliche Versickerungndi€cine entsprechende Berechnung findet
sich in der Anlage (9.4). Es handelt sich dabeidem Nachweis der schadlosen Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers von Hof- und Déadidn gemald Arbeitsblatt DWA A-138.

6.6 Reststoffentsorgung

Die Entsorgung auftretender Abfalle aus der gevarbh Nutzung erfolgt im Rahmen und
nach Mal3gabe der gewerblichen BetriebserlaubnisdiguEinhaltung der Satzung tber die
Abfallentsorgung wird hingewiesen.

7. Flachenbilanz

Fur das ca. 1,5 ha groRe Plangebiet ergeben dgdnfite FlachengréRen:

Flachengrol3en:

05.4  Nahrstoffreiche Stillgewasser (SE) 90 m?
5.6.4 Feuerldschteich (SYL) 330 m?
14.8.2 Gewerbegebiet (OIG) 8.272 m2
14.11.3 Brache der Verkehrs- u. Industrie- 6.715 m?

flachen (OBV)

Flache gesamt ca. 15.407 m2

8. Kosten und Finanzierung

Der Eigentimer der Plangebietsflache und zukunfiggreiber tbernimmt die Entwicklung
des Gebietes einschliel3lich der Kosten dafr.

Die Mitwirkung bei der Planung sowie bei der Umseig des Vorhabens wird in einem
Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

9. Anlage

9.1 Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsdmizierung
9.2 Pflanzchema

9.3 Ausgleichspflanzung, Leistungsbeschreibung

9.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

9.5 Einleitung von Oberflachenwasser — Berechnung

9.6 Regeldetail Regenrtickhaltung
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