Mietvertrag

iiber ein Gebiude mit Grundstiick
zur Betreibung einer Kindertagesstitte

Die

Gemeinde Diimmer
iiber Amt Stralendorf
Dorfstrafie 30

19073 Stralendorf

- Vermieter -

hier vertreten durch den
Blirgermeisterin, Frau Anke Griber

schlief3t mit dem

Diakoniewerk Neues Ufer gGmbH
OT Rampe

Retgendorfer StraRe 4

19067 Leezen

-Mieter-

hier vertreten durch den
Geschiftsfiibrer, Thomas Tweer

folgenden Mietvertrag:

§1
Mietobjekt

{1) Der Vermieter vermietet dem Mieter ab dem 01.01.2019 das Gebiude mit Grundstiick der
ortlichen Kindertagesstétte, DorfstraRe 18, 19073 Diimmer.

(2) Die Mietfldche betrégt insgesamt 518 m? zzgl. Kellerrdume und einer Teilgrundstiicksfliche von
1.248 m? (Lageplan Anlagel). Abweichungen der tatsdchlichen Mietfliche von der vereinbarten
Flache sind fiir die gesamte Vertragsabwicklung unerheblich, wenn die Abweichung nicht mehr

als 10% betrégt.

§2
Mietzweck

Die Vermietung erfolgt ausschlieRlich zu gemeinniitzigen Zwecken der Betreibung einer

Kindertagesstatte.



§3
Mietzeitraum

(1) Der Mietvertrag beginnt am 01.01.2019 und gilt unbefristet. Eine ordentliche Kindigung des
Vertrages ist jeweils mit einer Frist von 6 Monaten moglich. Die Kiindigung muss schriftlich
erfolgen.

(2) Der Vertrag kann von beiden Vertragsparteien im gegenseitigen Einvernehmen aufgehoben
werden, wenn sich die Voraussetzungen, die zum Abschluss der Vereinbarung fiihrten, so
verindert haben, dass die Fortsetzung der Vereinbarung unzumutbar geworden ist.

(3) Hiervon unberiihrt ist das Recht beider Vertragsparteien auf auBerordentliche fristlose
Kiindigung aus wichtigem Grund.
Der Vermieter kann das Mietverhiltnis durch auBerordentliche fristlose Kiindigung vorzeitig
beenden, wenn der Mieter seinen vertraglichen Pflichten nicht nachkommt (z. B. Mietriickstand
iiber zwei Monate bzw. wiederholte Nichteinhaltung der Zahlungsfrist trotz Mahnung des
Vermieters, vertragswidriger Gebrauch der Mietrdume, wiederholte grob fahridssige Verletzung
seiner sonstigen Pflichten, weswegen die Fortsetzung des Vertrages fir den Vermieter
unzumutbar wird).

§4
Miete

Die Kaltmiete betriigt monatlich 1.866,00 € und ist spatestens am 3. Werktag eines Monats, im
Voraus kostenfrei an den Vermieter unter dem Kassenzeichen: 2.365.441101 auf das Konto:

Kontoinhaber Amtes Stralendorf

IBAN DE26 1405 2000 1660 0009 51
BIC NOLADE21LWL

bei der Sparkasse Mecklenburg-Schwerin
zu Uberweisen.

Der monatliche Mietzins pro m? betrégt ortsiiblich 5,50 €. Der Vermieter erhebt einen geminderten
Mietzins in Héhe von 3,60 € pro m? zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses.

§5S
Nebenkosten

(1) Samtliche zum Mietobjekt gehdrenden betrieblichen Nebenkosten tragt der Mieter.

{2) Die Jahresbeitrige zur Gebaude- und Glasversicherung werden gesondert einmal pro
Kalenderjahr durch den Vermieter in Form einer vereinfachten BK-Abrechnung gegenuber
dem Mieter abgerechnet.



Der Vermieter rechnet die anfallenden Nebenkosten jdhrlich ab und ist berechtigt, angemessene
Vorauszahlungen zu verlangen sowie diese nach einer Abrechnung durch Erkldrung in Schrift-
oder Textform in angemessener Héhe anzupassen. Der Vermieter verpflichtet sich, die
voraussichtlich pro Jahr anfallenden Vorauszahlungen auf Anforderung rechtzeitig vor den
anstehenden Entgeltverhandiungen der Héhe nach in etwa zu benennen. Der Mieter hat die
Absicht der Entgeltverhandlungen mit dem Tréger der Jugendhilfe zu fiihren, rechtzeitig dem
Vermieter anzuzeigen.

(3) Die Kosten fiir die Instandhaltung, Instandsetzung und ggf. Erneuerung am Gebdude bezogen auf
»Dach und Fach” Gibernimmt der Vermieter. Unter Dach und Fach wird die Dachsubstanz, die
tragenden Gebaudeteile, einschlieBlich tragender Winde mit Auenfassade verstanden.

{4) Alle sonstigen zur dufleren und inneren Instandsetzung und Instandhaltung des Mietobjektes
erforderliche MaBnahmen und Kosten obliegen dem Mieter, soweit sie im Kalenderjahr den
Mietvorteil nach § 4 des Vertrages nicht iiberschreiten. Fir Schiden dariiber hinaus obliegt diese

Pflicht dem Vermieter.,

(5) Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass der Mieter hinsichtlich des Mietobjektes die
Hausmeisterkosten trégt. Diese Dienstleistung wird befristet bis 31.12.2020 durch den
Bediensteten des Vermieters erbracht.

(6) Der Bedienstete leistet Hausmeisterdienste nach Absprache mit der Biirgermeisterin und unter
Anweisung des Mieters auf Grundlage eines gefilhrten Stundennachweises. Als
Stundenverrechnung wird 30,00 €je Std. vereinbart. Im Stundenverrechnungssatz ist die
Gestellung der Technik inbegriffen. Die Kosten werden monatlich in Rechnung gestellt.

§6
Mietpreisanpassung

(1) Die Vertragsparteien verpflichten sich im Hinblick auf die Laufzeit des Mietvertrages
wechselseitig, den Mietpreis nach MaBgabe der nachfolgenden Regelungen jeweils den
veranderten wirtschaftlichen Verhaltnissen anzupassen.

{2) Die Vertragsparteien vereinbaren, dass jeder von ihnen eine Neufestsetzung des Mietpreises
verlangen kann, wenn

a) seit dem Vertragsabschluss bzw. seit dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens der jewells letzten
Neufestsetzung mindestens drei volle Kalenderjahre verstrichen sind und

b) der sich vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex fiir Deutschland
{Basisjahr 2010 = 100) gegeniiber dem Stand im Monat der Unterzeichnung dieses Vertrages
um mehr als 10% (nicht Prozentpunkte) erhtht oder vermindert hat; fiir ein erneutes
Anpassungsverlangen ist mafRgebend der Indexstand des Monates, der bel der
vorausgegangenen Mietpreisanpassung zugrunde gelegt wurde.



3)

(1)

(2)

(3)

Der neue Mietpreis wird ab dem Monat geschuldet, der dem Monat der Entgeltverhandlung mit
dem Tréger der Jugendhilfe nach Geltendmachung der Anpassung folgt.

§7
Ubergabe der Mietridume

Der Mieter erkennt die Mietrdume nach Besichtigung als zum vertragsgemiBen Gebrauch
geeignet an; er bestétigt, das Mietobjekt im vertragsgeméafen Zustand ibernommen zu haben.
Dies gilt nicht fiir Miingel, deren Beseitigung bei der Ubergabe vom Vermieter schriftlich
zugesagt worden sind. Arbeiten dieser Art wird der Mieter auch nach seinem Einzug dulden,
ohne dass insoweit ein Minderungs- oder Zuriickbehaltungsrecht des Mieters entsteht. Fir den
Fall einer Verzogerung in der Durchfiihrung dieser Arbeiten ist der Mieter nicht berechtigt,
Schadensersatz zu fordern, wenn die Verzégerung auf Umstédnden beruht, die der Vermieter
nicht zu vertreten hat. Dasselbe gilt bei nicht verschuldeter Verzigerung in der Fertigstellung der
Zufahrtswege und AuBenanlagen sowie fiir normale Baufeuchtigkeit in einem neuerrichteten
oder wiederaufgebauten Gebaude.

Sonstige Méngel, die beim Vertragsabschluss vorhanden waren, berechtigen den Mieter nicht,
Schadensersatz oder Minderungsanspriiche zu erheben.

Der Vermieter haftet auch nicht fiir sonstige dem Mieter entstehende Schiden, es sei denn, dass
die Schdden auf grober Vernachldssigung des Grundstiicks beruhen und der Vermieter es trotz
Aufforderung des Mieters unter Setzung einer ordnungsgeméBen Frist unterlassen hat, bauliche
Mangel zu beseitigen.

§8
Mieterpflichten

(1) Der Mieter hat das Haus, die Mietrdume sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung

bestimmten Rdume und Anlagen schanend und pfleglich zu behandeln. Er haftet fiir jede
Beschidigung und Gberm&Rige Abnutzung, die durch einen nicht vertragsgemaBen Gebrauch
verursacht werden. Schiaden im Hause und in den Mietrdumen sind sofort dem Vermieter
anzuzeigen.

(2) Der Mieter haftet fiir solche Schiden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden

Sorgfalts- und Anzeigepflichten verursacht werden, inshesondere wenn Versorgungs- und
Abflussleitungen, Klosett- und Heizungsanlagen unsachgemat behandelt, die liberlassenen
Ridume unzureichend geliiftet oder geheizt oder nicht ausreichend gegen Frost geschiitzt
werden. Er haftet in gleicher Weise fiir Schiiden, die durch seine Angehdrigen, Arbeiter und
Angestellten, Untermieter und sonstige Personen schuldhaft verursacht werden, wenn sich
diese mit Willen des Mieters in den Mietrdumen aufhalten oder ihn aufsuchen. Der Mieter hat
zu beweisen, dass ein schuldhaftes Verhalten nicht vorgelegen hat.

(3) Scheiben, einschlieRlich, Schaukastenscheiben, Glaswandverkleidungen und Firmenschilder

miissen vom Mieter erneuert werden, auch dann, wenn sie durch duRere Einfliisse oder Gewalt



zerbrochen werden. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, aber berechtigt, solche Scheiben zu
versichern. Der Vermieter verpflichtet sich, den Mieter zu informieren, wenn er eine
entsprechende Versicherung abgeschlossen hat. Die Kosten der Versicherung einschlieRlich
Nachversicherung trigt der Mieter. Ebenso hat der Mieter die Mietriume von allem Ungeziefer
auf eigene Kosten freizuhalten.

{4) Der Mieter hat Schaden, fiir die er einstehen muss, sofort zu beseitigen. Kommt er dieser
Verpflichtung oder den sich aus Satz 1 ergebenen Pflichten trotz schriftlicher Mahnung
innerhalb einer ihm zu setzenden Frist nicht nach, so kann der Vermieter die erforderlichen
MaRBnahmen auf Kosten des Mieters vornehmen lassen. Einer schriftlichen Mahnung und
Fristsetzung bedarf es nicht, wenn Gefahr im Verzug oder der Aufenthalt des Mieters
unbekannt ist.

(5) Der Mieter ist zur Erhaltung der Mietsache verpflichtet, Schinheitsreparaturen in regelmaBigen
Absténden, je nach Nutzungsintensitdt und Abnutzung ohne besondere Aufforderung
durchzufihren. Die Schénheitsreparaturen umfassen sémtliche Innenanstriche, das Tapezieren
der Winde und Decken, die Pflege der FuRbéden und den Innenanstrich der Fenster, das
Streichen der Tiiren, Heizkdrper, Versorgungsleitungen sowie sdmtliche anderen Anstriche
innerhalb der Rdume einschlieRlich derjenigen an Einbaumdbeln.

(6) Fiir Schdden am Geb&ude und an den AuRenanlagen, die nicht unter die Dach- und Fachregelung
fallen, hat der Mieter aufzukommen, soweit sie im Kalenderjahr den Mietvorteil nach § 4 des
Vertrages nicht iiberschreiten. Fiir Schiden dariiber hinaus hat der Vermieter aufzukommen.

{(7) Die Betriebserlaubnis sowie sonstige zum Betreiben einer Kindertagesstitte erforderlichen
Genehmigungen sind vom Mieter selbstandig und auf eigenen Kosten einzuholen.

§9
Aufrechnungs-, Zuriickbehaltungs-, Minderungsrechte des Mieters

Der Mieter ist zur Minderung der Miete, der Nebenkosten und sonstiger Zahlungsverpflichtungen
nicht berechtigt. Ein eventueller Méngelbeseitigungsanspruch des Mieters bleibt hiervon unberiihrt.

Die Aufrechnung und das Zuriickbehaltungsrecht fiir Gegenanspriiche sind ausgeschlossen, es sei
denn, die Gegenanspriiche sind unstreitig oder rechtskriiftig festgestelit.

§10
Bauliche Veranderungen und Einrichtungen durch den Mieter

{1) Bauliche Verédnderungen am Mietgegenstand, insbesondere Ein- oder Umbauten,
InstallationsmaBnahmen u. &. diirfen durch den Mieter nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung des Vermieters vorgenommen werden. Dasselbe gilt fiir eine Umstellung der
Beheizungsart. Die Zustimmung kann vom Vermieter davon abhéngig gemacht werden, dass sich



(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)
(a)

der Mieter zur vélligen oder teilweisen Wiederherstellung des friheren Zustandes im Falle seines
Auszuges verpflichtet. Dies gilt nicht fir den planmé&Rigen und im gegenseitigen Einvernehmen
abgestimmten Ersteinbau.

Fiir bei Ein- oder Umbauten eintretende Schiden sowie fiir die Einhaltung behordlicher
Vorschriften (insbesondere entsprechende Genehmigungen) haftet der Mieter. Notwendige
behérdliche Genehmigungen hat der Mieter auf seine Kosten einzuholen.

Das gieiche gilt, wenn behordliche Genehmigungen fiir die Art und Nutzung der Mietsache
notwendig sind oder werden.

§11
Bauliche und technische MaRnahmen durch den Vermieter oder durch Dritte

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen, die zur Erhaltung oder
Modernisierung des Hauses oder der Mietrdume, zur Abwendung drohender Gefahren oder zur
Beseitigung von Schiden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.
Der Mieter hat die in Betracht kommenden R3ume nach rechtzeitiger Ankiindigung der Arbeiten
durch den Vermieter zugénglich zu halten und darf die Ausfiihrung der Arbeiten nicht hindern
oder verzéigern, anderenfalls hat er fiir die dadurch entstehenden Mehrkosten oder Schiaden
aufzukommen. Einer Ankiindigung bedarf es nicht, wenn es sich um die Abwendung drohender
Gefahren oder Schaden fur die Riume, das Haus oder seiner Bewohner handelt.

Bei Wertverbesserungs- oder EnergiesparmaBnahmen benachrichtigt der Vermieter einen Monat
vor Beginn der MaRnahme iiber deren Beginn und voraussichtliche Dauer. Soweit erforderlich,
muss der Mieter bei Durchfiihrung dieser Arbeiten mitwirken, z. B. durch voriibergehende
Umridumung der Mdbel, Entfernung von Einbauten usw. Verletzt der Mieter diese Pflichten, so
haftet er dem Vermieter fiir entstehende Mehrkosten. Der Vermieter ist verpflichtet, die
Arbeiten ziigig durchfiihren zu lassen. Das Kiindigungsrecht nach § 541 b Abs. 2 Satz 2 BGB ist
ausgeschlossen. Der Mieter hat die betroffenen Raume zugdnglich zu halten, die Ausfihrung der
Arbeiten darf von ihm nicht behindert oder verzogert werden.

Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muss, kann er weder die Miete mindern, noch ein
Zuriickbehaltungsrecht ausiiben, noch Schadensersatz verlangen.

Bei Wertverbesserung, EnergiesparmaRnahmen und solchen MaBnahmen am Mietgegenstand,
die der Vermieter am Mietgegenstand vorgenommen hat, ist der Vermieter berechtigt, die
Jahresmiete um bis zu 10 % der von Thm aufgewendeten Kosten zu erhéhen.

§12
Genehmigungspflichtige MaBnahmen des Mieters

Der Mieter darf nur nach schriftlicher Einwilligung des Vermieters:

die Mietrdume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten (iberlassen,



(b)
{c)

(d}

(e)
(f
(g

()

(3)

(4)

die Mietrdaume zu einem anderen als dem vertraglich bestimmten Zweck benutzen,

Vorrichtungen, die der Werbung dienen, an den AuRenfldchen des Hauses einschlieBlich der
Fensterscheiben und den Anlagen anbringen, mit Ausnahme eines Firmenschildes in normaler
Grole,

Um-, An- und Einbauten, Installationen sowie andere wesentliche Anderungen der Mietrdume,
Anlagen ader Einrichtungen vornehmen, sowie Einrichtungen, die beim Einzug vorhanden waren,
beseitigen,

Haustiere halten,
Antennen anbringen cder verdandern,

Ol- und Gasheizéfen in den Mietrdumen aufstellen, einschlieRlich der Lagerung des
entsprechenden Brennstoffes.

Andern sich die fir die Erteilung der Einwilligung magebenden Voraussetzungen, so kann der
Vermieter die Einwilligung widerrufen. Das gleiche gilt, wenn Auflagen nicht eingehalten werden
oder wenn das Haus oder die Mietrdume gefdhrdet sowie die Mitbewohner oder Nachbarn
beldstigt werden.

Der Mieter haftet auch bhel einer Genehmigung durch den Vermieter fiir alle Schdden ohne
Riicksicht auf eigenes Verschulden. Es ist dem Mieter bekannt, dass er sich einer
Vertragsverletzung schuldig macht, wenn er Handlungen der in Abs. 1 bezeichneten Art ohne
schriftliche Einwilligung vornimmt oder fortsetzt, wenn die Einwilligung vom Vermieter
widerrufen worden ist.

Die unter Pkt. d) und g) genannten Einschrdnkungen gelten nicht fiir den planmaRigen
Ersteinbau.

§13
Stockwerksbelastung

Der Mieter haftet dafiir, dass die angegebene Belastung der Stockwerksdecken nicht iiberschritten
wird. Bei Zuwiderhandlung hat er dem Vermieter oder Dritten jeden dadurch entstehenden Schaden
zu ersetzen,

(1)

§14
Riickgabe der Mietrdume

Der Mieter hat beim Auszug alle ihm {iberlassenen Rdume ordnungsgemaR, besenrein und
ungezieferfrei zu (ibergeben. Schénheitsreparaturen sind soweit durchzufiihren, dass die
Mietrdume sich mindestens in einem vergleichbaren Zustand wie bei der Ubernahme befinden.
Er ist fiir den Umfang der im Laufe der Mietzeit ausgefiihrten Schonheitsreparaturen



beweispflichtig. Kommt der Mieter seiner Verpflichtung zur Ausfiihrung der
Schdnheitsreparaturen nicht spitestens zum Tage des Auszuges nach, so haftet er fiir den
Mietausfall, der durch die nachtrégliche Ausfilhrung der notwendigen Schdnheitsreparaturen
entsteht.

(2} Der Mieter hat daneben alle Schliissel, auch die von ihm selbst beschafften, zu iibergeben;
anderenfalls ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters die Riume zu 6ffnen und neue
Schldsser und Schliissel anfertigen zu lassen.

(3) Hat der Mieter Anderungen der Mietsache — auch mit Zustimmung des Vermieters —
vorgenommen, so hat er den urspriinglichen Zustand bis spatestens zur Beendigung des
Mietverhdltnisses auf seine Kosten wiederherzustellen. Fiir Anlagen und Einrichtungen, auch
Schilder und Aufschriften, innerhalb und auerhalb der Mietrdume gilt das gleiche. Der
Vermieter kann verlangen, dass Einrichtungen beim Auszug zuriickbleiben, wenn er den Mieter
angemessen entschidigt.

§15
Betreten der Mietrdume durch den Vermieter

Der Mieter hat Beauftragten des Vermieters nach vorheriger — auch telefonischer — Ankiindigung
wahrend der Geschiftszeit des Vermieters und seiner Beauftragten oder nach Vereinbarung das
Betreten der Mietrdume zu gestatten. Der Vermieter kann bei Vorliegen sachlicher Griinde Dritte
hinzuziehen. Der Mieter hat dafiir zu sorgen, dass die Mietrdume in Notfillen auch wéhrend seiner
Abwesenheit betreten werden kénnen.

§16
Pfandrechte des Vermieters

Der Mieter versichert, dass die beim Einzug in die Mietraume eingebrachten Sachen sein freies
Eigentum und nicht gepfindet oder verpfandet sind. Nicht in seinem Eigentum stehende oder mit
einem Recht Dritter belastete Sachen hat er bei Einzug dem Vermieter schriftlich anzugeben.

§17
Gesamtschuldverhiltnis

Mehrere Mieter haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner. Jeder
Mieter vertritt den anderen in allen den Mietvertrag betreffenden Angelegenheiten.
Willenserklarungen des einen Mieters gelten auch fiir den anderen verbindlich abgegeben. Fiir die
Wirksamkeit einer Erklarung des Vermieters genliigt es, wenn sie einem der Mieter gegeniiber
abgegeben wird.



§18
Sonstige Vereinbarungen

{1) Die erforderliche Anzahl der Parkplitze und die Nutzung des Grundstiickes sind im Mietpreis
beriicksichtigt.

(2) Der Vermieter iibernimmt die StraBenreinigungs- und Winterdienstpflichten.

(3) Dem Mieter werden fiir die Mietzeit 10 Schliissel bei Einzug tibergeben. Ein Schliissel verbleibt
beim Vermieter fiir auBerordentliche Notfille.

§19
Schlusshestimmungen

Abdnderungen oder Erganzungen des Vertrages bediirfen der schriftlichen Vereinbarung.

§ 20
Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein oder ihre
Rechtswirksamkeit spéter verlieren, so soll hierdurch die Giltigkeit der tibrigen Bestimmungen nicht
beriihrt werden. Anstelle der unwirksamen Bestimmung gelten die gesetzlichen Vorschriften.

DUMMET, vvvveeeeerrrcrnrcnnesseeereserenns Rampe, wecercerenrcenrcscciees
Gemeinde Diimmer Diakonie Neues Ufer
Die Biirgermeisterin Geschéftsfithrer

1. Stellvertreter des Biirgermeisters
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