Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 u. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlielich aller
rechtswirksamen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieRlich aller
rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Klein Rogahn vom folgende Satzung (ber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 11 "Am alten Gutshaus", umfassend die Flurstiicke
154/1 (teilw.) und 155/14 der Flur 1, Gemarkung Gro3 Rogahn, begrenzt im Norden
durch die Straf’e "Am Turnierplatz", im Osten durch die Reihenhausbebauung sowie
im Westen und Suden durch die Flachen des Reiterhofs, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tiber die Ortlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. § 12 BauGB; §§ 1, 4 u.
16 - 19 BauNVO)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht sto-
renden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht Bestandteil dieser Satzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Fur das Erdgeschoss (OK FertigfuBboden) gilt in allen Baugebieten fiir die der
privaten ErschlieBungsstralle zugewandten Geb&udeteile eine maximale So-
ckelhdhe von 0,30 m.

1.4 Zur Herstellung einer Uberbaubaren Grundstlicksflache sind Aufschittungen
oder Abgrabungen des natirlich anstehenden Bodens bis zu einem Mal} von
jeweils 0,5 m zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fir die Beseitigung von Auf-
schuttungen und Abgrabungen, die bereits in der Vergangenheit durchgefiihrt
wurden. Fur die Bestimmung der zuldssigen Firsthdhen sowie anderer Héhen-
festsetzungen gilt als Bezugspunkt die Héhenlage der vom Gebéaude (iberdeck-
ten Gelandeoberflache. Die Firsthohe ist gleich die Héhenlage der oberen
Dachbegrenzungskante.

2. Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12
und 14 BauNVO)
2.1 Kleinwindkraftanlagen sind in alien Baugebieten unzulassig (§ 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO).
2.2 Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) dirfen nur mit einem Mindest-
abstand von 5,0 m zur festgesetzten Strallenbegrenzungslinie errichtet werden.



3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in ein zentra-
les Rigolensystem einzuleiten und zur Versickerung zu bringen. Das zentrale
Rigolensystem ist in die private Verkehrsflache zu integrieren.

Sofern beim Rickbau des ehemaligen Gutshauses ein bestehendes Entwéasse-
rungssystem nachweislich vorgefunden wird, ist das anfallende Regenwasser
dort einzuleiten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft und Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 25)
Innerhalb der privaten Wohnbauflachen ist mindestens ein kleinkroniger Laub-
baum (Baum lll. Ordnung) oder ein kleinkroniger Obstbaum der Pflanzliste 1 in
Pkt. 4.9 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es gelten folgende Mindestqua-
litdten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16/18 cm
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist einheitlich eine Laubholzhecke mit einer Breite von 1 m und
2 m aus heimischen, standortgerechten Gehélzen der Pflanzliste 2 in Pkt. 4.10
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es gelten folgende Mindestqualitaten:
Heister= 150/175 cm und Straucher 125/150 cm.
Die Mindestabsténde zu vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei
den Anpflanzungsmafinahmen zu beachten.
Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wah-
rend den Baumafinahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zulds-
sig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren.
Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Mal® zu beschréanken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.
Der Gebaudeabbruch, Bauschutt und Miillablagerungen sind ordnungsgemafn
zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden, sind die Bau-
feldberdumung einschlieBlich des Abbruchs von Gebauden im Zeitraum vom
15. September bis zum 15. Marz durchzufiihren. Damit wird eine Beeintréchti-
gung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze der
Fledermause und der Niststatten der Brutvdgel grundsatzlich ausgeschlossen.
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Kabelgraben schnellstméglich zu verschlielien sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien, usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.
Zur funktionsgerechten Wiederherstellung der vom Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile der vorkommenden Flederméuse sind vor Beginn der Bau-
maflinahme zwei Fledermauskasten an den im Geltungsbereich verbleibenden
Gehdlzen anzubringen.
Pflanzliste 1
Feuer- Ahorn (Acer ginnala), Kugel-Ahorn (Acer platanoides ,Globosum*), Fel-
senbirne ,Ballerina® (Amelanchier ,Ballerina“), Weissdorn (Crataegus laevigata),
Trompetenbaum (Catalpa bignonioides), Apfel (Malus div. Sorten), Birne (Pyrus
div. Sorten), Pflaume (Prunus div. Sorten), Kirsche (Prunus div. Sorten)



4.10 Pflanzliste 2

Soweit nicht anders festgelegt, sind fiir die Heckenpflanzung innerhalb der pri-
vaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hecke* folgende Arten zu ver-
wenden:

Rot- Buche (Fagus sylvatica), Hain- Buche (Carpinus betulus), Haselnuss (Cor-
ylus avellana), Feld- Ahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum vulgare
"Atrovirens”).

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
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Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rot-braune, rot-bunte, anthrazit-bunte,
grau-braune, anthrazit-braune, grau-bunte sowie anthrazitfarbene Sichtmauer-
werksfassaden aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putz- oder Holzfassaden in
weill oder in hellen Ténen sowie in den gebrochenen Farben Rot, Rotbraun,
Braun, Beige, Gelb, Grau und Anthrazit zuldssig. Die Kombination von Putz-,
Holz- und Klinkerfassaden ist zulédssig Fassaden in Blockbohlenbauweise sind
unzulassig.

Als Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune, anthrazitfarbene, graue oder
schwarze Ziegel- oder Pfannendeckungen zuldssig. Bei Dachneigungen unter
156° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen oder Dachfolien sowie
Blecheindeckungen zulassig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. )

Oberirdische Gas- oder Olbehélter sind unzulassig. Stellplatze von Mulibehal-
tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umklei-
dung, Holzverschlagen oder Rankgittern zu versehen.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Verstold kann mit
Bufgeld geahndet werden.



Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies ge-
maR § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flir bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unna-
tarlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemalR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméafien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behdrde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumallnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliefen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der Unte-
ren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso flr notwendige Grundwasserab-
senkungen wahrend der Baumal3nahmen zu.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes darf nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem letzten Februartag ei-
nes jeden Jahres durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gut-
achterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Ge-
holzflachen keine Végel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Es ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerun-
gen entstehen, die von Amphibien/Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kdnn-
ten. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und vorher even-
tuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.



Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Bauamt des Amtes
Stralendorf, Dorfstralte 30, 19073 Stralendorf, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.



