4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE WARSOW

" SOLARPARK KOTHENDORF "

- Entwurf der Begriindung -

Gebiet nordlich des Ortsteil Kothendorf im Nordwesten der Gemeinde Warsow

Auftraggeber
Gemeinde Warsow
vertreten durch
Amt Stralendorf
Dorfstralse 30
19073 Stralendorf

Bergen auf Riigen, den 25.04.2024



4. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Warsow Proj.-Nr. LA 2022-004

Begriindung Inhaltsverzeichnis
Inhaltsverzeichnis
[ Fd = 0 o o 1P UPPURN 4
1.1 Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Warsow.........ccccceeeevveeeecveeeeennnee. 4
1.2 Abgrenzung des Plangeltungsber@iChes .........occuueiiiiiie e e 5
IS - [ A=Y oY= U] oo | == LT PP 6
1.4 Bestandteile der 4. Anderung des FIS&chennutZUNgSPIaNes .........c.ceveuieveuieveeiieeeieeeeeeeeeeeeeeaeenas 6
(R Y=Yl oYY (W oo | F= =0T o PSPPSR 7
2. Griinde fiir die Aufstellung der 4. ANGEIUNG........ccviuieverieeeeeeeeeeeeee ettt ettt e st eeeeas 8
3. Einordnung in die libergeordnete und 6rtliche PIanuUNg..........c.cooiiiiiieiiiiiii e 9
3.1 LandesraumentwicklUNgSProgramm .....cooicciiii ittt e stre e e s et e e e s arae e e esnreeeeeans 9
3.2 Regionales RaumentwicklUNgSProgramm.........ccccuueieeiiieeeeiiieeeeriieeeesreeeesree e e sereee e s sreeeessaneeas 10
3.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern .........ccccccvevevcieeeecciieee e, 11
3.4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg........ccccceeevveviiiiieeennneen. 12
3.5 Landschaftsplan der GEMEINAE WarSOW ........cceecviiieiiiiieeciiiieeesiee e esree e sree e e sibee e s sereee e s sareeas 12
I Il o [V 4 =0=] o1 1= SRR 12
I Aol 0| [T o] =T U V=R 13
4. Stadtebauliche Bestandsaufnanme.........c.coiiiiiiiiiiii et s 15
4.1 Planungsrechtliche AusgangssitUatioNn..........cceiiiiiiieiiciiie e e e 15
4.2 Naturraumlicher BESTANd........ooee ittt 15
A = 110 o T o TN 15
4.2.2 Geotope UNd TriNKWasSSEISCNULZ.......ccuviiiiciiie ettt et re e e et e e e bae e e e eareeas 17
4.2.3 Wald, EINZEIDAUME UNA AIIEEN ...vvvvveiiiiiieiieiiieieteieietiitveietasesavereresasasasssasesassresasssssesssesesesasennsnnes 17
L €TV 1 =T O TP P PRSPPI 18
A.2.5 ATEENSCNULZ ..ttt et h e st st ettt e bt e s bt e sae e et e ebeenbeesaeesanenas 19
4.2.6 BOAENAENKMEIRT ...ttt sttt sttt sb e bt e sbe e st e e beesbeesaeesaneeas 19
5. Planungsziele und stadtebauliches KONZEPT ........ccuviiiieiiiii it e 21
TN I o P Y 0T =74 1= U PPURRRNS 21
5.2 Stadtebauliches KONZEPT........eeiiiiieee e e er e e e e e e e e e e e e e e e e e ernnnnnes 21
5.3 Uberpriifung von StandortalterNativen ............c.ceveueveveeieeieeeee et 22
6. Darlegungen zur 4. Anderung des FIAChennUtZUNESPIaNS ........cocveueevereeverieeeeeeeeeee et 23
6.1 Bisherige Darstellung des FIachennutzungsplans .........ceeeeciieeieiiiee e 23
6.2 Darstellung in der 4. Anderung des FIAchennUtzZuNgSPIaNns........ccoeevvveeereeeeeeeieeeeeeeee e 25
LRIV U oo I o oY d Yo T ={ U] o = RSP 25
6.3.1 BeStaNASIEItUNGEN ... .eiiiiiiieee et e s e e e st e e s e e e e e e ab e e e e e nareee e e anraeas 25
6.3.2 VerkehrserschlieBung und Stellflachen ... 28
6.3.3 WaASSEIVEISOIZUNE .eeiiiiiiiiiiiiiiieiiieieeeieeeteeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeteeeeeteeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeenee 28
6.3.4 ADWaASSEIENTSOIZUNG .. eiiiuiiieeeiiieeeeiiteeeeittreeestteeeesareeeesbaeeeeasseeeeassaeeeasraeeeassaeesennseeesennsens 28

Seite 2 von 34



4. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Warsow Proj.-Nr. LA 2022-004

Begriindung Inhaltsverzeichnis
6.3.5 SErOMANSCRIUSS ...ttt et b e st st s b e 29
5.3.6 BrandSCRULZ...ccueeiiiieiieee ettt sttt et e s b sae e san e s bbb e ne 29
6.4 Belange des IMMIiSSIONSSCNULZES ......cccuviiiiiiiiiecciiiee ettt e e re e e e ebae e e e earae e e e eareeas 29
6.5 AUSWIrKUNZEN eI PlaNUNE ...vveieiiiii ettt ettt et e e e e s aae e e e s abe e e e e arae e e e nbae e e sentaeeeennnenas 29

A 5 Yol Tl ol o 11 Y s P =T U V-SSP 31

8. ZUSAMIMENTASSUNE ... .eeiiiiiiiieeiitee e ceitee e et e e e etre e e e etteeesebteeeeebteeeeestaeeesssaeesasseeessassaeessassaeessnsseeessses 32
(O U=y [T oI A L= = AU R PRRRRRRTRRRN 33

Seite 3 von 34



4. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Warsow Proj.-Nr. LA 2022-004

Begriindung Allgemeines
1. ALLGEMEINES

Als Beitrag zum Ausbau erneuerbarer Energien und zum Klimaschutz hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Warsow in ihrer Sitzung am 25.04.2022 den Beschluss gefasst, den fortgeltenden Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Warsow gemal § 8 Abs. 3 BauGB zum vierten Mal zu andern. Anlass ist
die geplante Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage mit einer GesamtgroRe von etwa
129,0 ha. Die Anderung erfolgt in einem Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 7 ,Solarpark Kothendorf” gemall § 2 Abs. 1 BauGB. Das Verfahren zur Plananzeige wurde parallel
mit dem frihzeitigen Verfahren nach dem §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Damit wird das
langfristige Planungsziel verfolgt, den Ausbau erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet zu starken
und einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

1.1 Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Warsow

Die Gemeinde Warsow ist Teil des Landkreises Landkreis Ludwigslust-Parchim und wird durch das
AMT STRALENDORF betreut. Dieses wird durch die Gemeinden Diimmer, Holthusen, Klein Rogahn, Pam-
pow, Schossin, Stralendorf, Warsow, Wittenférden und Ziilow gebildet. Die Gemeinde Warsow wird
von folgenden Nachbargemeinden umgeben (sh. Abb. 1):

e Im Norden: Dimmer

e Im Westen:  Schossin

e Im Siden: Bandenitz

e Im Osten: Holthusen und Pampow

e |Im Nordosten: Stralendorf

Die Gemeinde Warsow hat etwa 663 Einwohner! und umfasst eine Gesamtfliche von 14,94 Quadrat-
kilometern?. Warsow liegt direkt an der BundesstraRe B321 etwa 11 km sidwestlich der Landes-
hauptstadt Schwerin. Die Gemeinde umfasst die Ortsteile Warsow, Kothendorf und Krumbeck.?

Zur Darstellung der langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hat die Gemeinde Warsow 1997
den Flachennutzungsplan aufgestellt. Im Flachennutzungsplan stellt die Gemeinde die Grundziige der
beabsichtigten Bodennutzung fiir ihr Gemeindegebiet dar. Eine Weiterentwicklung des Flachennut-
zungsplanes ist bisher nicht erfolgt.

Daher erfolgt die 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Warsow im Parallelverfah-
ren. Der Gemeinde Warsow wird ,[...] durch die Ndhe zur Landeshauptstadt Schwerin eine groRRere
Bedeutung als Umlandgemeinde [...]“* zugeordnet. Sie soll als dérfliche Gemeinde entwickelt wer-
den.> Zur Energieversorgung ist ,Der Bau von Windkraftanlagen [...] innerhalb des Geltungsbereich

! Statistisches Amt M-V — Bevdlkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2021 https://www.laiv-
mv.de/static/LAIV/Statistik/Dateien/Publikationen/A%201%20Bev%C3%B6lkerungsstand/A123/2021/A123%202021%2022.xIsx (Stand
08.11.2022)

2 Wikipedia https://de.wikipedia.org/wiki/Warsow (Stand 08.11.2022)

3 Hauptsatzung der Gemeinde Warsow, vom 30.11.2011

4 Flachennutzungsplan Gemeinde Warsow, Teil B — Erlduterungsbericht, Planungsstand Juli 1997, S. 17

5Ebs.S. 16

Seite 4 von 34



4. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Warsow Proj.-Nr. LA 2022-004
Begriindung Allgemeines

nicht vorgesehen.“® Wirtschaftlich stellt die ,bisherige liberwiegende einseitige Orientierung auf die

“7 und soll weiterentwickelt werden. Im Sinne des Naturschutzes

Landwirtschaft [...] einen Mangel dar
duRert sich die Begriindung wie folgt: ,Landschaftlich wertvolle Raume sind zu erhalten, aufzuwerten

und neu zu gewinnen und unter Schutz zu stellen.”® und ,,Die freie Feldlandschaft ist zusatzlich zu

vorhandenen Baum- und Feldheckenbepflanzungen durch weitere Bepflanzungen zu gliedern.“®

Stralendorf S
)

:’ : ¥
Pampow

© GeoBasis-DE/M-V:

o Gammelin
3

Abbildung 1: Verwaltungsgrenzen und Gemeinden um Warsow mit Geltungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungs-
plans. (Quelle: Orthofotografie Digitales Orthophoto und MV Flurstiicke/Grundstiicke ALKIS, stand 08.11.2022, verandert
durch BLFA THOMAS NIEREN)

1.2 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich (Abb. 1) des Plangebiets befindet sich in der Gemeinde Warsow, nordlich des
Ortsteils Kothendorf an der Gemeindegrenze zur Gemeinde Dimmer, siidlich der L042 und 6stlich
und westlich der Walsmuihler StraRe / KreisstraRe K61. Die Flache wird wie folgt umgrenzt:

Umgrenzung:
e Im Norden: Wald / Geholzflachen / intensiv bewirtschaftete Ackerflachen
e Im Westen intensiv bewirtschaftete Ackerflachen
e Im Siden intensiv bewirtschaftete Ackerflachen / Ort Kothendorf

e |m Osten Wald / Geholzflichen / intensiv bewirtschaftete Ackerflachen

5Ebd.S. 19
7Ebd.S. 14
8Ebd. S. 15
°Ebd. S. 19
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Flurstiicke:

Gemarkung Kothendorf, Flur 1, Flurstiicke 4/1, 122, 124, 136/1, 136/2, 137, 138, 139, 140, 142, 144,
145, 146, 147, 148, 149/1, 150 und teilweise 9/2, 12, 15, 121, 123, 152.

Die Gesamtgrolle betragt etwa 129 ha.

1.3 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Warsow dient die
Planzeichnung der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Warsow mit Stand
Maérz 1998 / Januar 1999. (sh. Abb. 3).

L \ \

/\):} !
') ’v

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. (Quelle: Flachennutzungsplan Gemeinde Warsow,
Planteil A/1, M&rz 1998 / Januar 1999)

1.4 Bestandteile der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Warsow besteht aus der Planzeichnung
und der dazugehorigen Begriindung. In der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes erfolgt sowohl
die Darstellung der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes als auch die vorgesehene Ande-
rung sowie die Folgenutzung nach Ablauf der zeitlichen Nutzung vom 30 Jahren. Der Anderungsbe-
reich ist sowohl fiir die wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes als auch fiir die Planziele dar-
gestellt. Um die Anderung deutlich zu kennzeichnen, wurde der Geltungsbereich der 4. Anderung des
fortgeltenden Flachennutzungsplans durch eine Strich-Linie klar abgrenzt. Eine exakte Parzellenschar-
fe ist auf dieser Ebene weder moglich noch notwendig. Die parzellenscharfe Darstellung wird auf der
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Begriindung Allgemeines

Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erreicht. Erst auf dieser Ebene werden rechtsverbindliche
Festsetzungen getroffen. Bestandteil der Begriindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ist
ein Umweltbericht mit integrierter Prifung der Umweltbelange. In der Begriindung werden entspre-
chend dem Verfahrensstand die Ziele, Zwecke und die wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes
und in dem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB, die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, dargelegt.

1.5 Rechtsgrundlagen

Mit der Verordnungsermachtigung des § 2 BauGB sind Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen. Die Befugnis und die Pflicht zur Planaufstellung regelt § 1 Abs. 3 BauGB.
Die zweistufige Bauleitplanung gliedert sich in die vorbereitende Bauleitplanung - der Flachennut-
zungsplan - und die verbindliche Bauleitplanung: der Bebauungsplan. Die Inhalte eines Flachennut-
zungsplans werden in § 5 BauGB naher definiert. Der Darstellungskatalog ist jedoch nicht abschlie-
Rend. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist in ihrer geltenden Fassung zu bericksichtigen.

Rechtliche Grundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) gedndert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015, die zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033).
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4. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Warsow Proj.-Nr. LA 2022-004
Begriindung Griinde fiir Aufstellung der 4. Anderung

2. GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DER 4. ANDERUNG

Mit der Aufstellung wird die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Entwicklung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO geschaffen. In dem Bebauungsplan Nr. 7 ,,So-
larpark Kothendorf” wird hinsichtlich der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet entspre-
chend & 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Eine Uberplanung wird sowohl auf Ebene der Flichennut-
zungsplanung sowie auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung notwendig. Die Darstellungen im
derzeit giiltigen Flachennutzungsplan stimmen nicht mit den Planungszielen der Bebauungsplane
iberein. Der Flichennutzungsplan ist im Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung entsprechend zu
Uberarbeiten und den Zielen der Bebauungsplan Nr. 7 anzupassen.
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Begriindung Einordnung in die Gibergeordnete und ortliche Planung
3. EINORDNUNG IN DIE UBERGEORDNETE UND ORTLICHE PLANUNG

Die Stadte und Gemeinden sind nach § 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, ihre Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung werden im Landesraumentwicklungsprogramm M-V und im Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm der Region Vorpommern festgelegt.

3.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm (2016)™ gilt als Grundlage fiir die weitere Beurteilung ge-
meindlicher Entwicklung im Rahmen der Landesplanung. Es stellt den Geltungsbereich der 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes als Landlicher Raum dar. ,Die Léandlichen Raume sollen so gesichert
und weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktiven und eigenstindigen Lebens- und Wirt-
schaftsraum bilden, der dort lebenden Bevolkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen
und Angeboten der Daseinsvorsorge ermoglichen, ihre typische Siedlungsstruktur und das in regiona-
ler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren, ihre landschaftliche
Vielfalt erhalten und die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.“!! Es heiRt in
der Begriindung zur Kartendarstellung: ,Unter den Bedingungen des demografischen Wandels und
der zunehmend enger werdenden finanziellen Spielraume kommt es darauf an, in Landlichen Rau-
men nachhaltige Strukturen zu schaffen, mit denen dort [...] regionale Wertschépfung generiert wer-
den kann. Neben traditionellen Erwerbsquellen (Handwerk, Land- und Forstwirtschaft etc.) kommt
dabei dem Tourismus, zunehmend auch der Energieerzeugung, eine maligebliche Rolle zu. Die in
Deutschland eingeleitete Energiewende bietet die Chance, auch dort, wo es ansonsten nur geringe
wirtschaftliche Entwicklungspotenziale gibt, am Wirtschaftskreislauf teilzunehmen. Hochwertige und
gut bezahlte Arbeitsplatze bieten jungen Menschen die Chance, in ihrer Heimat zu bleiben und sind
wesentliche Voraussetzungen fiir die kiinftige Entwicklung der Landlichen Rdume.”

Der Geltungsbereich wird im LEP-MV nicht dem Vorbehaltsgebiet Tourismus oder dem Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft zugeordnet.

Bezliglich der Errichtung von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien wird im Landesraum-
entwicklungsprogramm wie folgt Stellung bezogen: ,,Mecklenburg-Vorpommern hat groRe Potenziale
zur Gewinnung von Energien aus erneuerbaren Quellen in den Bereichen Windenergie (On- und
Offshore), Bioenergie, Solarenergie und Geothermie. Die optimale Nutzung dieser Potenziale wird
intensiv vorangetrieben — zum einen aus Griinden der Verknappung fossiler Rohstoffe, des Klima-
schutzes sowie der Energiewende und zum anderen, um den Abfluss von Kaufkraft beim Kauf von
nicht einheimischer fossiler Energie zu verringern.“!? Es heiRt weiterhin: , In allen Teilrdumen soll eine
sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung gewahrleistet werden. Um einen
substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer Ener-
gien dabei deutlich zunehmen. Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau der erneuer-
baren Energien auch dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie moglich zu reduzieren.“
Zusatzliche Anforderungen an die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien

10 Landesraumentwicklungsprogram MV (LEP-MV), Ministerium flir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern,
2016

1 Ebd. S. 32

12Epd.S. 24

13 Ebd. S. 70f
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bestehen durch Nutzungsbiindelungen (Trassen und Versorgungstrager) und einen moglich geringen
Flichenverbrauch mit einer moglichen Errichtung auf Konversionsstandorten!4, endgiiltig stillgeleg-
ten Deponien oder bereits versiegelten Flachen.?®

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird der Aspekt der Nutzungskonkurrenzen im Freiraum be-
reits thematisiert: ,Die Vielfalt, Schonheit und Eigenart der Landschaft begriindet auch die Attraktivi-
tat fur den Tourismus und die damit verbundene Wirtschaftskraft [in Mecklenburg-Vorpommern].
Dieses Potenzial gilt es zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Die mit den zunehmenden Nut-
zungskonkurrenzen im Freiraum (Windenergieanlagen, Freiflichen-Photovoltaikanlagen, Anbau von
Energiepflanzen, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Landschafts- und Naturschutz, usw.) einherge-

henden Konflikte miissen insbesondere mit raumordnerischen Instrumenten gelést werden.

Der am 10.06.2021 vom Landtag MV angenommene Antrag der SPD und CDU ,,Potenziale der Photo-

“17 ermdglicht den Bau von PV-Anlagen auf

voltaik heben - Nutzung auf Ackerflichen ermdglichen
landwirtschaftlichen Flachen, wenn diese bestimmte Kriterien erfillen. ,Zielabweichungsverfahren
sind notig, wenn geplante Projekte von den im Landesraumentwicklungsprogramm festgelegten Re-
gelungen flr raumbedeutsame Nutzungen (Ziele der Raumordnung) abweichen wollen. Das beste-
hende Ziel der Raumordnung besagt, dass Freiflachen-PV nur in der Kulisse landwirtschaftliche Fla-
chen in Anspruch nehmen darf, die im alten EEG beschrieben sind - im 110-Meter- Streifen neben
Verkehrstrassen und auf Konversionsstandorten. [...] ,Es geht nicht darum, von den festgelegten und
feststehenden Zielen abzuweichen. Das Raumentwicklungsprogramm hat natiirlich weiterhin und
verbindlich Bestand. Aber, und darauf lege ich [Landwirtschaftsminister Dr. Till Backhaus] besonde-
ren Wert, es muss moglich sein, zligig und effektiv zu reagieren, wo sich das vorhandene Regelwerk
als zu schwerféllig oder nicht mehr ganz aktuell herausstellt.”*® In diesem Fall ist dementsprechend
ein Zielabweichungsverfahren notwendig, welches am 22.06.2023 beantragt wurde.

3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011)* weist den Gemeinden ent-
sprechend ihrer Entwicklungsvoraussatzungen Funktionen zu, welche sich nach dem zentralortlichen
System der Raumordnung und des Infrastrukturangebotes in den Gemeinden gliedern.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm weist den Geltungsbereich der 4. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes als Infrastrukturkorridor mit Hochspannungsleitungen im Mittelbereich zu
Schwerin im Landlichen Raum aus. Als Landlicher Raum sind ,,gemaR 3.1 LEP M-V alle aulRerhalb der
Stadt-Umland-Raume gelegenen Gemeinden. In ihnen leben 58 % der Einwohner Westmecklenburgs.
Der Anteil an der Regionsflache betragt 85 %. Die einzelnen Teilrdume weisen groRere Unterschiede
untereinander und zu den Stadt-Umland-Raumen beziiglich der wirtschaftlichen Entwicklungspoten-
ziale, infrastrukturellen Ausstattung und Siedlungsstruktur auf. Landliche Rdume sind in Westmeck-

lenburg gekennzeichnet durch eine sehr geringe Bevélkerungsdichte mit nur 47 EW/km?2“2°

14 Stillgelegte / ungenutzte Flachen, denen eine neue Nutzung zugeschrieben wird.

15 LEP-MV, Ministerium flr Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern, 2016, S. 71

16 Epd. S. 19

17 Antrag der Fraktionen der SPD und CDU ,,Potenziale der Photovoltaik heben - Nutzung auf Ackerflachen erméglichen”, 26.05.2021,
Drucksache 7/6169

18 Regierungsportal MV, Aktuelles, Pegel & Backhaus: Mehr Photovoltaik wagen! / Kriterien fir breitere Nutzung, Nr.122/21, 11.06.2021
19 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP-WM), Regionaler Planungsverband Westmecklenburg, 2011

2 Ebd. S. 28
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Zum Infrastrukturkorridor gibt das RREP-WM folgende Stellungnahme: ,Die ehemals flir den Trans-
rapid vorbereitete Trasse?! soll weiterhin freigehalten werden, um die Potenziale, die von einer sol-
chen Verbindung von Metropolen (Hamburg / Berlin-Brandenburg) fiir die Region erwartet werden,
zu sichern. Ausnahmsweise konnen Vorhaben innerhalb des Korridors zugelassen werden, wenn sie
regionale Bedeutung aufweisen und eine linienorientierte Infrastrukturmafinahme damit nicht
grundsatzlich verhindert wird.“??

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Warsow liegt nicht im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft oder im Tourismusschwerpunktraum bzw. -entwicklungsraum.

Bezogen auf energetische Aspekte stiitzt das Regionale Raumentwicklungsprogramm das Landes-
raumentwicklungsprogramm: , Die Anlagen und Netze der Energieversorgung in Westmecklenburg
sollen sicher, kostenglinstig sowie umwelt- und sozialvertraglich erhalten und bedarfsgerecht auch
im Sinne dezentraler Erzeugung weiter ausgebaut werden. Dabei soll der Anteil erneuerbarer Ener-
gien, insbesondere der Windkraft, Sonnenenergie, Geothermie und Biomasse vor allem aus Griinden
des Ressourcen- und Klimaschutzes, der Versorgungssicherheit sowie der regionalen Wertschépfung

erhoht werden.“®

und ,Eine wirtschaftliche, versorgungssichere und umweltvertragliche Energie-
wirtschaft ist eine wesentliche Voraussetzung fiir die weitere Entwicklung Westmecklenburgs. Das
zur Verflgung stehende Potenzial an erneuerbaren Energietrdagern kann dabei einen bedeutenden

Beitrag zur Deckung des Energiebedarfs leisten.“?

3.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (2003)% stellt die (ibergeordneten, landesweiten Erforder-
nisse und MaRnahmen des Naturschutzes dar.

Fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Warsow stellt
das Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns in den Plankarten folgende In-
formationen bereit: Er wird naturrdumlich dem Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte zugeord-
net. Als Landnutzung wird Acker und sonstige Nutzungen dargestellt. Der Geltungsbereich befindet
sich weder in einem international, national oder landesweit bedeutsamen Schutzgebiet. Bezogen auf
eine Bewertung als unzerschnittener landschaftlicher Freiraum wird dem Geltungsbereich keine bis
eine geringe Bedeutung der Stufe 1 zugeordnet. Er ist kein Bestandteil eines regionalen Biotopver-
bundraumes. Er wird den regelmaRig genutzte Nahrungsgebiete von Rastgebieten verschiedener
Klassen mit mittlerer bis hoher Bedeutung (Bewertungsstufe 2) zugeordnet. Das Bodenpotential im
Geltungsbereich ist mit Lehme / Tieflehme sickerwasserbestimmt (FB 5), grundwasserbestimmt /
staunass (FB 6) grundwasserbestimmt / staunass < 40 % hydromorph (FB 7) mittel bis hoch einge-
schatzt. Bezogen auf die Grundwasserneubildung und dem nutzbaren Grundwasserdarge bot kommt
dem Geltungsbereich keine bis eine mittlere Bedeutung zu. Das Landschaftsbildpotential wird als
mittel bis hoch dargestellt. Er ist kein Bereich zur Sicherung und Entwicklung 6kologischer Funktio-
nen. Beziglich der Ziele und MalRnahmen zur Erholungsvorsorge wird der Geltungsbereich als nicht
geeignet fiir Natur- und Landschaftserlebnis dargestellt.

21 Vgl. FNP Gemeinde Warsow Planteil A/1

22 RREP-WM S. 118

2 Ebd. S. 125

24 Ebd.S. 126

25 Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern, Referat Landschaftsplanung und integrierte Umweltplanung: Gutachtliches Land-
schaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP), August 2003
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3.4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (2008)% stellt die Erfordernisse und
MaRknahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar und gilt als Fachbeitrag des Natur-
schutzes fir die integrierende rdaumliche Gesamtplanung. Zudem stellt er die wesentliche Grundlage
fir die Aufstellung kommunaler Landschaftsplane. Die Informationen aus dem Gutachtlichen Land-
schaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns werden durch den Gutachtlichen Landschaftsrahmen-
plan der Region Westmecklenburg gestiitzt und rdumlich konkretisiert. Bezogen auf die zukiinftige
Entwicklung der Energiegewinnung in der Region Westmecklenburg ist zu entnehmen, dass erneuer-
bare Energien weiter an Bedeutung gewinnen.

3.5 Landschaftsplan der Gemeinde Warsow

entfdllt

3.6 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Warsow liegt auRer-
halb internationaler Schutzgebiete (sh. Abb. 3).%’

(€G08

26 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern: Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
Erste Fortschreibung, September 2008
27 Kartenportal Umwelt, Online: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/, Stand: 09.11.2022
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Abbildung 3: Internationale Schutzgebiete, hier Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (braun). (Quelle: Orthofotogra-
fie Digitales Orthophoto und Kartenportal Umwelt, stand 24.04.2024, verandert durch BLFA THOMAS NIESSEN)

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich in 900 m Entfernung das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung ,,Sude mit Zuflissen” (DE_2533-301). In einer Entfernung von 1,2 km nordwestlich liegt
das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,, Wald bei DUummer” (DE_2433-302).

Des Weiteren liegt der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung auRerhalb nationaler
Schutzgebiete (sh. Abb. 4).%

Abbildung 4: Nationale Schutzgebiete, hier Landschaftsschutzgebiet (griin). (Quelle: Orthofotografie Digitales Orthophoto
und Kartenportal Umwelt, stand 24.04.2024, verdandert durch BLFA THOMAS NIESSEN)

In 850 m Luftlinie liegt slidlich des Planungsgebiets das Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Sude”
(LSG_140) und in einer Entfernung von 2,2 km liegt slidwestlich das Flachennaturdenkmal ,Nie-
Wisch” (fnd Iwl 28).

3.7 Schlussfolgerung

Aus den Informationen der libergeordneten und 6rtlichen Planungen in Verbindung mit den Darstel-
lungen zu den naturrdumlichen Gegenebenheiten und Anforderungen an den Naturschutz und die
Landschaftspflege lasst sich zusammenfassen und schlussfolgern, dass sich der landliche Raum War-
sow in einer Infrastrukturtrasse auflerhalb von Tourismusrdaumen und Vorbehaltsgebieten fir die

28 Kartenportal Umwelt, Online: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/, Stand: 09.11.2022
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Landwirtschaft befindet. Der Ausbau erneuerbarer Energien im Land aus Griinden des Klimaschutzes
forciert werden. Das Errichten von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien soll vornehmlich
auf vorbelasteten, versiegelten oder Konversionsflachen stattfinden. Der Geltungsbereich liegt auf
Flachen mit geringem Bodenwert in einem guten Abstand zu Siedlungsflache. Es befinden sich ge-
setzlich geschiitzte Biotope innerhalb und im Umkreis des Geltungsbereichs. Im Umweltbericht wer-
den die Beeintriachtigung des Landschaftsbildes und potenzielle Auswirkungen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Warsow auf moglicherweise vorkommende gesetzlich ge-
schiitzte Arten gepriift. Es gilt die Nutzungskonkurrenzen miteinander zu harmonisieren.

Seite 14 von 34



4. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Warsow Proj.-Nr. LA 2022-004

Begriindung Stddtebauliche Bestandsaufnahme
4, STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Warsow verflgt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan fir das gesamte Ge-
meindegebiet. Aus dem Flachennutzungsplan geht hervor, dass er Planungen und Ziele der Gemein-
deentwicklung beinhaltet.

Fiir das Gebiet der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes sind hinsichtlich der flichenhaften Dar-
stellungen hauptsachlich ,,Flachen fir die Landwirtschaft” dargestellt. Einige , oberirdische Hauptver-
sorgungsleitungen” sowie die ,Praverenztrasse Transrapid”“ durchschneiden den Geltungsbereich. Im
Nordwesten befindet sich eine kleine ,Flache fir Wald“. Des Weiteren befinden sich einige Geschiitz-
te Landschaftsbestandteile sowie Bdume und Strducher zur Erhaltung im Geltungsbereich der 4. An-
derung des Flachennutzungsplans.

Um den Zielen des Bebauungsplans Nr. 7 zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan geandert.
Der Bebauungsplan befindet sich derzeit in Aufstellung.

4.2 Naturrdaumlicher Bestand

Der naturrdumliche Bestand zeichnet sich durch intensiv genutzte Ackerflaichen, mehreren Graben
und der Kreisstralle K61 sowie die Ackerflichen zerschneidenden Freileitungen aus. Entlang der Ver-
kehrswege und Ackergrenzen stehen einige gesetzlich geschiitzte Baumreihen und Feldgehdlze. Im
Norden und Osten grenzen kleine Waldflachen an den Geltungsbereich an.

In einem weiteren Umkreis wird der naturrdaumliche Bestand vornehmlich durch weitere landwirt-
schaftliche Ackerflachen gekennzeichnet. Im Sliden liegt auBerdem der Siedlungsbereich des Ortsteils
Kothendorf und im Westen befinden sich einige Einzelhofe.

4.2.1 Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope werden durch das KARTENPORTAL UMWELT MECKLENBURG-VORPOMMERN?
festgestellt (sh. Abb. 5) und in Tabelle 2 aufgelistet.

2% Kartenportal Umwelt, Online: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/, Stand: 09.11.2022
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Abbildung 5: Gesetzlich geschiitzte Biotope: Gehdlzbiotope (griin) und Gewasserbiotope (hellblau) im Bezug zum raumli-
chen Geltungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplans. (Quelle: Orthofotografie Digitales Orthophoto und Kar-
tenportal Umwelt, stand 24.04.2024, verdndert durch BLFA THOMAS NIESSEN)

Tabelle 1: Gesetzlich geschitzte Biotope im und angrenzend an den Geltungsbereich. (Quelle: Kartenportal Umwelt, stand
24.04.2024)

Gesetzesbegriff Biotopname Nummer im Landkreis
Naturnahe Feldhecken Hecke; Uberschirmt LWL07271
Naturnahe Feldhecken Feldgeholz; Erle; frisch-trocken LWL07276
Naturnahe Feldhecken Hecke; Uberschirmt; Weide LWL07280
Naturnahe Feldhecken Hecke; Gberschirmt; Eiche LWL07302
Naturnahe Feldhecken Hecke; strukturreich; Gberschirmt LWL07325
Naturnahe Feldhecken Hecke LWL07262
Naturnahe Feldhecken Hecke LWL07295
Naturnahe Feldhecken Hecke LWL07334
Naturnahe Feldhecken Hecke LWL14637
Naturnahe Feldhecken Hecke LWL07330
Naturnahe Feldhecken Hecke; tGberschirmt; lickiger Bestand/ | LWL07323
lickenhaft
Naturnahe Feldhecken Hecke; lickiger Bestand/ lickenhaft LWL07296
Naturnahe Feldhecken Hecke; Erle; frisch-trocken LWL07331
Naturnahe Feldhecken Hecke; strukturreich; Gberschirmt; LWL07340
Eiche; Staudenflur
Naturnahe Feldhecken Hecke; Gberschirmt LWL07333
Naturnahe Feldhecken Hecke; Gberschirmt LWL07327
Naturnahe Feldhecken Hecke; Gberschirmt LWL07310
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Gesetzesbegriff Biotopname Nummer im Landkreis
Naturnahe Feldhecken Hecke; Gberschirmt LWL07300
Naturnahe Feldhecken Hecke LWL07287
Naturnahe Feldhecken Hecke LWL07290
Naturnahe Feldhecken Hecke; Birke LWL07281
Naturnahe Feldhecken Hecke; tGberschirmt; lickiger Bestand/ | LWL07315

[ickenhaft
Naturnahe Feldgeholze Baumgruppe; Weide LWL07341
Naturnahe Bruch-, Sumpf- | Graben; Geholz; Weide; Erle LWL07292
und Auwalder
Stehende Kleingewasser, | permanentes Kleingewasser LWL07294
einschl. der Uferveg.
Stehende Kleingewasser, permanentes Kleingewasser; Geholz; LWL07313
einschl. der Uferveg. Erle; Phragmites-Réhricht

Die im Verfahrensverlauf erfolgte Biotoptypenkartierung mit Fotodokumentation®® zur Biotopty-
penerfassung enthalt detaillierte Informationen zum naturrdumlichen Bestand im Geltungsbereich
des Bebauungsplan Nr. 7 ,Solarpark Kothendorf” der Gemeinde Warsow. Die im Bebauungsplan dar-
gestellten gesetzlich geschiitzten Biotope beziehen sich ausschliellich auf die in der Kartierung ge-
fundenen Biotope.

4.2.2 Geotope und Trinkwasserschutz

Es befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Geotope innerhalb und angrenzend an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 7. Ebenfalls liegt das Plangebiet nicht innerhalb einer Trinkwasser-
schutzzone.

4.2.3 Wald, Einzelbdume und Alleen

Nach § 20 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Wind-
wurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald im
Sinne des § 2 LWaldG einzuhalten. Der bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand
zum Wald von 30 Metern (Waldabstand) ist von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemes-
sen. Diese wird in Fallen des § 2 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes von der Traufkante gebildet.
Zur Feststellung von Wald dient die Forstgrundkarte des Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern3! (siehe Abbildung 6).

30 pVA Kothendorf: Fotodokumentation zur Biotoptypenerfassung, 2. Fassung, leguan gmbh, 23.12.2023.
31 Kartenportal Umwelt, Online: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/, Stand: 09.11.2022
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Abbildung 6: Forstgrundkarte. (Quelle: Orthofotografie Digitales Orthophoto und Kartenportal Umwelt, stand 04.11.2022,
verdndert durch BLFA THOMAS NIESSEN)

Der Abstand zwischen den baulichen Anlagen und dem Wald wird als eine extensive Mahwiese na-
turschutzgerecht genutzt und erhalten.

Zur Feststellung von Einzelbdumen, Alleen und / oder einseitige Baumreihen, die einem gesetzlichen
Schutzstatus unterliegen, ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Warsow?? in Verbindung mit § 18
und § 19 des Naturschutzausfilhrungsgesetzes M-V sowie § 29 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgeset-
zes®* heranzuziehen.

Geschitzte Bestandteile werden von der Umsetzung des Vorhabens nicht betroffen, da zu diesen ein
Puffer von mindestens 10 m eingehalten wird.

4.2.4 Gewasser

Entsprechend den Daten des Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern® befinden sich in dem
Plangebiet unterhaltspflichtige Gewasser Il. Ordnung. Diese sind in Abbildung 7 dargestellt. Die Un-
terhaltung dieser Gewasser wird durch den Wasser- und Bodenverband ,,Schweriner See/Obere Su-
de” durchgeflihrt und die Unterhaltungslast ist auf die Gemeinde zurlickzufiihren.

32 Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen in der Gemeinde Warsow, 08.09.2005

33 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

34 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362, 1436) gedndert worden ist.

35 KARTENPORTAL UMWELT MECKLENBURG-VORPOMMERN https://www.umweltkarten.mv-regierung.de (Stand 31.08.2022)
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Abbildung 7: Grdben im und im Umkreis des Plangebiets. (Quelle: Orthofotografie Digitales Orthophoto und Kartenportal
Umwelt, stand 04.11.2022, verandert durch BLFA THOMAS NIESSEN)

Die Graben sind teilweise unterirdisch verrohrt und das Vorkommen von landwirtschaftlichen Drai-
nageleitungen ist nicht auszuschlief3en.

Zu allen Graben ist ab Boschungsoberkante bzw. Scheitel Rohr ist, gemall § 38 WHG und durch den
WBV ,Schweriner See/Obere Sude” bestimmt, ein 7,0 m breiter Gewasserstreifen beidseitig freizu-
halten. Innerhalb des Schutzstreifens ist das Bepflanzen mit Baumen und Strauchern sowie die Er-
richtung von festen Zaunen unzuldssig. Weiterhin wird der Uferstreifen fiir die Gewdasserunterhal-
tungsarbeiten und Ablage des Mah- und Raumgutes bendtigt.

Die Querung der Grdben ist mit Genehmigung/Zustimmung der untere Wasserbehérde zulassig.
Grundsatzlich sind die offenen und verrohrten Graben anndhernd rechtwinklig zur FlieBrichtung mit
einem lichten Abstand von 1,50 m zu unterqueren. Die Versorgungsleitungen kénnen dann auller-
halb des Gewasserrandstreifens auf eine normale Tiefe gebracht werden.

4.2.5 Artenschutz

Im Verfahrensverlauf erfolgte eine Arten- und Biotoptypenkartierung, auf deren Grundlage der Um-
weltbericht und der artenschutzrechtliche Fachbeitrag erstellt wurde. Der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag enthalt genauere Informationen zu den von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7
betroffenen Arten und leitet dementsprechende Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen (continuous
ecological functionality-measures) ab.
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Fir alle vom Vorhaben betroffenen Arten lassen sich die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG unter
Berticksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahme)
ausschlieBen.

Als VermeidungsmaBnahme ist Vasgl ,Baufeldfreimachung und Bautatigkeit auRerhalb der Brutzei-
ten” durchzufiihren. Diese MaRnahme umfasst, dass Baufeldfreimachung und Bautatigkeit nur au-
Rerhalb der Brutzeit der Arten im Zeitraum von September bis Februar erfolgen. Sollten die Bautatig-
keiten sich in den Brutzeitraum erstrecken ist durch Vergramungsmalnahmen sicherzustellen, dass
sich keine bodenbriitenden Arten ansiedeln. Vergramung kann durch Flatterbander oder Umpfligen
der Flachen zur Verhinderung von Bewuchs erfolgen.

CEF-MaRnahme Vel ,Schaffung von Habitatstrukturen fur die Feldlerche (Blihflache/ Blihstreifen
mit angrenzender Ackerbrache)” umfasst die Schaffung eines Ersatzhabitats fiir die Feldlerche. Dazu
muss auf 10,5 ha die Anhlage eines/r Bluhstreifen/Bluhflachen mit angrenzender Ackerbrache durch-
zufiihren. Zu beachten ist:

e |lickige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen,

e Mindestbreite bei streifiger Umsetzung 20 m,-

e keine Diinger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekampfung,

e keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren,

e Teilflachen Bluhflachen, -streifen oder Ackerbrachen sind in einem moglichst geringen Ab-
stand zueinander innerhalb eines moglichst eng umgrenzten Raumesvon ca. 3 ha Gesamt-
groRRe umzusetzen,

e Rotation moglich: Lage jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre wechselnd,

e Bericksichtigung von Abstanden zu Vertikalstrukturen:

o Einzelbdume, Feldhecken: abstand > 50m

o Baumreihen, Baumhecken, Feldgehélze: Abstand >120 m

o bei geschlossener Gehdlzkulisse >160 m (StMUV,
Diese MaRnahme wird auf einer externen Flache durchgefiihrt. Die Genaue Lage und abschlieRende
GroRe wird noch geprift.

4.2.6 Bodendenkmaler

Es befinden sich Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans. Grundsatzlich gilt, dass vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals sicherzustellen ist. Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt ge-
maR § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs. Uber die in Aussicht genommenen MaR-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, Fachbereich Archaologie rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

In diesem Fall sind, aufgrund der baulichen MaBnahmen (geringfligige Einzelpfahlgriindungen u.a.)
und des betroffenen Bodendenkmals (Fundstreuung), erhebliche Eingriffe in die Substanz des Bo-
dendenkmals nicht zu erwarten.
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5. PLANUNGSZIELE UND STADTEBAULICHES KONZEPT
5.1 Planungsziel

Fiir einen Bereich im nérdlichen Gemeindegebiet soll die 4. Anderung des Flichennutzungsplans
aufgestellt werden. Das Gebiet der Anderung umfasst die Flurstiicke 4/1, 122, 124, 136/1, 136/2,
137, 138, 139, 140, 142, 144, 145, 146, 147, 148, 149/1, 150, 151 und teilweise 9/2, 12, 15, 121, 123,
152 der Flur 1 der Gemarkung Kothendorf, mit insgesamt einer GroRRe von etwa 129 ha. Planungsziel
ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,,Photovoltaik”. Die Anderung ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB die Voraussetzung fiir die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Auf den Teilflachen werden die Photovoltaik-Module innerhalb der Baugrenzen auf einer Flache von
etwa 105,3 ha in parallelen Reihen installiert. Die Module werden auf Metallkonstruktionen mit ei-
nem fest definierten Winkel zur Sonne nach Stiden hin aufgestandert. Die Bodenverankerung erfolgt
mit zu rammenden verzinkten Stahlpfosten ohne Fundament. Die Module werden auf Modultischen
montiert. Zwischen den Modulreihen verbleiben Abstinde, die eine gegenseitige Verschattung der
Module verhindern und zum Teil zur Befahrung genutzt werden kénnen.

Begriinbare Flachen werden mit arten- und bliitenreichen Wiesenmischungen aus heimischem Saat-
gut (Regionales Saatgut 4 ,Ostdeutsches Tiefland“ gemall FLL-Empfehlungen) begriint. Unter und
zwischen den Modulreihen bildet sich eine Vegetationsschicht aus, welche mit Schafen abgeweidet
(von Mai bis September) oder einmal jahrlich gemaht (ab Juli bis September) werden kann.

Der erzeugte Strom wird in kompakten Trafostationen in Wechselspannung umgewandelt und ge-
bindelt. Das Geldnde wird aus Griinden des Versicherungsschutzes eingezdunt, kann aber von klei-
neren Tierarten (Amphibien, Reptilien) erreicht werden, da ein Abstand zwischen der Oberkante
Geldande und dem Zaunfeld von etwa 10 bis 20 cm durchgehend gewaéhrleistet wird.

Erschlossen werden die Flachen liber angrenzende 6ffentliche Verkehrsflachen.

5.2 Stadtebauliches Konzept

Das Gemeindegebiet besteht aus den drei dorflichen Ortsteilen Warsow, Kothendorf und Krumbeck.
Warsow ist der Hauptort und ,stellt in seiner Urspriinglichkeit ein StraBendorf [an der B321] dar,
das[s] westlich durch den Warsower Bach begrenzt wurde.“*® Der Ortsteil Kothendorf wird wie folgt
beschrieben: ,[...] Kothendorf hat ebenfalls den Charakter eines StraRendorfes mit einem angerarti-
gen aufgeweiteten StraBenraum, der mit markanten GroBbdumen - Linden - bestanden ist.“*” Und
der Ortsteil Krumbeck ,[...] besteht aus einer Einzelbebauung von 8 Hofstellen, die noch teilweise als
biuerliche Gehofte genutzt und auch ausgebaut werden. [...] Mehrere Wohn- und Stall / Scheunen-
gebiude weisen eine Reetdachdeckung auf.“3®

Die Gebiete um die Ortsteile umfassen zu einem grofRen Teil landwirtschaftlich genutzte Flachen,
welche den wichtigsten Wirtschaftsbereich der Gemeinde darstellt. Diese ,bisherige tGberwiegend
einseitige Orientierung auf die Landwirtschaft stellte einen Mangel dar. Trotzdem ist die Landwirt-
schaft als wichtiger Erwerbszweig des Landes wettbewerbsfihig, vielseitig strukturiert zu entwickeln

36 Flachennutzungsplan Gemeinde Warsow, Teil B — Erlauterungsbericht, Planungsstand 1997, S. 11
37Ebd. S. 12
3% Ebd. S. 13
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und als Faktor zur Pflege der Kulturlandschaft zu erhalten.“®® Entsprechend dem Erlduterungsbereich

«40

ist ,[d]ie Elektroenergieversorgung [...] den wachsenden Anforderungen anzupassen.“*® aber in dem

Gemeindegebiet ist ,,[d]er Bau von Windkraftanlagen [...] nicht vorgesehen.”4

Mit der Ansiedelung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage, einer Investition in die Gemeinde, werden
zusatzliche Einnahmen generiert. Zudem werden die betroffenen Flachen aufgewertet. Bezogen auf
die Corona-Pandemie und die Energiekriese sowie die daraus resultierende derzeitige wirtschaftlich
instabile Lage den Gemeinden in Deutschland wiirde sich eine Investition innerhalb der Gemeinde
Warsow stabilisierend auf ihre wirtschaftliche Entwicklung auswirken. Die Ansiedlung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage fuhrt kiinftig auch zu einer Stabilisierung und Regionalisierung der Energie-
versorgung im Gemeindegebiet. Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird pro Fla-
cheneinheit eine sehr hohe Stromerzeugung gewdhrleistet.

5.3 Uberpriifung von Standortalternativen

Standortalternativen ergaben sich nach Prifung im Gemeindegebiet nicht. Ausschlaggebender As-
pekt bei der Priifung und Bewertung von Standortalternativen im Gemeindegebiet sind vorbelastete,
isolierte und nicht beschattete Flachen in ausreichender Ausdehnung. Weiterhin liegen die gewahl-
ten Flachen in einem guten Abstand zu Siedlungsflachen.

Bereits versiegelte und nutzbare Konversionsflachen befinden sich nicht im Gemeindegebiet, sodass
diese keine Standortalternative darstellen.

3 Ebd.S. 14
40 Ebd.S. 19
“Ebd.S. 19
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Begriindung Darlegung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplans
6. DARLEGUNGEN ZUR 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

6.1 Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplans

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem gultigen Flachennutzungsplan. (Quelle: Flaichennutzungsplan Gemeinde Warsow, Marz
1998 / Januar 1999)

7 Flachen fur Yersorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, sowie fiur Ablagerungen
(§5S Abs 2 Nr & und Abs &, §9 Abs | Nr 12,14 und Abs 6 BauGB)

Iweckbes! Immung

Elektrizitat O

Abbildung 9: Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, sowie Ablagerungen.
Auszug aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Warsow. (Quelle: Flachennutzungsplan Gemeinde Warsow,
Mérz 1998 / Januar 1999)
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Begriindung Darlegung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplans

8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasser leitungen
(§5 Abs 2 Nr 4 und Abs &, §9 Abs | Nr 13 und Abs 6 BauGB)

ober irdisch ———

unter irdisch - s

12 Fldachen fiir Landwirtschaft und Wald
(§5 Abs. 2 Nr .9 und Abs . 4, §9 Abs. 1 Nr 18 und Abs. 6 BauGB)

124 Fltchen flUr die Landwirtschaft L. .. ....

12.2 Fléchen flUr Wald

13 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fldachen fur Mafnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(55 Abs 2 Nr.10 und Abs &, 89 Abs | Nr 20,25 und Abs 6 BauGB)

13.1. Umgrenzung von Fldchen fur Mafnahmen 2cRc2c IF
zum Schutz, zur Pflege und zur L |
Entwicklung von Natur und Landschatt Stose5E 5t

(§ S Abs 2 Nr 10 und Abs &,
§9 Abs 1 Nr 20 und Abs 6 BauGB)

13 2 Anpf lanzen von Bdumen und Strduchern
sowle Bindungen fUr Bepf lanzungen
und fUr die Erhaltung von BHumen und Strduchern
(§9 Abs ! Nr 25 und Abs & BauGB)

Erhaltung z B

Bdume

Striéducher

schutzrechts
(§ 5Abs. 6, §9 Abs. 6 BaoulbB)

13.3. Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Natur- Eﬂé

Schutzgebiete und Schutzabjekte

Geschutzter
Landschaftsbestandteil

gem §8 2 und4 1.NatG M-V

Abbildung 10: Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen, Flachen fiir Landwirtschaft und Wald sowie Planungen, Nut-
zungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. Auszug aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Warsow. (Quelle: Flachennutzungsplan Gemeinde
Warsow, Marz 1998 / Januar 1999)
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Geme indegrenze - - -
Praverenztrasse Transrapid o — —

Abbildung 11: Gemeindegrenze und Praferenztrasse Transrapid. Auszug aus dem giltigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Warsow. (Quelle: Flichennutzungsplan Gemeinde Warsow, Marz 1998 / Januar 1999)

6.2 Darstellung in der 4. Anderung des Flichennutzungsplans
Die beabsichtigte Darstellung im Planteil der Flachennutzungsplananderung zeigt sich wie folgt:

Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

P " Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Q QMal

Abbildung 12: Darstellung Art der baulichen Nutzung im zeichnerischen Teil der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes.

Flachen flr die Landwirtschaft
hier. nach Ablauf der Nutzungszeit

Abbildung 13: Darstellung der Folgenutzung.

6.3 Ver- und Entsorgung
6.3.1 Bestandsleitungen

Trinkwasser, Schmutzwasser sowie Regenwasser:

Es verlauft eine Trinkwasserleitung parallel zur Kothendorfer StralRe. Aufgrund der Lage der PV-
Anlage kommt es zu keiner Beeintrachtigung dieser.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Warsow sind weitere Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

Elektrizitat, Gas, Telefon:

Im Plangebiet befindet sich entsprechend der Planauskunft der Deutsche Telekom AG vom
24.10.2022 entlang der Verkehrswege eine erdverlegte Kabeltrasse.

Des Weiteren befinden sich, entsprechend der Planauskunft der WEMAG NETZ GmbH vom
27.10.2022 sowie der Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 03.03.2023, mehrere 20-kV-Freileitungen, 20-kV-Erdkabel,
ein Lichtwellenleiter Erdkabel und eine 110-kV-Freileitung sowie eine 380- /110-kV-
Gemeischaftsleitung mit der 50Hertz Transmission GmbH. Zu diesen Leitungen gelten folgende Vor-
schriften:
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20-kV-Freileitungen der WEMAG Netz GmbH

Die Freileitungen dirfen nicht unterbaut werden und missen jederzeit erreichbar Bleiben. Die Mast-
standorte sind so freizuhalten, dass sie mit einer Hebebilihne erreichbar sind. Eine planzeichnerische
Darstellung erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans.

20-kV-Erdkabel und Lichtwellenleiter-Erdkabel der WEMAG Netz GmbH

Eine dauerhafte Uberbauung mit anderen Leitungssystemen, Gebiuden, Fundamenten, Schichten u.
a. ist unzulassig. Ein Abstand von 30 cm bei Ndherungen und Kreuzungen ist einzuhalten.

110-kV-Freileitung der WEMAG Netz GmbH

Entlang der Trassenachse befindet sich eine 60 m breiter (30 m zu beiden Seiten der Trassenachse)
Freileitungsschutzstreifen, in welchem ein beschranktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs-
und Hohenbeschrankungen fiir Dritte besteht. Es dirfen keine baulichen oder sonstigen Anlagen im
Freileitungsschutzstreifen errichtet werden, die den ordnungsgeméafen Bestand und Betrieb der
Hochspannungsfreileitung beeintrachtigen oder gefahrden. Gegebenenfalls sind je nach Nutzungsart
besondere Auflagen einzuhalten. Der Schutzstreifen ist nach Moglichkeit von Bepflanzungen freizu-
halten. Fir die PV-Anlage gilt:

e fir alle baulichen Anderungen innerhalb des Freileitungsschutzstreifens ist ggf. ein Kreu-
zungs- und Abstandsnachweis zur Bestdtigung der Einhaltung des Mindestabstandes ent-
sprechend DIN EN 50341-1 und DIN VDE 0105 erforderlich,

e die bauliche Einfriedung des Solarparks hat mindestens, eine Zufahrtsmoglichkeit zu den
Maststandorten bzw. der Freileitung zu gewahrleisten (z. B. durch Einbau von Toren),

e in der Trassenachse der 110-kV-Freileitung Gorries-Wittenburg ist eine Fahrspur von mindes-
tens 5 m Breite und 20 m im Umkreis der Mastmittelpunkte fiir InstandhaltungsmaBnahmen
und Reparaturzwecke an der Freileitung von Bebauung freizuhalten.

380-/110-kV-Gemeischaftsleitung der WEMAG Netz GmbH mit der 50Hertz Transmission GmbH

Entlang der Trassenachse befindet sich eine 60 m breiter (30 m zu beiden Seiten der Trassenachse)
Freileitungsschutzstreifen, in welchem ein beschrinktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs-
und Hohenbeschrankungen fiir Dritte besteht. Es dirfen keine baulichen oder sonstigen Anlagen im
Freileitungsschutzstreifen errichtet werden, die den ordnungsgemdfRen Bestand und Betrieb der
Hochspannungsfreileitung beeintrachtigen oder gefahrden. Gegebenenfalls sind je nach Nutzungsart
besondere Auflagen einzuhalten. Der Schutzstreifen ist nach Moglichkeit von Bepflanzungen freizu-
halten. Fiur die PV-Anlage gilt:

e fir alle baulichen Anderungen innerhalb des Freileitungsschutzstreifens ist ggf. ein Kreu-
zungs- und Abstandsnachweis zur Bestatigung der Einhaltung des Mindestabstandes ent-
sprechend DIN EN 50341-1 und DIN VDE 0105 erforderlich,

e die bauliche Einfriedung des Solarparks hat mindestens, eine Zufahrtsmoglichkeit zu den
Maststandorten bzw. der Freileitung zu gewahrleisten (z. B. durch Einbau von Toren),

e in der Trassenachse der 380-/110-kV-Gemeinschaftsleitung Krimmel — Gustrow ist eine
Fahrspur von mindestens 15 m Breite und 35 m im Umkreis der Mastmittelpunkte fiir In-
standhaltungsmallnahmen und Reparaturzwecke an der Freileitung von Bebauung freizuhal-
ten.
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Fir die Regelung der Betriebsfiihrungsaspekte ist der Abschluss einer privatrechtlichen Vereinbarung
zwischen Vorhabentrager, 50Hertz und WEMAG Netz GmbH bzw. Vorhabentrager und WEMAG Netz
GmbH erforderlich.

Fir jegliche Nutzungsanderungen (auch temporar) im Freileitungsschutzbereich und bei Bau- und
PflanzmaRnahmen ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers einzuholen. Konkrete Planungsunterla-
gen, z. B. Gber Standorte und Hohe einer vorgesehenen baulichen Verdanderung, Bepflanzung etc.,
sind moglichst frihzeitig der WEMAG Netz GmbH bzw. der 50Hertz Transmission GmbH zur Kenntnis
zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen einer Zustimmung gemeinsam klaren zu kénnen.

Gleichstromverbindung SuedOstLink+ (Vorhaben Nr. 5a gemdf BBPIG)

Die 50Hertz Transmission GmbH plant als zustidndiger Ubertragungsnetzbetreiber die Gleichstrom-
verbindung SuedOstLink+ (Vorhaben Nr. 5a gemaR BBPIG) zwischen dem Suchraum Klein Rogahn
westlich von Schwerin und dem Landkreis Bérde in Sachsen-Anhalt. Die Verbindung ist eine Erweite-
rung und Verlangerung des SuedOstLinks, in dessen bereits feststehenden Korridor der SuedOstLink+
im Landkreis Borde miindet.

Das Planungs- und Genehmigungsverfahren (nach dem Netzausbaubeschleunigungsgesetz — NABEG)
startet mit der Bundesfachplanung mit dem Ziel, einen durchgangigen, 1.000 Meter breiten Trassen-
korridor zu identifizieren. Steht der Korridor fest, soll dann in einem zweiten Schritt, dem Planfest-
stellungsverfahren, der genaue Leitungsverlauf ermittelt werden.

Standortbereich Stromrichter
und Umspannwerk Nr. 1 und 1a

Abbildung 14: Potenzielle Trassenkorridor zum SuedOstLink+ im Umkreis des Geltungsbereichs. (Quelle: SuedOstLink+, 50
Hertz Transmission GmbH, https://www.50hertz.com/de/Netz/Netzausbau/ProjekteanLand/SuedOstLinkPlus/ und Orthofo-
tografie Digitales Orthophoto, Stand: 25.04.2024, verandert durch BLFA Thomas Niessen)

Ein potenzieller 1.000 m breiter Trassenkorridor verlduft dabei zum Teil durch das Plangebiet der 4.
Anderung. Dieser Korridor mit der Nr. 102W ist einer von insgesamt zwei potenziellen Korridoren
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zum moglichen Standortbereiche flr Stromrichterund Umspannwerk Nr. 1 und 1a in der Gemeinde
Stralendorf, welche wiederum ein potenzieller Bereich von flinf darstellt. Der Status fiir den Trassen-
abschnitt Klein Rogahn / Stralendorf / Warsow / Holthusen / Schossin — Landkreis Bérde befindet sich
seit Q1 2023 in der Bundesfachplanung in welchem im Q2 2023 der Untersuchungsrahmen festgelegt
wurde.

Unterhaltungspflichtige Gewasser:

Entsprechend der Planauskunft des Wasser- und Bodenverband "Schweriner See/Obere Sude" vom
09.11.2022 liegen folgende Gewasser 2. Ordnung im Planungsgebiet: LV 70, LV70/1.01, LV70/1.04,
LV70/1.07, LV70/1.09, LV70/1.011, LV70/1.013. Damit diese Unterhaltbar bleiben, muss ein Min-
destabstand von 7 m beidseitig ab Boschungsoberkante oder Rohrachse, bei verrohrten Gewasserab-
schnitten, freigehalten werden.

6.3.2 VerkehrserschlieBung und Stellflichen

Eine verkehrliche Erschliefung des Geltungsbereiches erfolgt flir Bau-, Montage- und Wartungsarbei-
ten Uber die sich im Geltungsbereich befindlichen und angrenzenden Verkehrsflachen.

Zur inneren ErschlieBung der Anlagen ist nur im Bereich um die Trafostationen eine Befestigung mit
einem gas- und wasserdurchlassigen, begriinten Oberflachenbelag notig. Ansonsten sind die geplan-
ten Wiesenflachen ausreichend standfest, damit ein gelegentliches Befahren moglich ist. Stellplatze
werden nicht errichtet, da kein Personal benétigt wird.

6.3.3 Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist nicht erforderlich.

6.3.4 Abwasserentsorgung

Schmutzwasser fallt nicht an. Wahrend der Bauzeit oder bei grofReren Wartungsarbeiten werden in
ausreichendem Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt.

Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt, da es gezielt oberflachlich abgelei-
tet wird. Es versickert unmittelbar am Ort und bei den Trafostationen im unmittelbar angrenzenden
Bereich. Die Geldndeoberflache der Freiflaichen-Photovoltaikanlagen wird als arten- und blltenreiche
Wiese gestaltet, sodass das Oberflachenwadsser zuriickgehalten werden kann und in den Untergrund
versickert. Schutzeinrichtungen zur Fihrung des Oberflachenwassers sind nicht erforderlich. Eine
Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund hat unter Ausnutzung der Sorp-
tionsfahigkeit der belebten Bodenzone zu erfolgen. Eine Versickerung lber Schachte, Graben mit
Schotter oder Kiesfiillung ist nicht zulassig.
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6.3.5 Stromanschluss

Eine Versorgung mit Energie ist nicht erforderlich. Vielmehr wird elektrische Energie erzeugt und in
das offentliche Netz gemaR den technischen Richtlinien und Vorgaben des Netzbetreibers einge-
speist.

6.3.6 Brandschutz

Das Brandpotenzial der Anlage ist gering. Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter
Abschaltmoglichkeit von Gleich- und Wechselstromteilen dienen der Sicherheit bei mdglichen Bran-
den. Umfahrungen werden entsprechend § 14 LBauO M-V so gestaltet, dass Feuerwehrfahrzeuge die
Anlage uneingeschrankt befahren kdnnen. Eine Begehung der Anlage mit den Fachkraften fiir Brand-
schutz und der o6rtlichen Feuerwehr ist in jedem Fall vorgesehen, und wird durch den Anlagenbetrei-
ber veranlasst. Den Fachkraften fiir Brandschutz und der ortlichen Feuerwehr werden alle Informati-
onen zur Anlage zur Verfligung gestellt. Das Brandschutzkonzept befindet sich abschlieBend noch in
Bearbeitung.

Des Weiteren ist gemal der LBauO M-V, dem BrSchG M-V und dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW
eine Loschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h lber 2 h fir den gesamten Geltungsbereich
sicherzustellen.

6.4 Belange des Immissionsschutzes

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich relativ eng be-
grenzten Bauphase, vernachlassigbar gering. Fahrverkehr spielt dabei aufgrund des geringen War-
tungsaufwands ebenfalls keine Rolle. Detaillierte Betrachtungen zum Immissionsschutz sind nicht
erforderlich.

Die Gutachterliche Stellungnahme: Einschatzung der potentiellen Blendwirkung einer PV Anlage in
der Nihe von Kothendorf in Mecklenburg-Vorpommern®*? schlieRt mit hinreichender Wahrscheinlich-
keit Blendwirkungen fiir die sich im Umkreis befindlichen Einzelgeh&fte aus. Diese sind durch den
angrenzenden Bewuchs so geschiitzt, dass von keiner Beeintrachtigung der Anwohner auszugehen
ist. Lediglich die zur StraRRe liegenden Gebdude an der Adresse Walsmiihler StraBe 1 kénnen durch
Reflexionen betroffen und beeintrachtigt sein. Daher ist in diesem Bereich eine BlendschutzmalR-
nahme durchzufiihren. Diese BlendschutzmaRnahme ist, auf einer Lange von 80 m mit einer Hohe
von mindestens 1,80 m, entweder durch eine Bepflanzung mit Strauchern u. d. oder einer anderen
SichtschutzmaRnahme, wie ein blickdichter Zaun mit einem Schattierwert von 40 bis 50 % zu realisie-
ren.

6.5 Auswirkungen der Planung

GemaR § 1a Abs.3 Satz 1 BauGB sind in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB auch Vermeidung und
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berticksichtigen. Obwohl die vor-

42 Gutachterliche Stellungnahme: Einschatzung der potentiellen Blendwirkung einer PV Anlage in der Ndhe von Kothendorf in Mecklenburg-
Vorpommern, SolPEG GmbH, 11.11.2022.
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bereitende Bauleitplanung (Anderung des Flichennutzungsplans) keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft erzeugt, so bereitet sie diesen jedoch vor.

Mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Warsow wird eine bisher unversiegel-
te Teilflachen in eine Freiflachen-Photovoltaikanlage umgewandelt. Dies geht mit einer Teilversiege-
lung der Flachen einher. Zudem kann es zu Verdrangungsprozessen von an diesen Lebensraum ge-
bundenen Arten kommen. Bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen sind die Bestimmungen des
besonderen Artenschutzes nach §§ 44 ff BNatSchG zu beachten. Die artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung. Uber Ausnahmen entscheidet die Natur-
schutzbehoérde. Eine Abschatzung der Betroffenheit von geschitzten Arten wird auf der Entwurfs-
ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen. Die naturschutzrechtlichen Regelungen ver-
pflichten den Verursacher, Beeintrachtigungen zu vermeiden und unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen so gering wie moglich zu halten (§ 15 BNatSchG).

Vor der Ableitung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen ist zunachst darzustellen und zu prifen,
durch welche Vorkehrungen die jeweiligen Beeintrachtigungen zu vermeiden sind. Wahrend im Fla-
chennutzungsplan nur Annahmen zum Eingriff in Natur und Landschaft zum Eingriff und Ausgleich
getroffen werden kénnen, erfolgt die konkrete Festlegung der Art und des Umfanges der Kompensa-
tionsmalRnahmen im Zuge der Entwurfsbearbeitung der verbindlichen Bauleitplanung inklusive Um-
weltbericht.

Eine weitere lberortliche Auswirkung der Planung ist der Beitrag bezogen auf den Klimaschutz und
Einsparung von CO2 Emissionen in Form des Ausbaus der Erzeugung von erneuerbaren Energien.
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Begriindung Flachenbilanzierung
7. FLACHENBILANZIERUNG

Tabelle 2: Flichenbilanzierung fiir die 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Warsow.

gegenwartig genutzte Flache 129,0 ha Gesamtflache, davon:
— 128,2 ha Intensivacker
— 0,8 ha Waldflache

nach Planung genutzte Flache — 128,2 ha Sondergebiet
— 0,8 ha Waldflache
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8. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Warsow hat in ihrer Sitzung am 25.04.2022 den Beschluss
gefasst, den fortgeltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Warsow gemal § 8 Abs. 3 BauGB zum
4. Mal zu dndern. Die Anderung erfolgt in einem Parallelverfahren mit der Aufstellung des B-Plans Nr.
7 ,Solarpark Kothendorf”, gemaR § 2 Abs. 1 BauGB. Das Verfahren zur Plananzeige wurde parallel mit
dem friihzeitigen Verfahren nach dem §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich befindet sich im nérdlichen Randbereich der Gemeinde Warsow, auf den Flur-
stucken 4/1, 122, 124, 136/1, 136/2, 137, 138, 139, 140, 142, 144, 145, 146, 147, 148, 149/1, 150 und
teilweise 9/2, 12, 15, 121, 123, 152 der Flur 1 der Gemarkung Kothendorf.

Der naturrdumliche Bestand zeichnet sich durch intensiv genutzte Ackerflaichen, mehreren Graben
und der KreisstraBe K61 sowie die Ackerflachen zerschneidenden Freileitungen aus. Entlang der Ver-
kehrswege und Ackergrenzen stehen einige gesetzlich geschiitzte Baumreihen und Feldgehdlze. Im
Norden und Osten grenzen kleine Waldflachen an den Geltungsbereich an.

In einem weiteren Umkreis wird der naturrdumliche Bestand vornehmlich durch weitere landwirt-
schaftliche Ackerflachen gekennzeichnet. Im Stiden liegt auerdem der Siedlungsbereich des Ortsteils
Kothendorf und im Westen befinden sich einige Einzelhofe.

Der Geltungsbereich liegt aulRerhalb internationaler und nationaler Schutzgebiete.

Der Umweltbericht sowie eine im Verfahrensverlauf erfolgte Arten- und Biotoptypenkartierung ent-
halt detaillierte Informationen zum naturrdumlichen Bestand im Geltungsbereich der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Warsow.

Aus den Informationen der lUibergeordneten und 6rtlichen Planungen lasst sich zusammenfassen und
schlussfolgern, dass sich der landliche Raum Warsow nicht in einem Vorbehaltsgebiet fir die touristi-
sche Nutzung oder Landwirtschaft befindet. Darlber hinaus soll der Ausbau erneuerbarer Energien
im Land aus Griinden des Klimaschutzes forciert werden. Das Errichten von Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien soll vornehmlich auf vorbelasteten, versiegelten oder Konversionsflachen
stattfinden. Des Weiteren befinden sich gesetzlich geschiitzten Biotope im und angrenzend an den
Geltungsbereichs der 4. Anderung des Flichennutzungsplans.

Standortalternativen ergaben sich nach Prifung im Gemeindegebiet nicht. Ausschlaggebender As-
pekt bei der Priifung und Bewertung von Standortalternativen im Gemeindegebiet sind Nutzungs-
blindelung und die Nutzung bereits vorbelasteter Flachen. Dabei eignet sich der gewahlte Geltungs-
bereich in besonderem Malle, da er eine isolierte und nicht beschattete Flache in ausreichender
Ausdehnung darstellt.

Aufgestellt: Bergen auf Riigen, den 25.04.2024

Thomas NielRen

Biro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur
Thomas Niessen
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Quellen / Literatur

Gesetz flir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023) vom 21. Juli
2014 (BGBI. I S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Februar 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
33) gedndert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gean-
dert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Gesetz Uber den Bundesbedarfsplan (Bundesbedarfsplangesetz - BBPIG), vom 23. Juli 2013 (BGBI. I S.
2543; 2014 1S. 148, 271), zuletzt gedndert durch Art. 3 Gv. 5.20224 | Nr. 32.

Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertragungsnetz (NABEG) vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690),
das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405) gedndert
worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) ge-
andert worden ist.

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240) gedndert worden ist.

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, 344, GVOBI. M-V 2016), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. April 2024 (GV-OBI. M-V S. 110).

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) Vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V
1992, 669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).

Gesetz (iber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Meck-
lenburg-Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V - BrSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V 2015, 612), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVOBI. M-V S. 400, 402).

Gesetz Gber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermes-
sungsgesetz - GeoVermG M-V), vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V 2010, 713), Inhaltstbersicht,
§§ 15, 22, 33, 36 gedndert, § 24 neu gefasst durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI.
M-V S. 193, 204).

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) Vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V
1992, 669), uletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).
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Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) In der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI.
M-V 1998, 12), § 25 neu gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Na-
turschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) Vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, 66), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).

Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern, Referat Landschaftsplanung und integrierte Um-
weltplanung: Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern. Schwerin: August
2003.

Kartenportal Umwelt: Online. Im Internet unter: www.umweltkarten.mv-regierung.de. letzter Abruf
24.04.2024.

Laun - Landesamt fiir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern: Gutachtlicher Landschaftsrah-
menplan der Region Vorpommern. Giistrow: 2016.

Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern, Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V), Schwerin: 2016

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP-WM), Regionaler Planungsver-
band Westmecklenburg, 2011.
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