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1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Ergdnzungssatzung der Gemeinde Holthusen fir einen Teilbereich im
Osten der Ortslage Lehmkuhlen noérdlich der Warsower Straf3e sollen
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neubebauung im Osten der
Ortslage Lehmkuhlen nordlich der Warsower Straf3e geschaffen werden.

Aussagen zu den stadtebaulichen Zielen und Auswirkungen sind der
Begriindung der Erganzungssatzung der Gemeinde Holthusen fir einen
Teilbereich im Osten der Ortslage Lehmkuhlen ndrdlich der Warsower Stral3e
zu entnehmen.

Die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung ist als Ergdnzung zum Gliederungspunkt 8.4
der Begriindung zu sehen.

Die Erganzungssatzung beriicksichtigt Flachen im Osten der Ortslage
Lehmkuhlen und nordlich der Warsower StrafRe und umfasst Uberwiegend eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerflache sowie einen Abschnitt der Warsower
Stral3e mit Stralennebenflachen.

Mit der Bebauung bisher unbebauter Flachen und der Umnutzung von Flachen
ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der durch
entsprechende Malinahmen zu kompensieren ist.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefuhrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete Kompensationsmafl3hahmen festgelegt.

2. Gesetzliche Grundlagen

Gemal § 14 BNatSchG sind Eingriffe im Sinne des Gesetzes Veranderungen
der Gestalt und Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Bei Vorhaben im Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) sind die
8814-17 des BNatSchG hinsichtlich naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
nicht anzuwenden (vgl. 8 18 Abs. 2 BNatSchG).

Gemal § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V stellt die Errichtung von baulichen
Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundsticken im Aul3enbereich
einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar.

Gemal 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft durch
Maflinahmen des Naturschutzes und Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen bzw. Ersatz in Geld zu leisten. ,Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
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3.1

3.2

Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet
ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3 BNatSchG).

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Bestandsbeschreibung

Die Flache des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung umfasst im Siden
die befestigte Strale ,Warsower Stralle” mit Strallennebenflachen. Die
StralBennebenflachen umfassen StraBenbegleitgrin (PSJ) und befestigte
Flachen fur die Ver- und Entsorgung (OVU).

Nordlich an die Stralennebenflachen grenzt eine landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache an (ACS).

Im Sidden und Westen wird der Plangeltungsbereich der Ergdnzungssatzung
durch bebaute Wohngrundstiicke (OEL) der Ortslage Lehmkuhlen und im
Norden und Osten durch landwirtschaftliche genutzte Ackerflache (ACS)
begrenzt.

Die Bestandsbeschreibung basiert auf den Vorortbegehungen im Mai 2022
durch den Entwurfsverfasser. Weiterhin wurden Informationen aus
thematischen Karten und Luftbildaufnahmen des ,Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern“ des LUNG herangezogen. Die Biotope des
Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des
LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen sind in nachfolgender
Abbildung dargestellit.

Bilanzierungsgrundlagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweisen zur
Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsflache ist die Flachenbilanz und die
Planzeichnung der Erganzungssatzung der Gemeinde Holthusen malRgebend.
Die Eingriffsflache ist der vorherigen Abbildung zu entnehmen.

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung betragt ca. 2,73 ha. Es ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zuzuglich der Uberschreitung von 0,1
festgesetzt. Fir die Zuordnung des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgt die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung flurstlicksbezogen.
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Gemeinde Holthusen

Ergdnzungssatzung
Meter fur einen Teilbereich im Osten der Ortslage Lehmkuhlen
———— o noérdlich der Warsower Stral’e nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Planungsburo Mahnel Kartengrundlage: WMS_MV_DOP Stand: Karte: naturraumlicher Bestand
Rucklt Sraitschad Steabe 11 lel 038517705 0 | Raumbezug: ETRS 1989 UTM Zone 33N zE-N Juni 2022 und Eingriffsbereich
23936 Grevesmuhlen Fax 03881/7105-€0

Abb. 1: naturrdumlicher Bestand und Eingriffsbereich

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes (EFA)

Ermittlung des Biotopwertes

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitat und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
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Wertstufe fur den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN,
2006). Bei der Bewertung wird der jeweils hohere Wert fur die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird Gber die Wertstufe
der durchschnittliche Biotopwert ermittelt.

Tab. 1: Ermittlung des Biotopwertes (gemaf ,Hinweise zur Eingriffsregelung*)

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Bei direkter Betroffenheit gesetzlich geschitzter Biotope ist Uber eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung die tatsachliche
Auspragung des Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse und
faunistischer Erfassung gemafd Anlagen 2 und 2a erfolgt nach den Vorgaben
der Anlagen 4 die Festlegung des Biotoptyps. Entsprechend nachfolgender
Tabelle wird Uber die Wertstufe der differenzierte Biotopwert ermittelt.

Tab. 2: differenzierte Ermittlung des Biotopwertes (gemaf Anlage 4 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung®)

Wertstufe (nach Unterer Durchschnittlicher Oberer
Anlage 3 HzE) Biotopwert? Biotopwert® Biotopwert®
1 1 1,5 2
2 2 3 4
3 4 6 8
4 8 10 12

a: Unterer Biotopwert

- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders
charakteristischen Pflanzenarten fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

b: Durchschnittlicher Biotopwert

- mind. 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von Tier- oder
Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V

c: Oberer Biotopwert

- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten
der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Geltungsbereich und zu
bertcksichtigender Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siehe
nachfolgende Tabelle). Die Festlegung des durchschnittlichen Biotopwertes fir
die Biotoptypen mit einer Wertstufe von O sowie die Festlegung des
Biotopwertes fir die geschuitzten Biotope wird im Anschluss begriindet.
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4.2

Tab. 3: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotope

Rote Liste der Schut

gefahrdeten chutz-
Biotoptypen | Status
Deutschlands

o

c

S o) -

o ) c —
> Qo c Q (@)
E 2 55 (8| ° |5 =
e 2 e =R 2| 9
o 5 o o< | o | ©
[oa) < o0 o O < | o

2.3.1 BHF | Strauchhecke 2 3 820 3| 8,0

2.3.3 BHB | Baumhecke 1-3 3 820 3| 8,0

12.1.1 | ACS |Sandacker 0 0 - 0| 1,0

13.10.2 | PSJ Son§t|ge Grinanlage ohne 0 1 ) 1| 15
Altbdume

Fir die auRerhalb und noérdlich des Plangeltungsbereiches kartierten
Gehdlzstrukturen (Strauchhecke — BHF und Baumhecke — BHB) wird nach
vorgenommener differenzierter floristischer und faunistischer Kartierung ein
oberer Biotopwert von 8,0 angesetzt. Die Strauch- und Baumhecken werden
von dber 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders
charakteristischen Pflanzenarten gebildet. GemaR gutachterlicher Aussage
kommen Tierarten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V vor.

Die Ackerflachen (ACS) innerhalb und aul3erhalb des Plangeltungsbereiches
werden durch eine intensive Nutzung charakterisiert. Durch den Einsatz
chemischer Pflanzenschutzmittel sowie durch wiederholte Bodenbearbeitung
sind die Ackerflichen sehr artenarm ausgebildet. Aufgrund eines
Versieglungsgrades von 0,00 (unversiegelt) wird ein durchschnittlicher
Biotopwert von 1,0 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen beriicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.

Tab. 4: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung”

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75
100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25
Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, 1,25
Kisten- und Gewasserschutzstreifen, landschaftliche
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4.3

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

Freirdaume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume 1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)

* Als Stdrquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
StralRen und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,

Freizeitanlagen und Windparks

Fir den Plangeltungsbereich sind folgende Storquellen ermittelt worden: im
Suden die Warsower Strale mit angrenzender Wohnbebauung sowie im
Westen weitere Wohnbebauung der Ortslage Lehmkuhlen.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stdrquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75.

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb von Schutzgebieten und landschatftlichen
Freiraumen der Wertstufe 3 und 4.

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents far die
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung (unmittelbare
Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschrankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Tab. 5: Biotopbeeintréchtigung bzw. Biotopverdnderung (Funktionsverlust)

2 2 2EY
38 |88 | 2| g825%
= .2 + 9 5 S 35
. cm o MO~ +— © ) .97-5
Biotoptyp =cl | 2c0| § | PcosS.
L o 2 o “ E S g 0
s |28 | & 528y
O
TS |®% | 7| 588z
g 3 8%
o o [aa I
Eingriffsflache
Sandacker (ACS) 18.851,17 1,00| 0,75 14.138,38
Sonstige Griinanlage ohne
Altbaume (PSJ) 111,99 1,50| 0,75 125,99
Summe Funktionsverlust 18.963,16 14.264,37
flurstickbezogen
Flurstick 39
Sandacker (ACS) 2.204,16 1,00| 0,75 1.653,12
Sonstige Griinanlage ohne
Altbdume (PSJ) 56,28 1,50| 0,75 63,31
Zwischensumme Flurstiick 39 2.260,44 1.716,43
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4.4

8 8 =Ed
@ 2 0 8 ~ |t .25
S 9 S8 2| 2825
. Ea | §o-| 8| £538¢
8L | 8 | 2gaa¢
Lbe |@g | T | whgex
2 2 o i
Flurstiick 40
Sandacker (ACS) | 292902] 1,00] 0,75] 2.196,77
Flurstiick 41
Sandacker (ACS) | 224932] 1,00 0,75] 1.686,99
Flurstiick 42
Sandacker (ACS) | 99367] 1,00 0,75] 745,25
Flurstiick 43
Sandacker (ACS) | 997,20 1,00] 0,75] 747,90
Flurstiick 44
Sandacker (ACS) | 2.44720] 1,00 0,75] 1.835,40
Flurstiick 45
Sandacker (ACS) | 273344] 1,00] 0,75] 2.050,08
Flurstiick 46/1
Sandacker (ACS) | 186646] 1,00] 0,75] 1.399,85
Flurstiick 47
Sandacker (ACS) 1.495,08 1,00] 0,75 1.121,31
Sonstige Grinanlage ohne
Altbaume (PSJ) 587| 1,50| 0,75 6,61
Zwischensumme Flurstiick 47 1.500,95 1.127,92
Flurstiick 49
Sandacker (ACS) 935,62| 1,00| 0,75 701,72
Sonstige Grinanlage ohne
Altbaume (PSJ) 49.84| 1,50| 0,75 56,07
Zwischensumme Flurstiick 49 985,46 757,79
Summe Funktionsverlust 18.963,16 14.264,38
Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents far

Funktionsbeeintrachtigungen von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen/
Beeintrachtigungen)

Durch Eingriffe kdnnen auch in der Nahe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrdchtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Fir gesetzlich geschitzte Biotope und flr
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrachtigung zu
ermitteln. Die Funktionsbeeintrachtigung nimmt mit der Entfernung vom
Eingriffsort ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als Mal3 der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe
nachfolgende Tabelle).
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Tab. 6: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsregelung®
Wirkzone Wirkfaktor
I 0,5
l 0,15

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig vom
Vorhabenstyp. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zurluckgegriffen.

Die geplante Nutzung fur eine Wohnbebauung wird dem Vorhabenstyp
~Wohnbebauung® und zugeordnet. Danach ergeben sich folgende
Wirkungsfaktoren:

Tab. 7: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen®

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
I 1
Wohnbebauung 50 200

Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintrachtigungen werden vorhandene
Storquellen  wie  StraBenverkehrsflachen  (Warsower  StraRe) und
Wohnbebauung und ihre Storzonen bertcksichtigt. Nur die Uber die bereits
vorhandenen Stdrzonen hinausgehenden mittelbaren Beeintrachtigungen, die
durch die Neubebauung verursacht werden, werden in der Eingriffsbilanzierung
als Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Beeintrachtigungen) dargestellt (siehe
nachfolgende Abbildung). In der nachfolgenden Tabelle ist die Ermittlung der
Funktionsbeeintrachtigung dargestellt.
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Legende

:::: Geltungsbereich |:| BB - Einzelbaum, Baumgruppe

% Storquelle I_] FG - Graben

Wirkzone (WZ) Storquelle ]—’ SE - nahrstoffreiche Stillgewésser

I: WZ 1 0-50m J ‘ SEL - Wasserlinsen-, Froschbiss- und Krebsscheren-Schwimmdecke
[] wz 1 50-200m SYL - Feuerléschteich

Wirkzone (WZ) | | GIM - Intensivgriinland auf Mineralstandorten

WZ 10-50 m, berticksichtigt |77 ] RHU - Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte

|:| WZ | 0-50 m, nicht beriicksichtigt D ACS - Sandacker

E WZ I 50-200 m, beriicksichtigt PSJ - sonstige Griinanlage ohne Altbaume
[:l WZ 11 50-200 m, nicht berticksichtigt OEL - lockeres Einzelhausgebiet
Biotop- und Nutzungstypen ODE - Einzelgehsft

BLR - Ruderalgebusch ODT - Tierproduktionsanlage
- BFX - Feldgeholz aus Uberwiegend heimischen Baumarten - OV -Bushaltestelle

[ | BHF - Strauchhecke [ ] ovu-wir

- BHB - Baumhecke

g, nicht oder teil iegell
- 0SS - Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage

Gemeinde Holthusen

Ergdanzungssatzung
Meter fur einen Teilbereich im Osten der Ortslage Lehmkuhlen
———— - nordlich der Warsower StraRe nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Planungsburo Mahnel Kartengrundlage: WMS_MV_DOP Stand: Karte: naturraumlicher Bestand,
Rkt Besitsehiid Sleefie 1 Ta 058517705 0 | Raumbezug: ETRS 1989 UTM Zone 33N zE-N Juni 2022 Geltungsbereich und Wirkzonen
23926 Grevesmihen Fax 02881/7105-60

sl Nor

:

Abb. 2: naturraumlicher Bestand mit Geltungsbereich und Wirkzonen
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Tab. 8: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigungen

(Wirkzonen)
2 2 =
> > H )
n = = — 1 . [ ;
3 3 é 3 5_, &C’ i2 'qE) f <
o 'N_‘C_> < 2 — S 8 E m
Biotoptyp £m - |om~ © T 5o x
[§20 = geméaR § 20 NatSchAG M-V —cll | =cOf X xS 2L
geschiitztes Biotop] 2o =L < Ez2g5 35
S8 ISR = | 23S«
Te |Bg | F |ETIgl
<5} <5} s
o] o]
Baumhecke (BHB), §20 342,24 8 0,15 410,69
Strauchecke (BHF), §20 1.639,69 8 0,15 1.967,63
Gesamtsumme 1.981,93 2.378,32
davon Zuordnung Flurstiick 39 283,50
davon Zuordnung Flurstick 40 367,35
davon Zuordnung Flurstiick 41 282,11
davon Zuordnung Flurstiick 42 124,62
davon Zuordnung Flurstiick 43 125,07
davon Zuordnung Flurstiick 44 306,92
davon Zuordnung Flurstick 45 342,82
davon Zuordnung Flurstiick 46/1 234,09
davon Zuordnung Flurstiick 47 188,25
davon Zuordnung Flurstiick 49 123,59
Gesamtsumme 2.378,32

4.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flachen kommt es zu weiteren

Beeintrachtigungen, insbesondere der

abiotischen Schutzguter,

fur die

zusatzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhéngig sind die
teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen

einen Zuschlag von 0,5.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Biotoptypen erfasst.
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Tab. 9: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

e = :Z
2 2T g 5 2%
3 = o3 ol 82 N"u
3 Le |25 SPEQ
@ D g ORX| &S
c o @ =c YN @© £ O X
2 o o< S350 €0 S
= = G o 0> >
o O ¥ @© D q D == S 11
= «© oL &8>S5 09 @,
TR =g |S523 822%
2 S5 283 528w
5 < NS gl 5
= 35 w B
Eingriffsflache 7.585,27 0,5| 3.792,63
davon Zuordnung Flurstiick 39 904,18 0,5 452,09
davon Zuordnung Flurstiick 40 1.171,61 0,5 585,80
davon Zuordnung Flurstiick 41 899,73 0,5 449,86
davon Zuordnung Flurstiick 42 397,47 0,5 198,73
davon Zuordnung Flurstiick 43 398,88 0,5 199,44
davon Zuordnung Flurstick 44 978,88 0,5 489,44
davon Zuordnung Flurstiick 45 1.093,38 0,5 546,69
davon Zuordnung Flurstiick 46/1 746,58 0,5 373,29
davon Zuordnung Flurstick 47 600,38 0,5 300,19
davon Zuordnung Flurstiick 49 394,19 0,5 197,09
Summe Versieglung 7.585,27 3.792,62

4.6

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs (EFA)

Fur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveranderungen durch
Funktionsverlust, fur die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen

und far

die Versiegelung und Uberbauung

ist

ein  multifunktionaler

Kompensationsbedarf von 20.435,32 m? Eingriffsflachenaquivalent (EFA)
ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).

Tab. 10: Multifunktionaler Kompensationseingriff

2 o D v
£ 2 B ,55| 2 2|tk
| = o] (4] C = = (@] “—
o of .52z S5E8| 9uz |£E8E
Eingriff 9_0%@8@ 23X PES |L£c O
O®C o229 <©s= F oS S5 o S
2E°2°8 582 | 278 |28%
D o) c L g = g D) = £
o = LL S X
o0
EFA [m?] 14.264,38| 2.378,32 3.792,62 | 20.435,32
EFA [m?] je m2
Bauflache 0,75 0,13 0,20 1,08
davon Zuordnung
Flurstiick 39 1.716,43 283,50 452,09| 2.452,02
davon Zuordnung
Flurstiick 40 2.196,77 367,35 585,80| 3.149,92
davon Zuordnung 1.686,99 282,11 449,86| 2.418,96
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Flurstick 41
davon Zuordnung
Flurstick 42 745,25 124,62 198,73| 1.068,60
davon Zuordnung
Flurstuck 43 747,90 125,07 199,44| 1.072,41
davon Zuordnung
Flurstick 44 1.835,40 306,92 489,44 | 2.631,76
davon Zuordnung
Flurstuck 45 2.050,08 342,82 546,69 | 2.939,59
davon Zuordnung
Flurstiick 46/1 1.399,85 234,09 373,29| 2.007,23
davon Zuordnung
Flurstliick 47 1.127,92 188,25 300,19| 1.616,36
davon Zuordnung
Flurstick 49 757,79 123,59 197,09| 1.078,47
4.7 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen  Beeintrdchtigungen und die daraus resultierenden
KompensationsmafRhahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Multifunktionalitat der Ubrigen Kompensationsmaf3nahmen nicht bereits
gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die
Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begriinden.

Tab. 11: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemaf Anlage 1 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung®)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

o Alle naturlichen und naturnahen Lebensrdume mit ihrer speziellen Vielfalt
an Lebensgemeinschaften

e Lebensraume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der R&aume, die
bedrohte Tierarten fir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus
bendtigen.)

e Flachen, die sich fir die Entwicklung der genannten Lebensrdume
besonders eignen und die fir die langfristige Sicherung der Artenvielfalt
bendtigt werden.

Schutzgut Landschaftsbild

o Markante gelandemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte
Hangkanten)

o Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendiinen)

e Natirliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Auspragung
an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

o Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

e Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere
Sichtbeziehungen ermdglichen

o Landschaftsrdume mit iberdurchschnittlicher Ruhe
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4.7.1

4.7.2

Schutzgut Boden

o Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenverénderungen,
z.B. Bereiche mit traditionell nur gering den Boden veréndernden
Nutzungen (naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

o VVorkommen seltener Bodentypen

e Bereiche mit Uberdurchschnittlich hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit

e VVorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Béden

Schutzgut Wasser

o Naturnahe Oberflachengewasser und Gewassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung

o Oberflachengewdasser mit Uberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit

e VVorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

o Heilguellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

o Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

e Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und
belasteten Bereichen

o Gebiete mit Iluftverbessernder Wirkung (z.B.  Staubfilterung,
Klimaausgleich)

Additive Berlcksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

Aufgrund der Biotopausstattung im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung
(intensiv genutzte Ackerflache, StraRenbegleitgrin) und der Lage angrenzend
zur vorhandenen Bebauung der Ortslage Lehmkuhlen und der Warsower
Stral3e sind Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung in Bezug auf
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften gemald Anlage 1 der HzE im
Geltungsbereich der Erganzungssatzung nicht vorhanden. Ein additiver
Kompensationsbedarf besteht somit nicht.

Additive Bericksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Landschaftsbild

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung befindet sich im Osten der
Ortslage Lehmkuhlen und ist im Siden und Westen von Siedlungsstrukturen
umgeben Im Norden und Osten befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden
landwirtschaftlich genutzt. Demnach sind im Geltungsbereich Biotop- und
Nutzungstypen der landwirtschaftlichen Nutzung anzutreffen. Landschafts-/
ortshildpragende Elemente stellen die Gehdlze entlang der Warsower Stral3e im
Geltungsbereich da. Die vorhandenen Gehdlze sollen erhalten bleiben.
Gegebenenfalls erforderliche Eingriffe in den Baumbestand sind im
Zusammenhang mit der konkreten Eingriffsforderung bei der Realisierung der
Maflinahme zu beachten.

Das Plangebiet liegt au3erhalb von landschaftlichen Freirdumen.

Als Ausgleichsmalinahme sollen aufRerhalb des Plangeltungsbereiches auf
Flachen angrenzend zu den rickwartigen Grundsticksteilen der bebaubaren
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4.7.3

Grundstiicke Streuobstwiesen unter Bericksichtigung der Anpflanzung
heimischer standortgerechter Arten angelegt werden. Mit der Anlage von
Streuobstwiesen werden kleinrdumig neue strukturreiche Lebensrdume
geschaffen.

Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung in Bezug auf das
Landschaftsbild gemafl Anlage 1 der HzE sind demnach im Vorhabengebiet
nicht vorhanden. Ein additiver Kompensationsbedarf besteht somit nicht.

Additive Berlcksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der
abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens gemaf Anlage
1 der HzE sind auf den durch das Vorhaben zu Uberbaubaren Flachen nicht
betroffen. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit wird mit mittel bewertet (LUNG M-
Va, 2021). Ein additiver Kompensationsbedarf besteht somit nicht.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser gemalfd Anlage
1 der HzE sind auf den durch das Vorhaben zu Uberbaubaren Flachen nicht
betroffen. Gewasser (oberirdisch und unterirdisch) sind im Geltungsbereich der
Erganzungssatzung nicht vorhanden. Ein additiver Kompensationsbedarf
besteht somit nicht.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft geman
Anlage 1 der HzE sind vom Vorhaben nicht betroffen. Der Geltungsbereich ist
von zwei Seiten von Bebauung bereits umgeben. Die Ackerflache im
Geltungsbereich besitzt eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, hat aber
keine Bedeutung als Kaltluftabfluss. Die Ackerflache im Geltungsbereich besitzt
keine Bedeutung fur die Frischluftentstehung. Insgesamt weist die Flache des
Geltungsbereiches demnach keine grof3rAumige klimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktion auf. Ein additiver Kompensationsbedarf besteht somit nicht.

Ermittlung des Kompensationsumfanges (KFA)

Fur den Geltungsbereich der Erganzungssatzung ergibt sich der Bedarf an
Eingriffsflachenaquivalent in Héhe von 20.435,32 m2 EFA.

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens sollen Mallhahmen aullerhalb des
Geltungsbereiches der Erganzungssatzung umgesetzt werden.

Folgende externe KompensationsmalRnahme (eKM) soll umgesetzt werden:
- Anlage einer Streuobstwiese (eKM).

Das Kompensationsflachenaquivalent (m2 KFA) berechnet sich aus dem
Kompensationswert und der FlachengroRe der Malnahme. Der
Kompensationswert der geplanten Kompensationsmafinahme eKM sowie die
Mafinahmenbeschreibung wurden dem entsprechenden Malinahmenblatt der
Anlage 6 der HzE entnommen.

Sofern die geplante Kompensationsmaflinahme in der Nahe zu Stoérquellen
hergestellt wird, ist die daraus resultierende verminderte Funktionsfahigkeit der
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5.1

5.2

KompensationsmafRhahme bei der Ermittlung des Kompensationswertes tber
einen Leistungsfaktor zu bericksichtigen.

Berticksichtigung von Storquellen

Befindet sich die geplante Ausgleichsflache in der Nahe zu Stérquellen, fihren
diese zu einer Verminderung des anzurechnenden Kompensationswertes. Die
verminderte Funktionsfahigkeit der Kompensationsmafnahme drickt sich durch
einen Leistungsfaktor aus. Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz
zwischen dem Wert 1 und dem jeweiligen Wirkfaktor. Die verminderte
Funktionsfahigkeit der KompensationsmalRnahme nimmt mit der Entfernung zur
Storquelle ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als MalRR der Beeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe
nachfolgende Tabelle).

Tab. 12: Beriicksichtigung der Stérquellen unter Einbeziehung des Leistungsfaktors

Leistungsfaktor
(1-Wirkfaktor)

I 0,5
I 0,85

Wirkzone

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhéngig von der
Storquelle. Fir die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5 der
HzE zuruckgegriffen.

Storquellen, die auf die geplante externe Kompensationsmaflinahme einwirken,
sind die geplanten Baugrundstiicke sowie die vorhandene Wohnbebauung der
Ortslage Lehmkuhlen.
Danach ergeben sich folgende Wirkbereiche:
Tab. 13: Auszug aus Anhang 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen®
Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
Wohnbebauung 50 | 200

Beschreibung der externen Kompensationsmaflnahme (eKM)

Anlage einer Streuobstwiese (eKM)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(anteilig Flurstiicke 49, 47, 46/2, 46/1, 45, 44, 43, 42, 41, 40 und 39 der Flur 3 in
der Gemarkung Lehmkuhlen) ist eine Streuobstwiese anzulegen. Fir die
Anpflanzungen sind alte Kultursorten zu verwenden. Die Baume sind in einem
Pflanzabstand von mindestens 80 m2 (172 Baume) bis maximal 150 m2 (92
Baume) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu
ersetzen. Die Anpflanzungen sind Uber eine Verankerung zu sichern. Nicht
bepflanzte Griunflachen sind als extensiv gepflegte Wiesenflache anzulegen.
Die Ersteinrichtung erfolgt durch spontane Selbstbegriinung oder durch die
Verwendung von regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut). Es ist die
Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss anzulegen, die im
Bedarfsfall in Stand zu halten ist.

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind bei einem Ausfall von mehr als
10% Erganzungspflanzungen vorzunehmen. Zudem ist ein Gehdlzschnitt flr

Planungsburo Mahnel * Rudolf - Breitscheid-Strale 11 « 23936 Grevesmihlen « Telefon: (03881)7105-0
FAX: (03881) 7105-50 18



Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur Erganzungssatzung der Gemeinde Holthusen fir einen
Teilbereich im Osten der Ortslage Lehmkuhlen nérdlich der Warsower Stral3e nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB

mindestens 5 Jahre zu gewahrleisten. Die Obstgehdlze sind bedarfsweise zu
wassern. Nach dem 5. Standjahr sind die Verankerungen der Baume zu
entfernen und nach frihestens 5 Jahren erfolgt der Abbau der
Schutzeinrichtung.

Die Grinflache ist zweimal jahrlich zwischen dem 01.07. und 30.10. zu mahen
und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren.

Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist ein jahrlicher Pflegeschnitt mit
Abfuhr des Mahgutes nicht vor dem 01.07. durchzufihren.

Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 1. Marz bis zum Zeitpunkt der
ersten Mahd unzulassig. Das Ausbringen von Dingemitteln oder
Pflanzenschutzmitteln unzuléssig.

Fur die MaRBnahme wird entsprechend dem MaRRnhahmenblatt 2.51 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 3,0
angenommen. Mit einer Flache von rund 13.738m2 wird die
Mindestflachengrof3e von 5.000 gm gemafd MaRnahmenblatt erfiillt.

Durch die externe KompensationsmaRnahme eKM kénnen rund 20.607 m2 KFA
realisiert werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 14: externe Kompensationsmaf3nahme

FxKMxL)

externe
KompensationsmafRhahme
(KM)

Flache [m2] der
kompensationsmindernden
Mafinahme (F)
Kompensationswert der
MaRnahme (KM)
Leistungsfaktor (L)
Kompensationsflachen-
aquivalent fur beeintrachtigte
KompensationsmafRnhahme

8 [[m2 KFA] (KFA =

KM 1 Anlage einer Streuobstwiese 13.738,00
Summe externe KM | 13.738,00 20.607,00

w
o
o
N
o
o))
o
~

6. Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Durch die Erganzungssatzung der Gemeinde Holthusen ergibt sich ein
Eingriffsumfang von 20.435,32 m2 EFA.

Mit der Umsetzung der externen KompensationsmafBhahme, Anlage einer
Streuobstwiese, kénnen 20.607 m2 KFA erbracht werden.

Nach Durchfiihrung der externen Kompensationsmaf3hahme kann der Eingriff in
Natur und Landschaft als vollstandig ausgeglichen angesehen werden (siehe
nachfolgende Tabelle).
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur Erganzungssatzung der Gemeinde Holthusen fir einen
Teilbereich im Osten der Ortslage Lehmkuhlen nérdlich der Warsower Stral3e nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB

Tab. 15: Gesamtbilanzierung

Bedarf (= Bestand) Planung
Eingriffsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale | - externe Kompensationsmafnahme
Kompensation:
20.435,32 m2 EFA 20.607,00 m2 KFA
Gesamtbilanz
Flachendquivalent (Bedarf): Flachendquivalent (Kompensation):
20.435,32 m2 EFA 20.607,00 m2 KFA
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