Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

der Gemeinde Holthusen
vertreten durch die Burgermeisterin,
Frau Marianne Facklam,

nachfolgend "Gemeinde" genannt

und die Eigentimergemeinschaft bestehend aus

Agrargemeinschaft Holthusen eG
vertreten durch den GF Herrn Marcus Fischer
Am Dorfteich 6
19075 Holthusen

Birgit Domrose
Friesenstralle 25
19059 Schwerin

Bernd Hagen
Warsower StralRe 34
19075 Lehmkuhlen

Dieter Koschnick
Am Karpfenteich 28
18184 Broderstorf/Pastow

Matthias Koschnick
Zum Triemoor 2a
19075 Lehmkuhlen

Peter Koschnick
Zum Triemoor 2
19075 Lehmkuhlen

Manfred und Wilfried Klinker
Warsower Stralle 32
19075 Lehmkuhlen

Ingrid Schultz
Schulzenweg 23
19063 Schwerin

Rene Maack
Bruckenberg 9
19075 Kothendorf

nachfolgend " die Vorhabentrager" genannt

wird aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung Holthusen vom
folgender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:
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Praambel

Die Vorhabentrager beabsichtigen, fiir das in der Anlage 1 dargestellte Planungsgebiet mit einer
Gesamtflache von ca. 1,9 ha die Ausweisung von Wohnbaufldchen vorzunehmen und zwar in
Form einer Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Das Plangebiet umfasst die
Flachen der Flurstlicken 37, 38 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46/1 (ohne Flurstiick 46/2) 47, 48 und
49 der Flur 3 Gemarkung Lehmkuhlen.

Die Gemeinde Holthusen ist mit dem Planverfahren fir die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung
einverstanden. In der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Holthusen wurde daher am
10.03.2022 der entsprechende Aufstellungsbeschluss fir die Erganzungssatzung mit der
Bezeichnung ,,Ergidnzungssatzung der Gemeinde Holthusen fiir einen Teilbereich im Osten der
Ortslage Lehmkuhlen nérdlich der Warsower Straf3e nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB* gefasst.

Die Planungskosten fur die Aufstellung und Durchfihrung im Zusammenhang mit der
Ergénzungssatzung tragen die Vorhabentrager gesamtschuldnerisch.

Das Plangebiet fir die Erganzungssatzung der Gemeinde Holthusen ist dem als Anlage 1
beigelegten Lageplan gekennzeichnet.

Die Parteien sind sich bewusst, dass durch diesen Vertrag kein Anspruch auf Erlass der
Ergénzungssatzung begrindet wird.

8 1 Vertragsgegenstand

Die Gemeinde Ubertragt gemal 8 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) die
Planungsleistungen fur die Erarbeitung der genannten Erganzungssatzung auf die VVorhabentréager.

§ 2 Zusammenarbeit

Die Gemeinde und die VVorhabentréger verpflichten sich im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu
einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Diese beinhaltet in jedem Falle die rechtzeitige und
umfassende Information des jeweiligen Vertragspartners iber solche Umsténde, die fiir diesen von
Bedeutung sein kdnnen sowie die erforderliche Koordination und Abstimmung wahrend der
Planung.

Ansprechpartner fir die VVorhabentréger ist Herr Peter Koschnik und Herr Manfred Klinker aus
Lehmkuhlen und fir die Gemeinde Holthusen die Birgermeisterin Frau Facklam bzw. das Amt
Stralendorf, DorfstraRe 30, 19073 Stralendorf.

8 3 Ausarbeitung der Planung und Kosten der Planung

(1) Die Vorhabentrager verpflichten sich, sdmtliche - im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
erforderliche - Kosten der Planung einschlielich aller Kosten fiir notwendige Gutachten,
Stellungnahmen und Untersuchungen etc. zu Gbernehmen. Fir den Fall, dass der Gemeinde
im Zusammenhang mit der Aufstellung bzw. dem Erlass der Erganzungssatzung Kosten der
notwendigen Rechtsverfolgung entstehen, werden diese von den VVorhabentragern getragen.

(2) Zur Ausarbeitung der Planunterlagen fur die Ergdnzungssatzung sowie Umweltuntersuchung
und —betrachtung und der notwendigen Durchfihrung von Verfahrensschritten im
Planverfahren wurde durch die Vorhabentréger das Planungsbiro Mahnel, R.-Breitscheid-
Str. 11, 23936 Grevesmihlen beauftragt. Die Gemeinde stimmt der Beauftragung des
Planungsbiiros zu. Die Vorhabentrager Gbernehmen die Honorarkosten der Beauftragung.
Die Rechnungsstellung durch den Planer erfolgt gegentiber den VVorhabentrégern. Der Planer
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3)

(4)

ist im Rahmen des Rechtsverfahrens des Bauleitplanverfahrens an die Weisungen der
Gemeinde als Vertragspartner gebunden.

Der Auftrag hat samtlich erforderliche Vorarbeiten wie die Erstellung von Entwirfen,
Planausfertigungen, Anschreiben fir die Anhorung der Tréager offentlicher Belange,
Textentwirfe fur die Bekanntmachung, Beschlussentwiirfe, einschlieBlich des Entwurfes
zum Beschluss ber die Abwégung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen zu
umfassen. Ebenso zéhlt die Présentation der Planung in ihren Schritten in den Gremien der
Gemeinde zu den Aufgaben des Planungsbiiros.

Die Vorhabentrager tbernehmen die Kosten der Planung auch in dem Fall, dass die
eingeleitete Planung - aus Griinden, die nicht von der Gemeinde zu vertreten sind - von der
Gemeinde abgebrochen oder in ihrer Zielrichtung entscheidend veréndert wird. Die
Vorhabentrager erkldren schon jetzt unwiderruflich den Verzicht auf alle in diesem
Zusammenhang evtl. bestehenden Schadensersatzanspruche. Die Gemeinde nimmt diesen
Verzicht an. Dies gilt nicht fir den Fall, dass die Gemeinde die gemeindliche Planung
abbricht bzw. deren Zielrichtung entscheidend &ndert aus Griinden, die der Gemeinde schon
vor Vertragsschluss bekannt bzw. infolge grober Fahrléssigkeit nicht bekannt waren.

In diesen Féllen sind entstandene Planungskosten von der Gemeinde zu tragen bzw. die
Vorhabentrager von Honoraranspriichen freizuhalten.

Nach Beendigung des Bauleitplanverfahrens erstatten die Vorhabentrédger die von der
Gemeinde verauslagten Kosten fur eigene Aufwendungen (z.B. Porto- und
Vervielfaltigungsgebiihren) insgesamt pauschal in der Hohe von 500 EUR nach
Rechnungslegung durch das Amt Stralendorf. Dieses gilt auch fur den Fall der Kiindigung
dieses Vertrages.

8 4 Inhalt der Beauftragung des Planungsbtiros

Die Vorhabentrager verpflichten sich, das Planungsburo mit folgenden Mal3gaben zu beauftragen:

Erstellung und Erarbeitung samtlicher erforderlicher Unterlagen und Planungen fir die
Vorbereitung und Durchfiihrung der Ergadnzungssatzung. Dazu gehdren auch

e Abstimmung mit den Fachbehérden

e Vorbereiten, Durchfuhren, Auswerten und Dokumentation der Beteiligungsverfahren,
Vorbereitung und Mitwirkung bei der Abwagung

e Erstellen der Textvorlagen in Vorbereitung fur die Sitzungsvorlagen (Aufstellung,
frihzeitige Beteiligung, formliche Auslegung, Abwagungs- und Satzungsbeschluss)

e Vorbereitung und Mitwirkung bei den Bekanntmachungen — erstellen der Textvorlagen
flr die Bekanntmachungen

¢ Teilnahme an Sitzungen von politischen Gremien

e Zusammenfassende Erklarung

- Samtliche Planungsunterlagen und gefertigte Unterlagen sind in digitaler Form nach

Beendigung des Bauleitplanverfahrens an die Gemeinde auszuliefern, und zwar in den
Formaten word, excel, dwg oder dxf und zusétzlich pdf sowie im Format X-Planung.
Zusétzlich erhélt die Gemeinde fur die Auslegung und fir die Ausfertigung der Satzung die
Unterlagen zur Ergénzungssatzung in Papierform in ausreichender Anzahl (ca. 5 Exemplare),
Text und Karte in geeignetem Format, mindestens DIN Al. Fur die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange, der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit sowie der Gremien der
Gemeinde ist eine ausreichende Anzahl aller Unterlagen zu liefern.

- Die Verwertungsrechte an den Planungen sind auf die Gemeinde zu tbertragen.
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- Die zur Vorbereitung der Abwégung eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen sind so
zu behandeln, dass sie stets vollstandig bleiben und ein Verlust ausgeschlossen ist.

- Hinweise der Gemeinde auf Abwégungsvorgange und Abwégungsvorschlage sind zu
bertcksichtigen.

8 5 Pflichten der Gemeinde

Die Gemeinde wird das gesamte Verfahren, welches sich nach den Vorschriften des BauGB
ergibt, verantwortlich durchfiihren. Die bei der Gemeinde vorhandenen Planungsgrundlagen und
Umweltinformationen werden den Vorhabentrédgern ausgehandigt.

8 6 Kein Anspruch auf einen Bauleitplan

(1) Um die Unabhangigkeit der Gemeindevertretung und eine fehlerfreie Abwégung im Sinne
des § 1 Abs. 7 des BauGB zu gewdhrleisten, wird vereinbart, dass die VVorhabentréger keinen
Rechtsanspruch zur Aufstellung des Bauleitplanverfahrens mit diesem Vertrag erwerben.

(2) Sollte das Planverfahren, aus welchen Grunden auch immer, nicht aufgestellt werden, so
haben die Vorhabentrager keinen Anspruch auf Erstattung der ihnen erstandenen
Aufwendungen. Gleiches gilt fur den Fall, dass das Planverfahren im Ergebnis eines
gerichtlichen Verfahrens als unwirksam/nichtig festgestellt werden sollte.

8 7 ErschlieBung/Zuwegungen

Die offentliche ErschlieBung ist tber die KreisstraBe K 62, Warsower Strale gesichert. Die
Erreichbarkeit der Uberplanten Grundstiicke erfolgt durch die Zuwegung tber das Flurstiick 38 der
Flur 3, Gemarkung Lehmkuhlen, Eigentiimerin des Flurstucks ist die Gemeinde Holthusen. Dazu
ist von allen Bauherren auf eigene Kosten eine Zuwegung zu erstellen und im Vorfeld ein Antrag
auf Herstellung einer Grundstlickszufahrt bei der Gemeinde Holthusen tber das Amt Stralendorf,
FB Tiefbau, zu stellen. Die Gelandehdhen dirfen dabei nicht durch Aufschittungen oder
Abgrabungen verandert werden. Abweichungen von dieser Regelung sind nur zulassig, wenn die
Befahrbarkeit durch eine vorhandene Bdschung versperrt ist. Hier koénnen auch
Einzelfallregelungen méglich werden. Die Einzelfallregelungen sind mit schriftlichem Antrag auf
Herstellung einer Grundstickszufahrt beim Amt Stralendorf, FB Tiefbau, einzureichen. Fir jedes
Baugrundstick ist nur eine Zufahrt moglich. Diese muss auch die Zuwegung flr FuRganger
enthalten. Die zwischen den Auffahrten liegenden Grunflachen dienen der Ableitung des
Oberflachenwassers von der Stra3e und sind aus Grunden der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung
dauerhaft vom Grundstlicksanlieger/ privaten Eigentimer unveréndert zu pflegen. Dazu zahlt auch
die Mahd der Grunflachen und die Beseitigung von Hindernissen, die das AbflieRen des
Oberflachenwassers behindern. Oberflachenwasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick zu
versickern, auf dem es anféllt. Die Ableitung von privatem Oberflachenwasser in den 6ffentlichen
Raum ist untersagt. Die Versickerung hat dezentral zu erfolgen.

Eine StraRenbeleuchtungsanlage wird nicht errichtet.

Die Gemeinde ist von samtlichen ErschlieSungskosten freizuhalten.

§ 8 Folgekosten und Verpflichtungen
(1) Ergibt das Planverfahren bzw. die Abwagung, dass das Vorhaben der Vorhabentrager

MaRnahmen, Ausgleichszahlungen oder sonstige Anforderungen notwendig macht,
ubernimmt der Vorhabentrager diese bzw. die dafir erforderlichen Kosten.
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(2) Die Vorhabentrager verpflichten sich, bei allen durchzufiihrenden Arbeiten die Festlegungen
der Ergédnzungssatzung und der Abwéagungsbeschliisse einzuhalten und umzusetzen.

8§ 11 Bauverpflichtung

Die Bebaubarkeit der Grundstiicke hat nach den o6ffentlich-rechtlichen Bauvorschriften zu
erfolgen. Grundlage sind die Festsetzungen aus der Erganzungssatzung der Gemeinde Holthusen
fur den Ortsteil Holthusen der Gemeinde Holthusen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in seiner
jeweils gultigen Fassung. Das jeweilige Bauantragsverfahren fihrt die untere Bauaufsichts- und
Ordnungsbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim durch.

Die Gemeinde Holthusen bindet die genehmigten Wohnbauflachen aus der Stadt-Umland-
Schwerin Vereinbarung bis zum Jahre 2030 an das Satzungsgebiet Lehmkuhlen.

Sollte die Bebauung bis 2030 nicht begonnen sein, kann die Gemeinde zur Vermeidung von
Grundstlcksspekulation die Satzung ersatzlos aufheben.

Eine Entschadigung ist ausgeschlossen.

8 12 Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen

Das Vorhaben der Vorhabentrdger stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und macht
somit AusgleichmaBnahmen erforderlich. Die Herstellung der Ausgleichsmanahmen zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist durch schriftliches Bekenntnis der
Vorhabentrager an die Gemeinde Holthusen abzusichern. Als Ausgleich sollen auBerhalb des
Plangeltungsbereichs der Erganzungssatzung auf Flachen angrenzend zu den riickwértigen
Grundstucksteilen der bebaubaren Grundstlicke Streuobstwiesen unter Beriicksichtigung der
Anpflanzung heimischer standortgerechter Arten angelegt werden.

Entsprechend den Reglungen und Festsetzungen aus der Erganzungssatzung (siehe Begriindung
und Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung) ist innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf (anteilig Flurstiicke 49, 47, 46/2, 46/1,
45,44, 43, 42, 41, 40 und 39 der Flur 3, Gemarkung Lehmkuhlen) eine Streuobstwiese anzulegen.
Fur die Anpflanzung sind alte Kultursorten zu verwenden. Art, Umfang und Ausfuhrung der
Ausgleichsmanahmen — anlegen der Streuobstwiese — ergibt sich nach Ziff. 5 aus der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung.

Die AusgleichsmaBnahmen bleiben im Eigentum der Vorhabentrager/Bauherren und sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Sie sind nach den Festsetzungen und Reglungen aus der
Ergénzungssatzung der Gemeinde Holthusen zu errichten.

Die Vorhabentrager verpflichten sich daher, die nach der Ergénzungssatzung der Gemeinde
Holthusen festgesetzten Ausgleichsmalinahmen auf eigene Kosten durchzufiihren. Die
PflanzmalRnahmen sind, wenn nicht abweichend durch andere Behorden, innerhalb von 18
Monaten nach in Kraft treten der Erganzungssatzung zu beginnen (Herbstpflanzung), das
Wachstum mit einer flnfjahrigen Anwachspflege zu férdern sowie dauerhaft zu erhalten.
Schadhafte Pflanzen oder Baume sind zu erneuern.

Die Flachen der AusgleichsmaRnahmen sind durch Eintragung von Dienstbarkeiten im Grundbuch
an rangbereiter Stelle dauerhaft zu sichern.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgt erst durch Gemeinde, wenn die
Vorhabentrager die notarielle Bestatigung zur dinglichen Sicherung der Flachen fir die
Ausgleichmanahmen der Gemeinde vorgelegt haben.
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Vor Anlage der Ausgleichsmafnahmen fur den Eingriff in Natur und Landschaft ist der Gemeinde
der Pflanzplan in Ubereinstimmung mit Ziffer 5.2. aus der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
der Ergédnzungssatzung vorzulegen.

Der Pflanzplan ist innerhalb von 6 Monaten nach Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der
Gemeinde vorzulegen.

Falls die Malinahmen nicht, nicht fristgerecht oder nicht vollstandig ausgefihrt werden, kann die
Gemeinde unter Inanspruchnahme der Sicherheitsleistung die entsprechenden MaRnahmen selbst
oder durch Dritte ausfiihren lassen.

Zur Absicherung der fir die Durchfiihrung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen, die sich aus
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ergeben, ist von den Vorhabentrédgern eine Sicherheit
zu leisten. Die Sicherheit ist durch die Ubergabe einer unwiderruflichen, unbefristeten, ohne
Hinterlegungsklauseln und selbstschuldnerischen Birgschaft einer deutschen Bank, Sparkasse
oder eines Kreditversicherungsunternehmens (Blrgin) in Hohe der ermittelten Kosten fir die
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu erbringen. Die Birgschaft ist vor der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses bei der Gemeinde zu hinterlegen. In der Birgschaftsurkunde ist
sicherzustellen, dass die Burgin den Birgschaftsbetrag auf erste Anforderung an die Gemeinde
Holthusen zahlt und auf die Einreden der Anfechtung, der Aufrechnung sowie der Vorausklage
gemal den §§ 770 und 771 BGB verzichtet.

Sofern der Sicherungszweck nicht mehr besteht und entstehen kann, gibt die Gemeinde die
Sicherheitsleistung frei, jedoch nicht vor Ablauf der flnfjahrigen Anwachspflege und erfolgter
Abnahme durch die Gemeinde.

§ 13 Kuindigung und Anpassung

(1) Die Vorhabentrager sind berechtigt, diesen Vertrag zu kiindigen, wenn die Ergdnzungssatzung
nicht in Kraft tritt. Im Fall einer Kiindigung haben die VVorhabentrager keine Anspriiche auf
Erstattung der ihnen bis dahin entstandenen Aufwendungen, weder fir die Planung noch fur
sonstige Kosten.

(2) Die Gemeinde ist zu jeder Zeit zur Kindigung berechtigt, wenn ihr Umstande bekannt
werden, die ein Festhalten an diesem Vertrag billigerweise nicht mehr als zumutbar erscheinen
lassen (z.B. Eréffnung des Insolvenzverfahrens gegen die VVorhabentréger).

(3) Die Gemeinde ist ebenfalls zur Kindigung berechtigt, um schwere Nachteile fur das
Gemeinwohl zu verhindern oder zu beseitigen (§ 60 VwWVT{G).

(4) Den Vorhabentrdgern stehen bei einer Kindigung kein Anspruch auf Erstattung von
Aufwendungen zu, die bis dahin entstanden sind. Bereits noch nicht von der Gemeinde
geltend gemachte Anspriiche sind nach Rechnungslegung durch das Amt Stralendorf von den
Vorhabentrégern zu erstatten.

(5) Eine Anpassung des Vertrages kann erfolgen, wenn die Vorhabentrdger oder die
Gemeinde die technische Unmaoglichkeit, wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder rechtliche
Unzuléssigkeit einer MaRnahme nachweist und eine vorgeschlagene alternative Malinahme
dem Vertragsziel gleichwertig dient. Eine Anpassung kann auch dann erfolgen, wenn der
Bebauungsplan von dem in diesem Vertrag angenommenen Vorhaben nicht nur unwesentlich
abweicht. Die Vertragsanpassung bedarf der Schriftform.
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§ 14 Ausschluss von Ubernahme- und Entschadigungsanspriichen

Die Vorhabentréger erkennen fir sich und etwaige Rechtsnachfolger die kiinftigen Festsetzungen
der Erganzungssatzung verbindlich an und verzichten fir sich und etwaige Rechtsnachfolger auf
alle Ubernahme- und Entschadigungsanspriiche entsprechend den 88§ 40 bis 44 BauGB.

§ 15 Tragerwechsel / Verpflichtungstibernahme / Ubergabe

Die Vorhabentrager sind zu einer Weitergabe der sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und
Pflichten nur mit Zustimmung der Gemeinde berechtigt. Die Gemeinde ist nicht verpflichtet, ihre
Zustimmung zu erteilen. Soweit die Gemeinde zu einer Zustimmung grundsétzlich bereit ist, wird
diese nur erteilt, wenn der vorgeschlagene Vertragspartner zur Ubernahme aller Verpflichtungen
einschlieBlich der hierfur bestellten Sicherungsmittel bereit ist.

8 16 Kosten

Die gesamten Kosten dieses Vertrages tragen die VVorhabentrager.

8 17 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Vereinbarungen oder Verpflichtungen in diesem Vertrag nicht zulassig
und/oder nicht durchfiihrbar sein, so bleibt der Bestand des Vertrages im Ubrigen davon
unberiihrt. In diesem Fall verpflichten sich die Parteien, diese unzuldssigen oder
undurchfiihrbaren Vertragsbestimmungen durch entsprechende Vereinbarung(-en) zu ersetzten,
die dem Sinn der fehlerhaften Vertragsbestimmung(-en) entsprechen und rechtlich zuléssig
ist/sind.

§ 18 Nebenabreden / Schriftform

Die Parteien versichern Ubereinstimmend, dass aulRerhalb des Vertrages keine Nebenabreden
getroffen wurden. Sollten aus bisher gefuhrten Verhandlungen Nebenabreden abgeleitet
werden kénnen, verlieren sie mit diesem Vertrag die Giiltigkeit. Anderungen, Erganzungen,
Aufhebung oder Ubertragung des Vertrages bediirfen der Schriftform.

Ort, Datum Burgermeisterin
Ort, Datum 1. stellv. Blrgermeister
Ort, Datum Agrargemeinschaft Holthusen eG

Herr Marcus Fischer
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Ort, Datum Birgit Domrgse

Ort, Datum Bernd Hagen

Ort, Datum Dieter Koschnick

Ort, Datum Peter Koschnick

Ort, Datum Matthias Koschnick

Ort, Datum Manfred und Wilfried Klinker
Ort, Datum Ingrid Schultz

Ort, Datum Rene Maack

Anlage 1. Plangebiet der Ergdnzungssatzung
Anlage 2: Erganzungssatzung bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und
der dazugehdorigen Begriindung mit der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
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